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1 PALAUTE

1.1 Palaute 1

Tilan Ikioma 751-401-44-5 rakennusoikeus
Tervehdys,

mielipiteeni suunniteltuun Simojoen kaavaehdotukseen koskien otsikon tontin ra-
kennusoikeuteni menetysta.

Eli uudessa kaavasuunnitelmassa ei tontillani enaa ole rakennusoikeutta, kun aiem-
min (2000) siihen sai rakentaa 100m2.

Ymmarsin niin, etta rakennusoikeus ollaan epaamassa perustuen joen maksimitul-
vimiskorkeuteen, joka ohjaa rakennukset lilan lahelle tietd. Samoin ymmarsin, etta
maan korkeuslaskelmat perustuvat Maanmittauslaitoksen korkeusvydhykemalliin,
jonka tarkkuus tai jako lienee 2 - 10m. Onko mahdollista, etta rakennus kuitenkin
voitaisiin rakentaa riittdvan kauas tiesta, jos tulvimisraja ei olekaan mallin karkeu-
desta johtuen siind kohti, mihin malli sen osoittaa? Tai toisin pdin voisiko raken-
nuksen poikkeusluvalla tehda lahemmaksi tieta?

Vastine:

Tilalle 44:5 ei voida osoittaa uutta rakennusoikeutta, koska alue ei sovellu raken-
tamiseen, kun huomioidaan rakennuksilta vaadittava etaisyys maantiesta, maan-
tien melu ja tulva-alueen rajaus tilan alueella. Vastaavanlaisten tilojen osalta kaa-
vakartalle ei ole merkitty rakennuspaikkoja muuallekaan kaava-alueelle.

Jos yksityiskohtaisemmassa suunnitelmassa voidaan osoittaa, etta tulva tai melu ei
vaaranna rakentamista niin poikkeusluvalla rakentaminen tilan alueelle voi olla
mahdollista. Kaavassa rakennuspaikkaa ei kuitenkaan voida osoittaa maanomista-
jien yhdenvertaisen kohtelun turvaamiseksi.

1.2 Palaute 2

Tassa pieni tietopaketti teille mita olemme suunnitelleet Simojoelle, Lapinkoskelle.

Ilkan kanssa aiheesta olemmekin jo keskustelleet ja yhdessa tuumin mietimme etta
alue olisi jarkevaa pyrkia muuttamaan tassa kaavanuudistusvaiheessa RM- eli mat-
kailua tukevaksi alueeksi. Ajatuksena olisi, ettéd se mahdollistaisi pienten lisaraken-
nusten vapaamman tekemisen, mm. perkuukatosta, tulistelupaikkaa ym. olemme
miettineet. Lisaksi ajatuksena olisi, etta alueelle voitaisiin johonkin kohtaan piilot-
taa pieni varastorakennus vuokrattavia jokiveneita ym. varten.
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Annamme aiheesta mielellamme lisatietoa, liitteen esitys hyvinkin draft viela tassa
vaiheessa.

Vastine:

Tiloille 14:54 ja 14:65 on osoitettu kaavassa yhteensa kaksi lomarakennuspaikkaa.
Rakennuspaikat voidaan muuttaa yhdeksi RM-alueeksi ja aluetta voidaan laajentaa
pohjois- ja etelasuunnassa.

1.3 Palaute 3

Muistutus/kannanotto koskee Harjusranta 14:78 kiinteistoa.

Liitteenad valtakirja asian hoitamiseen.

Muistutus koskee seuraavia, tehtyja muutoksia:

-Kokonaan poistettu rakennusoikeus palautettava takaisin, aiemmin merkitty rakennusoikeus
200m2

-merkityt linjat, pienentynytalue, on tarkistettava, on epaselvai

-asian selventdaminen vaatii kaavoittajan paikan pailld kayntii, katselmusta, kokonaiskuvan
nakemiseksi

Kyseisen rakennusoikeuden palauttaminen liittyy oleellisesti Simojoen Lohiranta-matkailuyrityksen
kehittymiseen. N&illd ndkymin liiketoiminta tulee jossain vaiheessa siirtymaan Harjusrannan
omistajille.

Yritys on ainoa Simojoki- varressa toimiva matkailuyritys, ja kunnan elinkeinopoliittisessa ohjelmassa
ykkosasia on kalastusmatkailun kehittdminen. Rakennusoikeuden poistaminen estaa kehitysta.

Vastine:

Muutetaan tilalle 17:78 osoitettua RL-aluetta siten, ettd maantien puoleinen osa
RL-alueesta muutetaan RM-1 alueeksi, jolla merkinnan maarayksen mukaisesti ra-
kennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdédan 8% rakennuspaikan pinta-
alasta, kuitenkin enintaan 500 k-m?2.

1.4 Palaute 4

Olisimme mieheni kanssa osamassa alla olevaa tonttia tarkoituksena olisi rakentaa
asuinrakennus. Nyt siina on vapaa-ajan rakennuspaikka. Onkohan vield mahdollista
saada tahan kaavaan se.
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Pyydamme siirtamaan rakennuspaikan palstan itdosasta palstan lansiosaan oheisen
liitekartan mukaiselle paikalle. Tulvavedet kayttavat palstan itdosaa poistumis-
tienaan erityisesti silloin, kun koskeen muodostuu jaapato ja vesi nousee.

Vastine:

Rakennuspaikan siirto tilan 751-403-5-171 alueella ja kayttétarkoituksen muutos
asuinrakennuspaikaksi voidaan tehda. Myyja ja ostaja ovat sopineet asiasta.

1.5 Palaute 5

Olemme hankkineet omistukseemme perustettavan yhtion lukuun Simon Erakes-
kuksen palstan rakennuksineen noin 2ha seka ymparoéivat maa-alueet osoitteessa
Pohjoispuolentie 284 Alaniemi, yhteensd Simojoen rantaa noin500m rajoittuen
pohjoisessa Pohjoispuolen tiehen. Lisaksi neuvottelemme vield tulevassa kaavassa
VRK merkinnalla jo hankitun alueen lansipuolella olevasta kapeasta rantapalstasta
jossa rantaviivaa noin 150m.

Suunnitelmana on kehittdad matkailu toimintaa elédmysmatkailun, eraretkeilyn, ka-
lastuksen ja metsdstyksen puitteissa. Kuten hyvin tiedetaan, nykyajan matkailijat
vaativat ymparilleen kunnon majoitustilat ja ryhmakoot yleensa ovat noin "linja-
autollinen”. Simon Erdkeskuksen majoitustilat ovat tdhan tarkoitukseen riittamat-
tomat vain seitseman majoitus huoneen kapasiteetilla. Siksi alueelle haettiin jo noin
15v sitten rakennuslupa uudelle majoitus rakennukselle muistaakseni 300m2,
jonka kunta myonsikin. Silloisen yhtion taloudellinen tilanne esti toteutuksen ja lupa
vanheni.

Hammastyksemme oli suuri kun valmisteluvaiheessa olevassa kaavassa RM palstan
rakennusoikeus on vain 500m2 joka estaa kaiken laajentamisen.
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Ymparoivat rantapalstat ovat RL leirintaalue merkinnalla joka mahdollistaa vain pie-
nimuotoisia huolto rakennuksia.

Nykyajan matkailija ei teltassa majoitu joten haemme RM palstalle rakennusoi-
keutta yht 1500m2 sekd RL palstoille mokkimajoitukseen oikeuttavaa rakennusoi-
keutta yht 500m2

Lisdksi haemme oikeutta uudelle tieyhteydella koska nykyinen liittyma on vaaralli-
sessa paikassa mutkassa Pohjoispuolen tiella varsinkin esimerkiksi linja autoille.
Uusi ehdotettu tieyhteys on kokonaan omistamallamme maalla.

Tiedan etta kaavoitus on hyvaa vauhtia valmistumassa mutta rohkenen toivoa ym-
marrysta ja toimenpiteita jotta suunnitelmamme eivat tyrehtyisi alkuunsa.

Vastine:

Muutetaan tiloille 15:56 osoitetut RL-alueet ja tilalle 15:58 osoitettu RM-alue yh-
deksi RM-2 alueeksi, jota koskevat seuraavat maaraykset:

- Yhdelld rakennuspaikalla rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enin-
tdén 8% rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintédn 2000 k-m?.

- Rakentaminen tulee matkailukdyttédén ja alueesta ei saa muodostaa erillisid
kiinteistéjéa.

- Alueelle on laadittava kokonaissuunnitelma ennen rakentamista.

- Mikéli rakentaminen ylittdé 500 k-m? -rajan, tulee alueelle laatia ranta-asema-
kaava.

- Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella kaikki jatevedet on johdettava viemériver-
kostoon. Muilla alueilla jatevedet on kdsiteltédvd keskitetysti, ympdristbénsuoje-
lulain (527/2014), valtioneuvosteon asetuksen (209/2011, muutos 343/2015)
ja kunnan ympéristénsuojelumé&édréysten mukaisesti.

- Muun kuin saunarakennuksen etdisyyden keskiveden mukaisesta rantaviivasta
tulee olla vdhintddn 35 m.

1.6 Palaute 6

Viitaten aiemmin laatimaamme muistutukseen Simojoen yleiskaavasta, vaadimme,
etta kaavamerkinndista poistetaan virheelliset tulvakorkeusmerkinnat “HW (ha-
vaittu tulva)”. Kuten muistutuksessa on kerrottu, Ely-keskus on mydntanyt, etta
ne eivat edusta todellisia havaintoja. Jaddessaan kaavaan, ne ohjaavat rakennus-
tasojen maarittelya tarpeettomasti ja virheellisesti. Kaava ei voi perustua virheelli-
seen lahtétietoon. Tarkemmin vaatimuksemme perusteet on esitetty aiemmassa
muistutuksessamme.

Vastine:

ELY-keskus on edellyttanyt tehtyjen tulvahavaintojen huioimista kaavassa. ELY-
keskus on kaavaluonnoksesta 5.8.2019 antamassaan lausunnossa todennut seu-
raavaa.
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Alimpia rakentamiskorkeuksia maaritettdessa kaytetaan yleisesti lasken-
nallisen 1/100a vesistétulvan tasoa. Jos alueelta on havaittu tulva tai kaa-
van hyvaksymisen jélkeen esiintyy tulva, jonka vedenkorkeus on suurempi
kuin 1/100a tulvakorkeus, tulee alimpien rakentamiskorkeuksien madaritta-
misessa kayttaa havaitun tulvan korkeutta. ELY-keskus toteaa, etté ky-
seessa olevalla kaava-alueella on muutamalla alueella havaittu suurempi
tulvavedenkorkeus kuin 1/100a tulvan korkeus. Esimerkiksi Matansaaren
alueella korkein havaittu tulvakorkeus on noin Nzggo+8,90 m (vrt.

HW 1/100a = N20o0+8,29 m). Myds Jokipaan alueella ja muilla penkereilld
tulvasuojelluilla alueilla jadpato on aiheuttanut suuremman korkeuden kuin
laskennallinen 1/100a tulva. Tietoja havaituista tulvakorkeuksista on saata-
villa ELY-keskuksen vesitalousyksikdsta.

Téhan perustuen ELY:Ité pyydettiin ja saatiin uudet pistekorot joen alajuoksulle,
jotka on nyt kaavaan merkitty ja joiden mukaan tulvarajat on maaritetty. Korkoja
on korjattu pariin otteeseen, kun ELY on paivittanyt antamiaan tietoja. Eli seuraava
kaavamaarays ja sen mukaiset merkinnat kaavakartalla perustuvat ELY:Itd saatui-
hin tietoihin, jotka poikkeavat kerran sadassa vuodessa toistuvista tulvakorkeuk-
sista.

+9.9 Korkeusluku, joka ilmoittaa havaitun jaédpadoista aiheutuneen tulvan vedenkorkeuden
HW(havaittu tulva) kyseisessa pisteessa. Kosteudelle alttiiden rakennusosien alin rakentamiskorkeus
on HW(havaittu tulva) + 0,5 m. Kaytetty korkeusjarjestelma on N2000 + m.

Muilta osin kaavanlaatijalla ei ole lisattdvéa ehdotusvaiheessa antamaansa vasti-
neeseen. Voimassaolevan kaavan mukainen rakennuspaikka voidaan edelleen
osoittaa tilalle 751-403-16-72.
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1.7 Palaute 7

MUISTUTUS KAAVAEHDOTUKSEEN, SIMOJOEN YLEISKAAVAN MUUTOS, LANTOPERA ~TILAN 751-
401-68-6 OSALTA

Kiinteiston 751-401-11-24 osalta on muutettu rakennuspaikkoja (RA-alue johon merkitty kaksi uutta
rakennuspaikkaa, Liite A) siten, ettd niitd on siirretty jokivartta ylemmas, pohjoisen suuntaan, ja
rajautuisivat nykyisessa kaavaluonnoksessa kiinteistomme 751-401-68-6 rajan tuntumaan kiinni.

Esitimme rakennuspaikkojen muutoksen osalta huomautuksen seuraavin perustein, ja vaadimme
niiden muuttamista aiemmassa kaavaluonnoksessa esitettyyn paikkaan, olemassa olevan
rakennuskannan viereen(Liite B).

Kyseiset rakennuspaikat sijoittuvat ja rajoittuvat suoraan kaavakartalla merkittyyn sm 24 -
muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitettuun alueeseen. Kaavaehdotuksessa RA-alue sijoittuu
jopa osin rauhoitetun alueen paille. Siina sijaitsee muinaisjaannés, johon ei voi lain mukaan antaa
rakentaa lahellekdin, jottei sitd turmella. Siihen ei voi rakennuspaikkoja sijoittaa. Tulva-alue
huomioiden rakennuspaikka sijaitsisi RA-alueen juuri siind reunassa, jossa sijaitsee myos
muinaisjadnnos alue. Tassd on merkittavana vaarana ettd muinaismuistoalue tarveltyy
suuremmaltakin alueelta.

Rakennuspaikat ovat alun perin sijainneet kyseisen kiinteistén jo olemassa olevan rakennuspaikan
valittomassa |dheisyydessa, hieman alavirran suuntaan(Liite B). Sielld ollessa ne ovat hyvissa
paikassa muodostaen oman kokonaisuutensa. Ja siind sijaitsee jo olemassa olevaa rakennuskantaa
talla hetkella.

Muutos aiheuttaisi myos taloudellista vahinkoa ja tarpeetonta haittaa silld toteutuessaan se alentaisi
kiinteistéjemme arvoa.

Nadiden seikkojen valossa muutosta ei voi hyvaksya.

Esitamme tassa kaavamuistutuksessa myos saman muistutuksen kuin alkuvuodesta esitettyyn
kaavaehdotukseen olemme antaneet(26.2.2020). Siihen liittyen muistutuksessa esittdmiamme
asioita ei ole huomioitu ollenkaan tdahan kaavaehdotukseen. Sen myota maaseudulle kaivattu
liiketoiminta, matkailu, ja tyopaikkojen luonti torpataan taysin, ja se tuntuu hyvin omituiselta.
Esitamme ne tdssa vaiheessa uudelleen liitteineen(Liite C), ja alla lueteltuna.

¢ A-alue muutetaan AM-alueeksi, kuten viereiselldkin tilalla. Aiempien luonnosten ja
suunnitelmien mukaisesti. Kiinteistd on ollut alunpitdgen maatila, ja aktiivista maataloutta on
harjoitettu huomattavasti pidempaan kuin esimerkiksi kaavan valmistelussa kaytetty
ematilatarkastelun alkupdivimaara 1.1.1970.
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* Loma-asunto alueeksi (RA) merkitylle alueelle yhden rakennuspaikan lisadgminen olemassa
olevan lisdksi. Rantaviivan pituus antaa tdhan mahdollisuuden, laskettu vaarin.

Vastine:

Tilan 11:24 rakennuspaikkoja on siirretty maanomistajan toiveesta eika niita ole
tarpeen siirtda muualle. Rakennuspaikat sijoittuvat muinaismuistoalueen ulkopuo-
lelle.

Tilaa 751-401-68-6 koskevan esitetyn muutoksen osalta kaavanlaajalla ei ole lisat-
tavaa ehdotusvaiheessa annettuun vastineeseen.

1.8 Palaute 8

Hei. Soittelin viime viikolla ja kyselin Simojoen osayleiskaavasta.

Jussila niminen tila numero 751-401-6-90 on merkitty ilman kirjain tunnusta. Onko
siihen jokin selitys?

Vastine:

Tilan alue on maa- ja metsatalousvaltainen aluetta, jolla on erityisia maisema ar-
voja (MY). Kaavaehdotuskartalla alue on osoitettu virheellisesti rakennusalueen va-
rilla. Rakennusoikeutta alueelle ei ole kuitenkaan osoitettu. Korjataan kaavakartta
siten etta tilan alue on vihreda MY-aluetta.

1.9 Palaute 9

Hoidan tata asiaa aitini puolesta. Han omistaa siis kyseisen. 751-401-95-16 kiin-
teiston.

Yleiskaavan paivittamisesta on tullut tiedote, jossa pyydetddan kannanottoja omaa
kiinteistéa tai naapureista koskevaan muutokseen.

Olen perehtynyt materiaaleihin ja minulle on epaselvaa, mika mahdollinen naapu-
ruston tai kyseisen kiinteistén muutos koskee tata kiinteistdéa?

Toisena ja tarkeampana asiana nostan esiin rakennuspaikkamerkinnan koskien ai-
tini omistamaa kiinteistéa. Kaavan osassa kaavakartassa C on merkitty rakennus-
paikka aitini omistaman ja naapurikiinteistdn rajan yli yhteisena.

Ehdotamme, ettd téssa kaavan laatimisen vaiheessa tuo selkeytetédan ja molem-
mille kiinteistdille merkitdan selvasti omat rakennuspaikkamerkintansa.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatu13-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY SIMOJOEN YLEISKAAVA 8 (8)

13.10.2020 Vastine ehdotusvaiheen jilkeisen lisakuulemisen palaut-
teeseen

Kyseisella kiinteistdlla on rakennukset olleet jo toistakymmenta vuotta ja vakuu-
tusten yms. kannalta virallisen rakennuspaikan merkinnalla on merkitysta.

Selventaisittekd mika naapuri tai kyseista kiinteistda koskeva muutos yleiskaavassa
on ehdotettu ja ottaisitteko kantaa esittamani rakennuspaikkamerkinnan osalta.
Voidaan myo6s keskustella puhelimitse asiasta.

Taman perusteella voimme tarpeen tullen muotoilla erikseen kommenttimme viral-
liseen kannanotto-osoitteeseen.

Vastine:

Voimassa olevassa kaavassa tiloille 95:15 ja 95:16 on osoitettu vain yksi raken-
nusoikeus. Yhdeksi rakennuspaikaksi osoitetun alueen lohkomisella ei voi saada
uutta rakennusoikeutta, kun ematilan rakennusoikeus on jo kdytetty. Siksi tilojen
alueelle on osoitettu vain yksi rakennusoikeus myds tassa kaavan paivitystydssa.

Maanomistajien pitdd keskenaan selvittaa, kummalleko rakennusoikeus kuuluu.
Kaavoittaja ei pysty ottamaan siihen kantaa.

2 JATKOTOIMET

Kaavan laatija on tehnyt kaava-asiakirjoihin vastineiden mukaiset korjaukset.
Kaava-aineisto viedaan toiseen lisakuulemiseen niiden maanomistajien osalta, joi-
hin kaavaehdotuksessa tehdyt muutokset kohdistuvat.
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