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ASUNTOALUE.

- Uuden rakennuspaikan pinta-ala tulee olla vahintdan 5000 m2, jos rakennusta
ei liitetd yleiseen viemariin, muuten vahintdan 2500 m2.
- Yhdelle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden, yksi- tai kaksiasuntoisen,
asuinrakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintaan 350 k-m2.
- Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella kaikki jatevedet on johdettava viemariverkostoon.
Muilla alueilla jatevedet on késiteltdva ymparistonsuojelulain (527/2014), valtioneuvosteon
asetuksen (209/2011,muutos 343/2015) ja kunnan ymparistonsuojelumaaraysten mukaisestl.
- Rakennuspaikalle saa liséksi rakentaa sen kayttétarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUEITA (AM) KOSKEVAT MAARAYKSET:

- Alueelle saa rakentaa maa- ja metsatalouden vuoksi tarpeellisia rakennuksia ja yksi- tai kaksi-
asuntoisia asuinrakennuksia.

- Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

- Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella kaikki jatevedet on johdettava viemariverkostoon.
Muilla alueilla jatevedet on kasiteltdva ymparistonsuojelulain (527/2014), valtioneuvosteon asetuksen
(209/2011,muutos 343/2015) ja kunnan ymparistdnsuojelumaaraysten mukaisesti.

ASUNTO- TAI LAHIPALVELUJEN ALUE.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

LAHIPALVELUJEN ALUE.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.

-Yhdella rakennuspaikalla rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 8% rakennus-
paikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 500 k-m2.

- Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella kaikki jatevedet on johdettava viemariverkostoon.

Muilla alueilla jatevedet on kasiteltava ymparisténsuojelulain (527/2014), valtioneuvosteon asetuksen
(209/2011,muutos 343/2015) ja kunnan ymparistdnsuojelumaaraysten mukaisesti.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

- Yhdellarakennuspaikalla rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 8% rakennus-
paikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 500 k-m2.

- Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella kaikki jatevedet on johdettava viemariverkostoon.
Muilla alueilla jatevedet on kasiteltdva ymparistonsuojelulain (527/2014), valtioneuvosteon asetuksen
(209/2011,muutos 343/2015) ja kunnan ymparistdnsuojelumaaraysten mukaisesti.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

- Yhdella rakennuspaikalla rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 8% rakennuspaikan
pinta-alasta, kuitenkin enintdan 2000 k-m2.

- Rakentaminen tulee matkailukdyttéon ja alueesta ei saa muodostaa erillisia kiinteist6ja.

- Alueelle on laadittava kokonaissuunnitelma ennen rakentamista.

- Mikali rakentaminen ylittda 500 k-m2 -rajan, tulee alueelle laatia ranta-asemakaava.

- Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella kaikki jatevedet on johdettava viemariverkostoon. Muilla alueilla
jatevedet on
kasiteltava keskitetysti, ymparistonsuojelulain (527/2014), valtioneuvosteon asetuksen
(209/2011, muutos 343/2015) ja kunnan ymparistdnsuojeluméaaraysten mukaisesti.

- Muun kuin saunarakennuksen etaisyyden keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintadan 35 m.

MAATILAMATKAILUPALVELUJEN ALUE.

-Yhdella rakennuspaikalla rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 8% rakennus-
paikan pinta-alasta, kuitenkin enintadan 500 k-m2.

-Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella kaikki jatevedet on johdettava viemariverkostoon.

Muilla alueilla jatevedet on késiteltdva ymparisténsuojelulain (527/2014), valtioneuvosteon asetuksen
(209/2011,muutos 343/2015) ja kunnan ymparistdnsuojelumaaraysten mukaisesti.

LEIRINTAALUE.
Alueelle voidaan sijoittaa pienehkdja huoltorakennuksia seka telttailu- ja asuntovaunupaikkoja.

LOMA-ASUNTOALUE.

- Uuden rakennuspaikan pinta-ala tulee olla vahintdan 2500 m2.

- Yhdelle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asuinrakennuksen.

- Loma-asunnon rakennuspaikan rakennusoikeus on 250 k-m2.

- Rantaviiva on sailytettdva luonnonmukaisena.

- Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella kaikki jatevedet on johdettava viemariverkostoon.
Muilla alueilla jatevedet on kasiteltdva ymparistonsuojelulain (527/2014), valtioneuvosteon asetuksen
(209/2011,muutos 343/2015) ja kunnan ymparistdnsuojelumaaraysten mukaisesti.

- Rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa sen kayttétarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia

SIIRTOLAPUUTERHA- JA PALSTAVILJELYALUE.

Siirtolapuutarha- ja palstaviljelyalueita (RP) koskevat maaraykset:

- Alue on tarkoitettu siirtolapuutarha- ja palstaviljelypalstijen alueeksi.

- Yhden siirtolapuutarha- tai palstaviljelypalstan koko tulee olla 1000-5000 m2.

- Palstalle saa rakentaa tukikohta ja varastorakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintdan 30 k-m2.

- Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella kaikki jatevedet on johdettava viemariverkostoon.
Muilla alueilla jatevedet on kasiteltava ymparistdnsuojelulain (527/2014), valtioneuvosteon asetuksen
(209/2011,muutos 343/2015) ja kunnan ymparistonsuojelumaaraysten mukaisesti.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

AMPUMARATA-ALUE.

VIRKISTYSALUE.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

VIRKISTYSKALASTUSALUE.

Alueelle saa rakentaa vain virkistyskalastuksen vuoksi tarpeelllisia rakennelmia.
Alueella on sallittua maisemanhoito pensaikkoa raivaamalla, laiduntamalla ja niittdmalla.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Merkinnalla osoitetaan paaasiassa maa- ja metsatalouskayttodn tarkoitettuja alueita,
joita voidaan kayttda paaasiallista kayttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja
luonnetta muuttamatta myds muihin tarkoituksiin.

PUUTARHA- JA TAIMITARHA-ALUE.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOKA ON POROTALOUDEN ERITYISKAYTOSSA.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA MAISEMA ARVOJA.

Metsanhakkuu on suoritettava alueen erityisluonteen edellyttamalla tavalla siten, ettd Simojokivarren
maisemalliset ja muut ymparistolliset arvot sailyvat. Alueella ei suositella tehtdvaksi avohakkuita eika peltoja
eika rantoja rajaavaa puustoa suositella kokonaan poistettavaksi.

VENEVALKAMA.

LIIKENNEALUE.

YLEINEN PYSAKOINNIN ALUE.

VESIALUE.

LUONNONSUOJELUALUE.

Merkinnalla osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja tai suojeltavaksi
tarkoitettuja alueita tai kohteita.

MUINAISMUISTOLAIN (295/1963) RAUHOITTAMA KIINTEA
MUINAISJAANNOS/MUINAISMUISTOALUE.

Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjadnnds. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.
Kaikista aluetta koskevista toimenpiteisté ja suunnitelmista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.
Kohteen numero viittaa yleiskaavan selostuksen kohdeluetteloon.

MUINAISMUISTOKOHDE.

Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.
Kaikista aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.
Kohteen numero viittaa yleiskaavan selostuksen kohdeluetteloon.

PAIKALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTUURIYMPARISTO.

Alueella on rakennusperinteen kannalta arvokkaita tai muita kulttuurihistoriallisia tai historiallisia arvoja.
Alueella olevien rakennusten purkaminen tai siitdminen on kielletty. (MRL 41 §:n mom). Purkamiseen on
haettava rakennusvalvontaviranomaisen lupa eika sita saa myontaa ilman pakottavaa syyta.
Museoviranomaiselle tulee varata mahdollisuus antaa lausunto ennen rakennuksia tai niiden ymparist6a
muuttaviin merkittaviin toimenpiteisiin ryhtymista.

NATURA 2000 -VERKOSTOON KUULUVA ALUE.
Natura-alue on suojeltu erityisten suojelutoimien alueena (SAC-alue) tai/ja linnuston kannalta tarkeana
alueena (SPA-alue). Alueen suojeluarvojen huomioon ottamisesta on sdadetty LSL 65 ja 66 §:ssa.

MRL 72.2§:n MUKAISESTI KASITELTAVA ALUE.

Alueella voidaan MRL:n 72.2 §:n mukaisesti mydntaa rakennuslupa yleiskaavalla osoitetuille
rakennuspaikoille. Rakennusoikeus on siirretty kiinteistdkohtaisesti yleiskaavalla osoitetuille
rakennuspaikoille. MRL 72 §:n nojalla alueella on muu kuin MRL 72 § 3 mom. mukainen
rakentaminen kielletty.

—— VALTATIE/KANTATIE.

——— SEUTUTIE/PAAKATU.

— YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.

— e — YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.

ALUEEN RAJA.

_________ OSA-ALUEEN RAJA.

[ ] OLEMASSA OLEVA RAKENNUSPAIKKA.
® UUSI RAKENNUSPAIKKA.
o AIKAISEMMAN OSAYLEISKAAVAN MUKAINEN RAKENTAMATON RAKENNUSPAIKKA.
CCCCCCCCCC MOOTTORIKELKKAREITTI.
4@7 SAHKOLINJA.
Iu%>-1 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

Alueella sijaitsee metsélain 10§:n mukaisia kohteita ja/tai Vesilain 2 luvun 11 §:n mukaisia
kohteita. Alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa on otettava huomioon luontoarvot ja
alueen luonnon monimuotoisuuden kannalta térkean luonteen turvaaminen.

Kohteen numero viittaa yleiskaavan selostuksen kohdeluetteloon.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE

Alueella sijaitsee paikallisesti ja alueellisesti luonnon monimuotoisuutta lisdavia arvoja ja
perinteisen maankaytén muovaamia kohteita. Perinnebiotooppien hoidon toivotaan jatkuvan
monimuotoisuuden sailymiseksi. Mikali alueelle tai sen lahelle sijoittuu rakennuspaikka, on
sen lahialueella sallittava laidunnus ja elaintenpito. Kohteen numero viittaa yleiskaavan
selostuksen kohdeluetteloon.

luo-2
27

luo-3
LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE

Alueella sijaitsee linnuston elinymparisténa paikallisesti arvokkaita kohteita.
Alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa on otettava huomioon luontoarvot ja
lajiston elinymparistdjen monimuotoisuuden turvaaminen.

Kohteen numero viittaa yleiskaavan selostuksen kohdeluetteloon.

POHJAVESIALUE.
D Pohjavesialueella tulee kiinnittda erityistd huomiota pohjaveden suojelemiseen. Rakentaminen,
M ojitukset ja maan kaivu on tehtava pohjavesialueilla siten, etteivat pohjaveden maara tai laatu
t/\/\/\/\j vaarannu, eikd pohjaveden pinnankorkeudelle aiheudu pysyvia muutoksia.

Jatevesien, mukaan lukien hulevedet, maaperaan imeyttdminen on pohjavesialueella kielletty.
Kaikkien kiinteistdjen tulee liittya kunnalliseen jatevesiverkostoon, mikali jatevesiverkosto
alueella on.

Auton sailytyspaikat ja pihan liikenndintialueet paallystetaan lapaisemattdomalla materiaalilla
ja sade- ja sulamisvedet nailta alueilta keratéan ja johdetaan pohjavesialueen ulkopuolelle.

Pohjavesialueilla on mm. ajoneuvojen pesu kielletty muualla kuin tdhan tarkoitukseen rakennetulla
pesupaikalla, josta pesuvedet johdetaan hiekan ja éljynerotuskaivon kautta pohjavesialueen
ulkopuolelle.

Pohjavesialueella on pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden ja kemikaalien varastointi kielletty.

TULVAVAARA-ALUE

Alue on teoreettista tulvauhka-aluetta. Alueelle rakennuslupia mydnnettaessa on

kiinnitettava erityistda huomiota siihen, ettad rakennusten kaikki kastumiselle arat rakenteet
sijoittuvat riittavan korkealle.

Alue sisaltaa havaitut vedenkorkeudet ja laskennallisen 1/100 vuodessa toistuvan vedenkorkeuden.
Tulva-alueille rantavydhykkeella sijaitsevaa puustoa ei tulisi kaataa. Hakkuiden yhteydessa tulisi
rantapuusto jattéda suojakaistaksi.

66.86 Korkeusluku, joka ilmoittaa kerran 100 vuodessa toistuvan tulvan vedenkorkeuden HW(1/100a)
kyseisessa pisteessa. Kosteudelle alttiiden rakennusosien alin rakentamiskorkeus on HW(1/100a)
+ 0,5 m. Kaytetty korkeusjarjestelma on N2000 + m.

+9.9 Korkeusluku, joka ilmoittaa havaitun jadpadoista aiheutuneen tulvan vedenkorkeuden
o HW(havaittu tulva) kyseisessa pisteessa. Kosteudelle alttiiden rakennusosien alin rakentamiskorkeus
on HW(havaittu tulva) + 0,5 m. Kaytetty korkeusjarjestelma on N2000 + m.

MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO,
- - Simonkyla ja Simojokivarren kulttuurimaisema

Alueella on rakennusperinteen kannalta arvokkaita tai muita kulttuurihistoriallisia tai historiallisia arvoja.
Alueen suunnittelussa on turvattava merkittavien kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen
sailyminen. Alueella tehtava uudis- ja korjausrakentaminen tulee sopeuttaa olemassa olevaan
kyldkuvaan ja rakennusperinteeseen. Museoviranomaiselle tulee varata mahdollisuus antaa lausunto
ennen rakennuksia tai niiden ymparistéa merkittavasti muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista.

ma-1 VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE, Simojoensuun kultuurimaisema.

- Alueelle sijoittuu Simojoensuun kulttuurimaisema -niminen valtakunnallisesti arvokas maisema-alue
(valtioneuvoston periaatepaatds valtakunnallisesti arvokkaista maisema-alueista 5.1.1995).
Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas maisemakokonaisuus tulee sailyttda. Siihen kuuluvat Simojoen
suisto ja merenrannikko saarineen, laajempien metsaalueiden toisistaan erottamat tienvarsien kyla- ja
peltoaukeat seka Simonkylan ytimen muodostava vanha Pohjanmaan rantatie, jonka ymparille vanhin
rakentaminen on ryhmittynyt. Alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparistonhoito tulee sopeuttaa
alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin.
Rakennustaiteellisesti ja miljodn yhtenaisyyden kannalta tarkeitd rakennuksia tai rakennusryhmia ei
saa purkaa eika niiden ulkoasua muuttaa siten, etta niiden kylamilj6én kannalta arvokas luonne
turmeltuu tai alueen maisema-arvot heikkenevat. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon
antamiseen ennen suojelukohteita koskevien lupahakemusten ratkaisemista. Toimenpiteet alueella
edellyttavat MRL 128 §:n 3. momentin mukaista maisematy6lupaa.

ma-2 MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE, Yli-karppa ja Alaniemi.

Alueen maisemalliset ominaispiirteet, kuten pelto- ja jokimaisemat seka alueen luonteelle tyypillinen
perapohjalainen rakennuskanta tulee sailyttda. Alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparisténhoito
tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin.
Rakennustaiteellisesti ja miljéon yhtenaisyyden kannalta tarkeita rakennuksia tai rakennusryhmia ei
saa purkaa eik& niiden ulkoasua muuttaa siten, etta niiden kylamiljédn kannalta arvokas luonne
turmeltuu tai alueen maisema-arvot heikkenevat. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon
antamiseen ennen suojelukohteita koskevien lupahakemusten ratkaisemista. Toimenpiteet alueella
edellyttdvat MRL 128 §:n 3. momentin mukaista maisematydlupaa.

VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO RKY 2009,
"Simonkylan ja Simoniemen kyldasutus” seka "Pohjanmaan Rantatie”.

Alueen paakayttotarkoituksen mukainen toiminta ja rakentaminen on sopeutettava alueen rakennus-
taiteellisiin, kulttuurihistoriallisiin ja maisemallisiin arvoihin. Uudis- ja korjausrakentaminen tulee
sopeuttaa olevaan kyldkuvaan ja rakennusperinteeseen. Museoviranomaisen lausunto tulee pyytaa
rakennuksen ulkoasuun kohdistuvia olennaisia toimenpiteitd koskevissa lupa-asioissa.

KOKO YLEISKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Yleiskaavaa voidaan kayttda rakennusluvan mydntamisen perusteena ranta-alueilla sijaitsevilla A-, AM-, RA-, RM- ja
AMRM -alueille osoitetuilla kiinteistdkohtaisilla rakennuspaikoilla. Ranta-alueelle tai vydhykkeelle sijoittuvilta muilta
kuin rakentamiseen varatuilta alueilta on rakennusoikeus siirretty maanomistajakohtaisesti edella mainituille
rakentamiseen osoitetuille alueille. (MRL 43.2 §)

Tulvavahingoille alttiiden rakenneosien tulee olla vahintaan kaavakartassa maaratyn korkeusaseman tasolla, mikali
rakennusluvan mydntéva viranomainen ei olosuhteista johtuen vaadi rakennusta sijoitettavaksi korkeammalle.

Rakentamiseen osoitetun alueen maanpinnankorkeuden tulee lahtékohtaisesti olla vahintdan 1/100a tulvan (tai
korkeimman havaitun tulvan) tasolla ilman merkittdvaa maanpinnan pengertamista.

Asuinrakennuksen etdisyys rantaviivasta ja sijainti rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus
mahdollisuuksien mukaan sailyisi.

Muun kuin saunarakennuksen etaisyyden keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 25 m, mikali
edelld olevasta ei muuta johdu.

Saunarakennus tulee sijoittaa tulvavaara-alueen ulkopuolelle ja vahintdan 20 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

Alle 15 metrin etaisyydelle rantaviivasta ei saa rakentaa huvimajoja, grillikatoksia tai muita sellaisia rakennelmia, jotka
muuttavat hairitsevasti rantamaisemaa.

Tulva-alueelle ei saa rakentaa uusia kiinteitd rakennuksia. Tulva-alueella olemassa olevia rakennuksia saa kunnostaa,
mutta rakennuslupaa edellyttavat toimenpiteet on kielletty.

Kiinteistdilta, jotka sijaitsevat pohjavesialueilla tai enintddn 100 metrin etaisyydella ranta-alueista, edellytetdan voimassa
olevan jatevesilain mukaista jatevesien kasittelya.

Ranta-alueen metsankasittelyssa tulee noudattaa Metsatalouden kehittdmiskeskus Tapion antamia ranta-alueita koskevia
metsanhoitosuosituksia ja metsalakia.

Mikali rakennettua rakennuspaikkaa halutaan siirtdéd uudelle paikalle saman tilan alueella, ei uudelle rakennuspaikalle voida
myontaa kayttéonottolupaa ennen kuin vanha rakennus on purettu.

Rakennukset on sijoitettava maanteiden laheisyydessa niin, ettd ne suojaavat maantien melulta ja ettéd rakenteet vaimentavat
siten, ettd sisdmelun ohjearvot eivat ylity.

Kunnanvaltuusto hyvaksynyt

ehdotusvaiheen aineisto nahtavilla 3.2.2020 - 9.3.2020
valmisteluvaiheen aineisto nahtavilla 3.6.2019 - 5.8.2019
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