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SIMOJOEN YLEISKAAVA 
 

Simojon yleiskaavaa koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä yleiskaavan 

valmisteluvaiheen aineisto (kaavaluonnos, kaavaselostus ja selvitykset) ovat olleet 

Simon kunnanhallituksen päätöksen 27.5.2019 § 145 mukaisesti julkisesti nähtä-

villä luonnosvaiheen kuulemista varten aikavälillä 3.6.2019–5.8.2019 Simon kun-

nanvirastolla ja Simon kunnan internetsivuilla osoitteessa  

https://simo.fi/index.php/palvelut/rakennusvalvonta/kaavat-ja-kiinteistot/yleis-

kaavat.  

Nähtäville asettamisesta on kuulutettu paikallislehdessä sekä Simon kunnan ilmoi-

tustaululla ja kunnan internetsivuilla. 

Yleiskaavan valmisteluvaiheen aineistosta pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta: 

Simon kunta, Lapin elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (ELY), Lapin liitto, 

Väylä, Museovirasto, Lapin pelastuslaitos, Metsähallitus ja Metsäkeskus. 

Lausuntoja yleiskaavaluonnoksesta saatiin 4 ja mielipiteitä 30. 

  

https://simo.fi/index.php/palvelut/rakennusvalvonta/kaavat-ja-kiinteistot/yleiskaavat
https://simo.fi/index.php/palvelut/rakennusvalvonta/kaavat-ja-kiinteistot/yleiskaavat
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1 LAUSUNNOT 

1.1 Lapin ELY-keskus 
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Kaavanlaatijan vastine 

Kaavaselostuksen valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita koskevaa kohtaa 

on täydennetty esitetyllä tavalla. 

Simon kunnan rakennusjärjestyksessä on määritelty uusien rakennuspaikkojen 

osalta etäisyydet tiealueista: 30m valtatiestä, 20m maantiestä ja 12m paikallis- 

tai yksityistiestä. Näitä etäisyyksiä on noudatettu myös Simojoen yleiskaa-

vassa. Kaava-alueen teiden käyttäjämäärät ovat varsin alhaisia, jolloin myös 

niistä aiheutuva melu on aika vähäistä ja useimmilla tieosuuksilla satunnaista, 

eikä rajoita asumista näillä rakentamisetäisyyksillä. 

Kaavaselostukseen on lisätty luku 5.9.1 Simojoen tulvaolosuhteet. Kaavakartan 

1/100 vuodessa toistuvaan tulva-alueeseen perustuvaa tulvavaara-alueen ra-

jaa on täydennetty ELY-keskukselta saatujen tulvahavaintoalueiden perus-

teella. Lisäksi havaitut Simojoen vedenkorkeudet on esitetty kaavakartalle 

omalla korkeuslukumerkinnällään. Uusien tulvavaara-aluerajojen perusteella 

kaavaehdotuskartalta on poistettu kaikki ne uudet rakennuspaikat, jotka jäävät 

tulvavaara-alueelle. Rakennuspaikkoja on kuitenkin muutamissa kohdin osoi-

tettu tulvavaaran saartamille alueille, kun itse rakennuspaikka sijoittuu tulva-

vaara-alueen ulkopuolelle. Näiden rakennuspaikkojen hylkäämiselle ei ole pe-

rustetta, koska muutoinhan esim. kaikki saarille tuleva rakentaminen tulisi es-

tää. 
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Natura-alueen suojeluperustelajeina olevista kirjojokikorennosta ja rauhoite-

tusta uhanalaisesta simpukasta on lisätty tekstiä kaavaselostuksen lukuun 

10.3.1 ja arvioitu potentiaalisia vaikutuksia Natura-alueen suojeluperusteille. 

Kaavassa osoitetuilla toimilla ei ole Natura-alueen suojeluperusteita heikentä-

viä vaikutuksia. 

Simojoen kunnostustoimista on lisätty maininta kaavaselostuksen lukuun 

5.9.5. 

Simojoen rantavyöhykkeet on muutettu yleiskaavaehdotukseen pääpiirteissään 

MY-alueiksi. Uusi MY- ja M-alueiden välinen raja myötäilee vanhaa Simojoen 

maisema-alueen rajaa. MY-alueen määräys on kirjattu seuraavanlaiseksi: ”Alu-

eella ei saa tehdä avohakkuita eikä peltojaeikä rantoja rajaavaa puustoa saa 

kokonaan poistaa. Metsänhakkuu on suoritettava alueen erityisluonteen edel-

lyttämällä tavalla siten, että Simojokivarren maisemalliset ja muut ympäristöl-

liset arvot säilyvät.” 

Huhtalan luonnonsuojelualue (YSA207897) on lisätty kaavakarttaan SL-mer-

kinnällä. 

Hiltulan laitumia ei arvotettu perinnebiotooppina alueellisesti tai paikallisesti 

merkittäväksi. Kohteen arvo tarkentuu ELY-keskuksen uusimpien inventointien 

tulosten perusteella.  

Simon perinnemaisemien päivitysinventointien tulos on esitetty teemakartalla 

kaava-asiakirjoissa (liite 7). 

VRK-alueiden määräyksiin on lisätty lause ”Alueella on sallittua maisemanhoito 

pensaikkoa raivaamalla, laiduntamalla ja niittämällä.” 

Luo-2 määräyksellä esitetyt kohteet (nro 34-39) ovat perinnebiotooppi- ja mai-

semanhoitokohteita. Joen alaosan kohteet on lisätty kaavakartalle luontoselvi-

tyksen jälkeen ja ne ovat peräisin Lapin ELY-keskuksen vanhoista perinne-

biotooppiselvityksistä. Kaavaan lisättiin niitä kohteita, jotka ovat mahdollisesti 

vielä avoimia (rantalaidun) ja hoidon piirissä edes osittain olevia kohteita, mai-

semallisesti merkittäviä ja sijoittuvat ranta-alueille eli lisäävät tulvarantojen ja 

Natura-alueen arvoa. Perinnebiotooppien alueilla luontoarvot ovat ihmisen 

muovaamia ja ylläpitämiä. Mikäli maanomistaja ei hae tukea kohteen olosuh-

teiden ylläpitoon, heikkenee kohteen arvo perinnebiotooppien lajiston elinym-

päristönä ja kasvupaikkana. Joen alajuoksulla rakennuspaikkoja on osoitettu 

rajatuille luo-2-alueille, joissa on myös lammaslaitumia. Tälle täysin puustoi-

selle alueelle ja kivennäismaalle osoitettu rakennuspaikka ei heikennä alueen 

arvoa ja näin ollen näitä rakennuspaikkoja ei ole kaavaehdotuksesta poistettu. 

Kaavamääräys luo-2 voi olla suositteleva eli sen kohteiksi rajatuilla alueilla on 

hyvä toteuttaa hoitotoimia ja ylläpitää perinteisen maatalouden muovaamaa 

ympäristöä. Rakennuspaikan ympäristölle voidaan myös asettaa määräys, että 

lähialueella on sallittava laidunnus ja eläinten pito. 

Maiseman ja rakennetun kulttuuriympäristön selvityksen tuloksia ja kohteita 

verrattiin vielä Lapin kulttuuriympäristöt tutuksi –hankkeen (LKYT) kohteisiin. 

Selvityksen kohteisiin lisättiin vielä neljä rakennuskohdetta, jotka on huomioitu 
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LKYT –hankkeen yhteydessä, mutta jääneet aiemmin Simojoen kaavan inven-

toinnissa huomiotta. Kohteiden yhteismäärä on nyt siis 78. Lisätyt kohteet ovat 

Iso-Valaaja, Jussila, Ojansuu ja Tienvieri 1. Näiden lisäksi selvityksessä huomi-

oitiin Vanhan 4-tien kohde. Kaavakartalle lisättiin inventoiduista kohteista: Ha-

marin koulu ja Jyvänkuivaamo. Museoviraston lausunnossa ehdotettu Saarikos-

ken Saha ja Mylly on arvioitu LKYT-inventoinnissa paikallisesti arvokkaaksi koh-

teeksi. Kohteesta on kuitenkin jäljellä enää vain sahan jäänteitä, joten kohdetta 

ei merkitä kaavakartalle. 

Kaava-alueen valtakunnalliset arvokkaat maisema-alueet, maakunnalliset ar-

vokkaat maisema-alueet, valtakunnallisesti merkittävät rakennetut kulttuu-

riympäristöt ja maakunnallisesti merkittävät rakennetut kulttuuriympäristöt on 

eritelty kaavakartalle ja kaavamääräyksiin omiksi kokonaisuuksikseen. Mää-

räystekstejä on myös täsmennetty. 

Kaavan vaikutustenarviointia pohjavesialueille on päivitetty kaavaselostukseen. 

Pohjavesialueita koskevaan kaavamääräykseen on lisätty seuraavat kohdat, 

jotta asutuksen vaikutuksen pohjavesille saadaan minimoitua:  

 Rakentaminen, ojitukset ja maan kaivu on tehtävä pohjavesialueilla si-

ten, ettei niistä aiheudu pohjaveden laadun muutoksia tai pysyviä muu-

toksia pohjaveden korkeuteen. 

 Jätevesien, mukaan lukien hulevedet, maaperään imeyttäminen on poh-

javesialueella kielletty. Kaikkien kiinteistöjen tulee liittyä kunnalliseen 

jätevesiverkostoon. 

 Auton säilytyspaikat ja pihan liikennöintialueet päällystetään läpäise-

mättömällä materiaalilla ja sade- ja sulamisvedet näiltä alueilta kerä-

tään ja johdetaan pohjavesialueen ulkopuolelle. 

 Pohjavesialueilla on mm. ajoneuvojen pesu kielletty muualla kuin tähän 

tarkoitukseen rakennetulla pesupaikalla, josta pesuvedet johdetaan hie-

kan ja öljynerotuskaivon kautta pohjavesialueen ulkopuolelle. 

 Pohjavesialueella on pohjavesien kannalta haitallisten jätteiden ja kemi-

kaalien varastointi kielletty. 

Koko yleiskaava-aluetta koskeviin määräyksiin on lisätty kohta: ”MRL 72 §:n 

mukaisesti käsiteltävältä alueelta muilta kuin rakentamiseen varatuilta alueilta 

on rakennusoikeus siirretty maanomistajakohtaisesti A-, AM-, RA-, RM- ja 

AMRM -alueille.” 

Koko yleiskaava-aluetta koskeviin määräyksiin on lisätty kohta: ”Saunaraken-

nus tulee sijoittaa vähintään 20 metrin etäisyydelle rantaviivasta.” 

Kaavaneuvottelu järjestettiin 6.11.2019 Lapin ELY-keskuksessa, ennen kaava-

ehdotuksen nähtäville asettamista. 
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1.2 Lapin liitto 
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Kaavanlaatijan vastine 

Lausunto merkitään tiedoksi. Ei aiheuta toimenpiteitä kaava-asiakirjoihin.  
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1.3 Museovirasto 
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Kaavanlaatijan vastine 

Kaava-alueen valtakunnalliset arvokkaat maisema-alueet, maakunnalliset ar-

vokkaat maisema-alueet, valtakunnallisesti merkittävät rakennetut kulttuu-

riympäristöt ja maakunnallisesti merkittävät rakennetut kulttuuriympäristöt on 

eritelty kaavakartalle ja kaavamääräyksiin omiksi kokonaisuuksikseen. Mää-

räystekstejä on myös täsmennetty. 

Maiseman ja rakennetun kulttuuriympäristön selvityksen tuloksia ja kohteita 

verrattiin vielä Lapin kulttuuriympäristöt tutuksi –hankkeen (LKYT) kohteisiin. 

Selvityksen kohteisiin lisättiin vielä neljä rakennuskohdetta, jotka on huomioitu 

LKYT –hankkeen yhteydessä, mutta jääneet aiemmin Simojoen kaavan inven-

toinnissa huomiotta. Kohteiden yhteismäärä on nyt siis 78. Lisätyt kohteet ovat 

Iso-Valaaja, Jussila, Ojansuu ja Tienvieri 1. Näiden lisäksi selvityksessä huomi-

oitiin Vanhan 4-tien kohde. Kaavakartalle lisättiin inventoiduista kohteista: Ha-
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marin koulu ja Jyvänkuivaamo. Museoviraston lausunnossa ehdotettu Saarikos-

ken Saha ja Mylly on arvioitu LKYT-inventoinnissa paikallisesti arvokkaaksi koh-

teeksi. Kohteesta on kuitenkin jäljellä enää vain sahan jäänteitä, joten kohdetta 

ei merkitä kaavakartalle. 

Mitoituksen perusteita valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen osalta ei 

ole muutettu. Kaavaan on tosin päivitetty uudet tulvarajat, joiden myötä ra-

kennuspaikkojen määrä osayleiskaavan A-osa-alueella on vähentynyt hiukan. 

Puutteet muinaisjäännöskohteiden osalta on korjattu kaavakartalle ja kaava-

selostukseen. 

Lapin maakuntamuseo on poistettu osallisista. 
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1.4 Metsähallitus 
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Kaavanlaatijan vastine 

Kaavassa osoitetut rakennusoikeudet perustuvat kaavatyön yhteydessä laadit-

tuun mitoitustarkasteluun. Mitoitustarkastelun mitoitusperusteet on kuvattu 

kaavaselostuksessa ja mitoituksen tulokset kaava-aineiston liitteenä olevassa 

mitoitustaulukossa. Valtion katsotaan olevan maanomistajana yhdenvertai-

sessa asemassa muiden alueen maanomistajien kanssa. Kaavan mitoituksesta 

ei voida poiketa lisäämällä kaavaan sellaisia rakennusoikeuksia, joita mitoituk-

sella ei muodostu vaarantamatta maanomistajien tasapuolista kohtelua. 

Kiinteistöt 751-401-53-11, 751-401-14-74 ja 751-401-14-76 on osoitettu 

yleiskaavaehdotuksessa SL-alueina lausunnossa esitetyn mukaisesti. 

Maisematyölupaa edellyttävä kaavamääräys on rajattu koskemaan yleiskaa-

vassa vain valtakunnallisesti (Smojoensuun kulttuurimaisema) ja maakunnalli-

sesti (Yli-kärppä ja Alaniemi) arvokkaita maisema-alueita. Se on muotoiltu seu-

raavalla tavalla: ” Toimenpiteet alueella 
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edellyttävät MRL 128 §:n 3. momentin mukaista maisematyölupaa.” Lisäksi 

muutoksena kaavaluonnosvaiheesta Simojokivarsi on esitetty kaavaehdotuk-

sessa pääasiassa maa- ja metsätalousvaltaisena alueena, jolla on erityisiä mai-

sema-arvoja. Sitä koskee seuraava kaavamääräys: ”Alueella ei saa tehdä avo-

hakkuita eikä peltoja eikä rantoja rajaavaa puustoa saa kokonaan poistaa. Met-

sänhakkuu on suoritettava alueen erityisluonteen edellyttämällä tavalla siten, 

että Simojokivarren maisemalliset ja muut ympäristölliset arvot säilyvät.” 
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2 MIELIPITEET 

Uuden kuntalain myötä tässä julkisessa asiakirjassa mielipiteistä on poistettu yksi-

tyishenkilöiden henkilötiedot. 

2.1 Mielipide 1: yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 
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Kaavanlaatijan vastine 

Kiinteistö ei sijaitse laadittavalla kaava-alueella, eikä rantasaunan kysymystä 

voida siten ratkaista tässä kaavassa. 
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2.2 Mielipide 2, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 
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Kaavanlaatijan vastine 

Emätilatarkastelun perusteella tila 9:87 kuuluu samaan emätilaan tilojen 

9:86, 9:124 ja 9;125 kanssa. Emätilalla on rantaviivaa n. 803 m ja muun-

nettua rantaviivaa n. 390 m, joka tuottaa 1,94 (~2) laskennallista raken-

nusoikeutta ranta-alueelle. Emätilalla on 3 olemassa olevaa rakennusoi-

keutta. Emätila on täten käyttänyt laskennallisen rakennusoikeutensa eikä 

uusia rakennusoikeuksia, voida osoittaa vaarantamatta muiden maanomis-

tajien tasapuolista kohtelua. 

Aiemmin suunnitellut rakennusoikeudet eivät ole perusteita uusien raken-

nusoikeuksien osoittamiseen kaavassa, jos näitä rakennusoikeuksia ei ole 

koskaan osoitettu missään rakennuslain tai maankäyttö- ja rakennuslain 

mukaisessa oikeusvaikutteisessa kaavassa. Voimassa oleva rakennuslupa 

tai poikkeamislupa taas katsotaan rakennusoikeuden perustaksi.  
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2.3 Mielipide 3, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 
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Kaavanlaatijan vastine 

V-alue on poistettu rannasta esitetyn mukaisesti. 
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2.4 Mielipide 4, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 

 

 

Kaavanlaatijan vastine 

Käyttötarkoitus on muutettu esitetyn mukaisesti. 
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2.5 Mielipide 5, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana kuolinpesän 

puolesta 

 

Kaavanlaatijan vastine 

Kiinteistö 751-403-43-1 on rakentamaton emätila, jolla on siten oikeus yhteen 

rantarakennusoikeuteen. Kiinteistölle on osoitettu uusi rakennuspaikka. 

Lintu- ja luontodirektiivin perusteella suojeltava alue viittaa Natura 2000 -oh-

jelman kohteeseen. Simojoen Natura-alueen raja sijoittuu noin 10 metrin etäi-

syydelle kiinteistöllä olevasta pienestä lammesta. Jokivarren pientä lampea ei 

ole arvotettu luontokohteena kaavan luontoselvityksissä, sillä siitä on johdettu 

kaivettu oja jokeen. Lampi on kuitenkin arvokas ja lajiston elinympäristöjä mo-

nipuolistava kohde ja varmasti tärkeä myös linnustolle. 
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2.6 Mielipide 6, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 
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Kaavanlaatijan vastine 

Kiinteistöillä 751-403-2-96 ja 751-403-10-138 sijaitsevat loma-asuntojen raken-

nuspaikat on muutettu vakituisen asumisen rakennuspaikoiksi. VRK-alue on 

poistettu kaavasta rakennuspaikkojen edustalta kiinteistön 751-403-2-97 alu-

eelta. 

Yksityisen maanomistajan maalla sijaitsevalle VRK alueelle ei voida ilman maan-

omistajan lupaa rakentaa laavuja tai muitakaan rakennelmia. VRK-merkinnän 

tarkoituksena on turvata vapaa pääsy rannoille ja siten mahdollistaa kalastus 

joen varrella. 
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2.7 Mielipide 7, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana ja valtakirjalla 

edustaa lisäksi neljää muuta henkilöä 

 

Kaavanlaatijan vastine 

Kiinteistöllä 751-401-14-78 olevat VRK- ja RA-alueet on muutettu leirintäalu-

eeksi (RL) kaavaehdotukseen. Kiinteistöllä ollut rakennuspaikka kaavaluonnos-

vaiheessa on tekninen virhe, jota ei mitoituksen perusteella synny, eikä sitä ja 

siihen liittyvää RA merkintää voida siksi jatkossa osoittaa.  
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2.8 Mielipide 8, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 

 

 

Kaavanlaatijan vastine 

Mitoitus on tarkistettu kiinteistön 751-401-11-11 osalta. Koska rantakiinteistö 

on rakentamaton emätila, on sillä oikeus yhteen uuteen rakennusoikeuteen, 

joka on lisätty kaavakartalle. 
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2.9 Mielipide 9, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 

 

Kaavanlaatijan vastine 

Kiinteistö 751-401-14-22 on osoitettu kaavassa loma-asuntoalueena (RA). 

Kiinteistölle saa rakentaa yhden loma-asuinrakennuksen, joka saa maksimis-

saan olla 250 k-m2. Rakennuspaikan rantaviiva on säilytettävä luonnonmukai-

sena.  
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2.10 Mielipide 10, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 
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Lisäys mielipiteeseen 5.8.2019 
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Kaavanlaatijan vastine 

Rakennusoikeudet on siirretty esitetyn mukaisesti kiinteistöllä 751-403-2-97.  

VRK -alue on poistettu esitetyn mukaisesti. 

Kiinteistö 751-403-14-66 sijaitsee tulva-alueella, eikä sitä siten voida osoittaa 

asumiselle tarkoitetuksi alueeksi. 
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2.11 Mielipide 11, kaksi yksityishenkilöä allekirjoittajina 
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Kaavanlaatijan vastine 

Kiinteistön 751-401-14-78 ranta-alue on osoitettu kaavassa leirintäalueeksi ja 

teknisen virheen takia luonnoksessa osoitettu RA-paikka on poistettu ehdotus-

vaiheessa. 
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2.12 Mielipide 12, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 
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Kaavanlaatijan vastine 

Emätilatarkastelun perusteella tila 95:10 kuuluu samaan emätilaan tilojen 

95:2, 95:3, 95:4, 95:5, 95:6, 95:7, 95:8, 95:9, 95:11, 95:12, 95:13, 95:14, 

95:15 ja 95:16 kanssa. Emätilalla on rantaviivaa n. 1225 m ja muunnettua 

rantaviivaa n. 613 m, joka tuottaa 1,45 (~2) laskennallista rakennusoikeutta 

ranta-alueelle. Emätilalla on 10 olemassa olevaa rakennusoikeutta. Emätila on 

täten käyttänyt laskennallisen rakennusoikeutensa eikä uusia rakennusoikeuk-

sia voida osoittaa vaarantamatta muiden maanomistajien tasapuolista kohte-

lua. 

Lohkominen on tehty vuonna 2002, eli noin kaksi vuotta lainvoimaisen kaavan 

hyväksymisen jälkeen. Lainvoimaisessa kaavassa kiinteistölle ei ole osoitettu 

rakennusoikeutta. Muussa kuin rakennuslain tai maankäyttö- ja rakennuslain 

mukaisessa oikeusvaikutteisessa kaavassa osoitetut rakennusoikeudet eivät 

valitettavasti ole tae rakennusoikeudesta. Voimassa oleva rakennuslupa tai 

poikkeamislupa taas katsotaan rakennusoikeuden perustaksi. 
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2.13 Mielipide 13, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 

 

Kaavanlaatijan vastine 

Emätilatarkastelun perusteella tila 751-401-29-1 kuuluu samaan emätilaan ti-

lan 751-401-29-2 kanssa. Emätilalla on rantaviivaa n. 190 m ja muunnettua 

rantaviivaa n. 95 m, joka tuottaa 0,38 (~0) laskennallista rakennusoikeutta 

ranta-alueelle. Emätilalla on 1 olemassa oleva rakennusoikeus. Emätilalle ei si-

ten muodostu riittävästi laskennallista rakennusoikeutta, eikä uusia rakennus-

oikeuksia, voida osoittaa vaarantamatta muiden maanomistajien tasapuolista 

kohtelua. 
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2.14 Mielipide 14, kaksi yksityishenkilöä allekirjoittajina 

 

 

Kaavanlaatijan vastine 

Emätilatarkastelun perusteella tila 751-403-6-120 kuuluu samaan emätilaan ti-

lan 751-403-6-119 kanssa. Emätilalla on rantaviivaa n. 1676 m ja muunnettua 
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rantaviivaa n. 584 m, joka tuottaa 2,34 (~2) laskennallista rakennusoikeutta 

ranta-alueelle. Emätilalla on 3 olemassa olevaa rakennusoikeutta. Emätila on 

täten käyttänyt laskennallisen rakennusoikeutensa eikä uusia rakennusoikeuk-

sia, voida osoittaa vaarantamatta muiden maanomistajien tasapuolista kohte-

lua. 

Lainvoimaisen kaavan mukaiset kaksi rakennuspaikkaa on kuitenkin siirretty 

Patosaareen mantereella olevan tulvariskin takia.  
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2.15 Mielipide 15, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 

 

 

Kaavanlaatijan vastine 

Emätilatarkastelun perusteella tila 751-401-13-28 kuuluu samaan emätilaan ti-

lojen 13:13 ja 13:33 kanssa. Emätilalla on rantaviivaa n. 328 m ja muunnettua 

rantaviivaa n. 163 m, joka tuottaa 0,65 (~1) laskennallista rakennusoikeutta 

ranta-alueelle. Emätilalla on 2 olemassa olevaa rakennusoikeutta. Emätila on 

täten käyttänyt laskennallisen rakennusoikeutensa eikä uusia rakennusoikeuk-

sia, voida osoittaa vaarantamatta muiden maanomistajien tasapuolista kohte-

lua. 

Voimassa oleva rakennuslupa tai poikkeamislupa katsotaan rakennusoikeuden 

perustaksi. Aiemmin myönnettyä, mutta vanhentunutta rakennuslupaa ei voida 

katsoa rakennusoikeuden perustaksi. 
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2.16 Mielipide 16, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 

 

 

Kaavanlaatijan vastine 

Kaavassa osoitetut uudet rantarakennusoikeudet perustuvat mitoitustarkaste-

luun. Mitoitustarkastelun mukaan liitekartan alueella sijaitseville kiinteistöille ei 

muodostu uutta rakennusoikeutta. Kaavassa ei siten ole perusteltua osoittaa 

aluetta RA-alueena. 
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2.17 Mielipide 17, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 

 

Kaavanlaatijan vastine 

Emätilatarkastelun perusteella tila 751-401-65-7 kuuluu samaan emätilaan ti-

lojen 65:1, 65:3, 65:8 ja 66:31 kanssa. Emätilalla on rantaviivaa n. 556 m ja 

muunnettua rantaviivaa n. 279 m, joka tuottaa 1,67 (~2) laskennallista raken-

nusoikeutta ranta-alueelle. Emätilalla on 4 olemassa olevaa rakennusoikeutta. 

Emätila on täten käyttänyt laskennallisen rakennusoikeutensa eikä uusia ra-

kennusoikeuksia, voida osoittaa vaarantamatta muiden maanomistajien tasa-

puolista kohtelua. Näin ollen kiinteistöstä ei voi lohkoa uusia rakennusoikeudel-

lisia tontteja. 

Loma- ja asuinrakennusten yhteydessä rakennuspaikalle saa lisäksi rakentaa 

sen käyttötarkoitukseen liittyviä talousrakennuksia. Tämä tieto on lisätty kaa-

vamääräyksiin. 
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2.18 Mielipide 18, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 
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Kaavanlaatijan vastine 

Lainvoimaisessa yleiskaavassa on kiinteistölle osoitettu yksi rakennusoikeus, 

joka on toteutunut erillisenä rantasaunana kiinteistön etelärajalla. Rakennusoi-

keus on huomioitu emätilan olemassa olevana rakennusoikeutena. 

Emätilan muodostuminen on tarkistettu. Emätilatarkastelun perusteella tila 

10:45 kuuluu samaan emätilaan tilan 10:44 kanssa. Emätilalla on rantaviivaa 

n. 199 m ja muunnettua rantaviivaa n. 99 m, joka tuottaa 0,59 (~1) lasken-

nallista rakennusoikeutta ranta-alueelle. Emätilalla on 2 olemassa olevaa ra-

kennusoikeutta. Emätila on täten käyttänyt laskennallisen rakennusoikeutensa 

eikä uusia rakennusoikeuksia voida osoittaa vaarantamatta muiden maanomis-

tajien tasapuolista kohtelua. 
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2.19 Mielipide 19, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana ja valta-

kirjalla edustaa lisäksi toista henkilöä 
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Kaavanlaatijan vastine 

Vääräkoski 751-403-14-63: 

Kaavassa osoitettu RA-alue on poistettu ja purettu sauna on korjattu mitoitus-

tietoihin. Emätilatarkastelun perusteella tila 14:63 kuuluu samaan emätilaan 

tilojen 191:0 ja 14:68 kanssa. Emätilalla on rantaviivaa n. 950 m ja muunnet-

tua rantaviivaa n. 480 m, joka tuottaa 1,90 (~2) laskennallista rakennusoi-

keutta ranta-alueelle. Kun virheellisesti merkitty erillinen sauna on jätetty huo-

mioimatta, on emätilalla 1 olemassa oleva rakennusoikeus. Emätilalle muodos-

tuu näin ollen yksi uusi rakennusoikeus, joka on osoitettu esitettyyn sijaintiin. 

Enempää uusia rakennusoikeuksia ei voida osoittaa vaarantamatta muiden 

maanomistajien tasapuolista kohtelua. 

VRK-alueen rajaus säilyy ennallaan, koska paikka on virkistyskalastuksen kan-

nalta keskeinen Simojoella. 

Ojala 751-401-1-136: 

Emätilan muodostuminen on tarkistettu huomioiden toimitettu kauppakirja. 

Kiinteistön 1:136 emätila on kauppakirjan päivämäärä huomioiden 751-401-1-

72 X. Kuitenkin myös kiinteistön 1:135 emätila on 751-401-1-72 X. Näin ollen 

Emätilalla on rantaviivaa n. 131 m ja muunnettua rantaviivaa n. 70 m, joka 

tuottaa 0,39 (~0) laskennallista rakennusoikeutta ranta-alueelle. Emätilalla on 

1 olemassa oleva rakennusoikeus. Emätila on täten käyttänyt laskennallisen 

rakennusoikeutensa eikä uusia rakennusoikeuksia voida osoittaa vaaranta-

matta muiden maanomistajien tasapuolista kohtelua. 

Yhteinen alue 751-401-878-28 

Kaavarajausta on muutettu siten, että koko kiinteistö kuuluu kaava-alueeseen.  

Viherinaapa 751-401-95-2 

Luontokohde on poistettu kaavakartalta esitetyn mukaisesti. 
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2.20 Mielipide 20, kaksi yksityishenkilöä allekirjoittajina 

 

 

Kaavanlaatijan vastine 

Emätilan muodostuminen on tarkistettu. Emätilatarkastelun perusteella tila 

751-401-60-9 kuuluu samaan emätilaan tilojen 60:4, 60:8 ja 60:10 kanssa. 

Emätilalla on rantaviivaa n. 972 m ja muunnettua rantaviivaa n. 486 m, joka 

tuottaa 1,94 (~2) laskennallista rakennusoikeutta ranta-alueelle. Emätilalla on 

4 olemassa olevaa rakennusoikeutta. Emätila on täten käyttänyt laskennallisen 

rakennusoikeutensa eikä uusia rakennusoikeuksia, voida osoittaa vaaranta-

matta muiden maanomistajien tasapuolista kohtelua. 
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Jos rakennuspaikan lohkominen tehdään vielä hyväksymättömän tai ei-lainvoi-

maisen kaavan perusteella, on riski lohkomista hakevalla maanomistajalla. Ra-

kennusoikeutta ei ole olemassa, ennen kuin kaava on saanut lainvoiman. 
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2.21 Mielipide 21, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 
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Kaavanlaatijan vastine 

Emätilatarkastelun perusteella tila 751-401-15-39 kuuluu samaan emätilaan ti-

lojen 15:21, 15:23, 15:24, 15:26, 15:48, 15:49, 15:50, 15:51, 15:52, 143:0 

ja 144:0 kanssa. Emätilalla on rantaviivaa n. 1980 m ja muunnettua rantaviivaa 

n. 990 m, joka tuottaa 5,39 (~5) laskennallista rakennusoikeutta ranta-alu-

eelle. Emätilalla on 13 olemassa olevaa rakennusoikeutta. Emätila on täten 

käyttänyt laskennallisen rakennusoikeutensa eikä uusia rakennusoikeuksia, 

voida osoittaa vaarantamatta muiden maanomistajien tasapuolista kohtelua. 

Kaavaan on osoitettu asuntovaunupaikat salliva kaavamerkintä RL. VRK-mer-

kinnät on poistettu. 
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2.22 Mielipide 22, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 

 

 

Kaavanlaatijan vastine 

Emätilan muodostuminen on tarkistettu. Emätilatarkastelun perusteella tila 

13:23 kuuluu samaan emätilaan tilojen 13:21, 13:22, 13:24 ja 13:34 kanssa. 

Emätilalla on rantaviivaa n. 745 m ja muunnettua rantaviivaa n. 370 m, joka 

tuottaa 1,49 (~1) laskennallista rakennusoikeutta ranta-alueelle. Emätilalla on 

7 olemassa olevaa rakennusoikeutta. Emätila on täten käyttänyt laskennallisen 

rakennusoikeutensa eikä uusia rakennusoikeuksia voida osoittaa vaaranta-

matta muiden maanomistajien tasapuolista kohtelua. 

 

 

 

 

  



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY SIMOJOEN YLEISKAAVA  65 (80) 
    
20.1.2020 Vastine valmisteluvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin        

 

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 
Hallituskatu13-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu 
Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi 

 

 
Y-tunnus 2474031-0 

Kotipaikka Helsinki 

 

 

2.23 Mielipide 23, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana ja valta-

kirjalla edustaa lisäksi toista henkilöä 

Teknisen johtajan saatesanat: ”Laitan tiedot kaavoittajalle joka tekee ratkaisun, 

onko mahdollista saada rakennuspaikkaa. Tuo aiempi lupa on vanhentunut ja sen 

jälkeen vaatimukset ovat muuttuneet. Joten tuolla ei ole niin ollen enää suurta 

merkitystä. Lopullisen päätöksen tekemiseen menee varmaan tämä elokuu, kun 

kaikkien muidenkin lausunnot käsitellään tapauskohtaisesti.” 

 

Seuraavilla sivuilla liitteet 
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Kaavanlaatijan vastine 

Kiinteistöstä 751-401-2-54 on muodostunut kiinteistöt 751-401-2-145 ja 751-

401-2-146 vuonna 2001. Emätilatarkastelun perusteella tilat 2:145 ja 2:146 

kuuluvat samaan emätilaan tilojen 2:47, 2:48, 2:49, 2-51, 2:52, 2:53 ja 2:149 

kanssa. Emätilalla on rantaviivaa n. 390 m ja muunnettua rantaviivaa n. 190 

m, joka tuottaa 1,16 (~1) laskennallista rakennusoikeutta ranta-alueelle. Emä-

tilalla on 6 olemassa olevaa rakennusoikeutta. Emätila on täten käyttänyt las-

kennallisen rakennusoikeutensa eikä uusia rakennusoikeuksia, voida osoittaa 

vaarantamatta muiden maanomistajien tasapuolista kohtelua. 

Voimassa oleva rakennuslupa tai poikkeamislupa katsotaan rakennusoikeuden 

perustaksi. Aiemmin myönnettyä, mutta vanhentunutta rakennuslupaa ei voida 

katsoa rakennusoikeuden perustaksi. 
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2.24 Mielipide 24, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 
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Kaavanlaatijan vastine 

1) Maisematyölupaa edellyttävä kaavamääräys on poistettu kaavaehdotuk-

sesta. Muutoksena kaavaluonnosvaiheesta Simojokivarsi on esitetty kaavaeh-

dotuksessa pääasiassa maa- ja metsätalousvaltaisena alueena, jolla on erityisiä 

maisema-arvoja. Sitä koskee seuraava kaavamääräys: ”Alueella ei saa tehdä 

avohakkuita eikä peltoja eikä rantoja rajaavaa puustoa saa kokonaan poistaa. 

Metsänhakkuu on suoritettava alueen erityisluonteen edellyttämällä tavalla si-

ten, että Simojokivarren maisemalliset ja muut ympäristölliset arvot säilyvät.” 

2) Tien länsipuolelle on kaavaehdotuksessa osoitettu vakituisen asunnon ra-

kennuspaikka. Paikka sijaitsee mitoitettavan alueen ulkopuolella, joten kaavalla 

ei ratkaista paikan rakennusoikeutta. Rakennusoikeutta tulee siten hakea kun-
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nan käytäntöjen mukaisesti erikseen. Tien itäpuolelle ei voida osoittaa raken-

nusoikeutta, koska alue on mitoitettavaa aluetta, eikä emätilalla ole rakennus-

oikeutta jäljellä. Myös SM alue estää rakennuspaikan sijoittamisen haluttuun 

kohtaan. 

3) Kaavassa on tekninen virhe. Tässä kohdassa ei pitäisi olla A-aluetta, sillä 

mitoituksen mukaisesti kaavassa ei myöskään ole rakennusoikeutta tässä koh-

taa. Kaavaehdotuksessa A-alue on muutettu M-alueeksi. 
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2.25 Mielipide 25, Hanskan kalastuskunta 
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Kaavanlaatijan vastine 

Kiinteistön 751-401-14-78 ranta-alue on osoitettu kaavassa leirintäalueeksi ja 

teknisen virheen takia luonnoksessa osoitettu RA-paikka on poistettu ehdotus-

vaiheessa. 
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2.26 Mielipide 26, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 

 

 

Kaavanlaatijan vastine 

1) VRK merkintä on poistettu esitetyn mukaisesti. 

2) Emätilatarkastelun perusteella tila 3:51 kuuluu samaan emätilaan tilojen 

3:31, 3:32 ja 3:33 kanssa. Emätilalla on rantaviivaa n. 370 m ja muunnettua 

rantaviivaa n. 190 m, joka tuottaa 0,75 (~1) laskennallista rakennusoikeutta 

ranta-alueelle. Emätilalla on 4 olemassa olevaa rakennusoikeutta. Emätila on 

täten käyttänyt laskennallisen rakennusoikeutensa eikä uusia rakennusoikeuk-

sia voida osoittaa vaarantamatta muiden maanomistajien tasapuolista kohte-

lua.  
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2.27 Mielipide 27, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 

 

Kaavanlaatijan vastine 

Emätilatarkastelun perusteella tila 37:64 kuuluu samaan emätilaan tilojen 

37:63, 37:70, 37:72 ja 37:73 kanssa. Emätilalla on rantaviivaa n. 730 m ja 

muunnettua rantaviivaa n. 360 m, joka tuottaa 1,98 (~2) laskennallista raken-

nusoikeutta ranta-alueelle. Emätilalla on 3 olemassa olevaa rakennusoikeutta. 

Emätila on täten käyttänyt laskennallisen rakennusoikeutensa eikä uusia ra-

kennusoikeuksia voida osoittaa vaarantamatta muiden maanomistajien tasa-

puolista kohtelua. 
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2.28 Mielipide 28, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 

 

 

Kaavanlaatijan vastine 

Rakennusoikeus on siirretty esitetyllä tavalla ja jo olemassa olevan rakennus-

paikan käyttötarkoitus on muutettu loma-asunnosta vakituiseksi asunnoksi. 
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2.29 Mielipide 29, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 

 

Kaavanlaatijan vastine 

Emätilatarkastelun perusteella tila 13:21 kuuluu samaan emätilaan tilojen 

13:22, 13:23, 13:24 ja 13:34 kanssa. Emätilalla on rantaviivaa n. 750 m ja 

muunnettua rantaviivaa n. 370 m, joka tuottaa 1,49 (~1) laskennallista raken-

nusoikeutta ranta-alueelle. Emätilalla on 7 olemassa olevaa rakennusoikeutta. 

Emätila on täten käyttänyt laskennallisen rakennusoikeutensa eikä uusia ra-

kennusoikeuksia voida osoittaa vaarantamatta muiden maanomistajien tasa-

puolista kohtelua. 
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2.30 Mielipide 30, kaksi yksityishenkilöä allekirjoittajana 

 

Kaavanlaatijan vastine 

Lainvoimaisessa kaavassa kiinteistölle ei ole osoitettu uutta rakennusoikeutta. 

Muussa kuin rakennuslain tai maankäyttö- ja rakennuslain mukaisessa oikeus-

vaikutteisessa kaavassa osoitetut rakennusoikeudet eivät ole tae rakennusoi-

keudesta. Rakennusoikeuksia ei siis ole poistettu tulvarajojen takia. 

Emätilatarkastelun perusteella tila 40:6 kuuluu samaan emätilaan tilojen 40:1, 

40:2, 40:3 ja 40:5 kanssa. Emätilalla on rantaviivaa n. 750 m ja muunnettua 

rantaviivaa n. 1424 m, joka tuottaa 2,85 (~3) laskennallista rakennusoikeutta 

ranta-alueelle. Emätilalla on 6 olemassa olevaa rakennusoikeutta. Emätila on 

täten käyttänyt laskennallisen rakennusoikeutensa eikä uusia rakennusoikeuk-

sia voida osoittaa vaarantamatta muiden maanomistajien tasapuolista kohte-

lua. 
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3 JATKOTOIMET 

Kaavan laatija on tehnyt kaava-asiakirjoihin vastineiden mukaiset korjaukset ja 

esittää Simon kunnanhallitukselle yleiskaavaehdotuksen asettamista nähtäville. 

 


