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SIMOJOEN YLEISKAAVA

Simojoen yleiskaavan ehdotusvaiheen aineisto (kaavaehdotus, kaavaselostus ja
selvitykset) ovat olleet Simon kunnanhallituksen paatéksen 20.1.2020 § 3 mukai-
sesti julkisesti nahtavilla ehdotusvaiheen kuulemista varten aikavalilla 3.2.-
9.3.2020 Simon kunnanvirastolla ja Simon kunnan internetsivuilla osoitteessa

https://simo.fi/index.php/palvelut/rakennusvalvonta/kaavat-ja-kiinteistot/yleis-
kaavat.

Nahtaville asettamisesta on kuulutettu paikallislehdessa sekda Simon kunnan ilmoi-
tustaululla ja kunnan internetsivuilla.

Yleiskaavan ehdotusvaiheen aineistosta pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta:
Simon kunta, Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY), Lapin liitto,
Vayla, Museovirasto, Lapin pelastuslaitos, Metsahallitus ja Metsakeskus.

Lausuntoja yleiskaavaehdotuksesta saatiin 4 ja muistutuksia 27.
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1 LAUSUNNOT
1.1 Lapin ELY-keskus

Elinkeino-, likenne- ja LAUSUNTO LAPELY/651/07.01/2013
ymparistokeskus
9.3.2020
Simon kunta
Ratatie 6
95200 Simo

Lausuntopyyntd 30.1.2020
Simojoen yleiskaavan muutos, ehdotusvaihe

Simon kunta on pyytényt lausuntoa otsikon mukaisen yleiskaavan muu-
toksesta. Yleiskaavalla muutetaan 24.7.2000 hyvaksyttya oikeusvaikut-
teista yleiskaavaa.

Lausuttavana ovat 20.1.2020 paivéatyt kaavaselostusehdotus, osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma seké kaavakarttaehdotus (osa-alueet A, B
ja C) ja vastineet valmisteluvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin. Liséksi
aineisto sisaltda 5.8.2018 paivatyn Simojoen yleiskaavan muutoksen
arkeologisen inventoinnin raportin (osa 1), paivdamattéman mitoitustar-
kastelun, 22.1.2019 paivitetyn luontoselvityksen seka 17.10.2019 pé&ivi-
tetyn maiseman ja rakennetun kulttuuriympariston selvityksen.

Sen lisdksi, mita Lapin ELY-keskus (ELY-keskus) on 7.11.2018 pide-
tyssé 1. viranomaisneuvottelussa ja 6.11.2019 pidetyssa kaavaneuvot-
telussa todennut seké 5.8.2019 valmisteluvaiheessa lausunut, ELY-kes-
kus lausuu ehdotusvaiheen aineistosta seuraavaa:

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

VAT:den osalta on asiavirhe kaavaselostusehdotuksen kohdassa 6.1,
tehokas liikennejarjestelma. Kyseiset VAT:eet eivét kytkeydy tehokkaa-
seen likennejarjestelmaan.

Yleiskaavan siséltovaatimusten tdyttyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 39 §:sséd on méaritelty yleiskaavan sisalto-
vaatimukset.

ELY-keskuksen kéasityksen mukaan lausuntopyynnon kohteena oleva
yleiskaavaehdotus ei tdytd maankaytto- ja rakennuslaissa maaritettyja
yleiskaavan sisaltévaatimuksia muun muassa mahdollisuudesta turvalli-
seen, terveelliseen ja eri vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon.

Rakennuspaikkojen rakennuskelpoisuus ja tulvavaara

ELY-keskus on valmisteluvaiheen lausunnossaan huomauttanut mm.
rakennuspaikkojen sijoittamisesta tulva-alueelle, jaédpatotulvien huomioi-
misesta seka tulvien ja tulvariskien kasittelemisesta kaavaselostuk-
sessa. Ehdotusvaiheen kaavaselostukseen on asianmukaisesti lisatty
tietoja Simojoen tulvariskeista. Simojoen alaosan tulva-aluetta on tarkis-
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tettu ehdotusvaiheen kaavakartan osassa A siten, etta jadpatotulvaha-
vainnot on otettu huomioon. Valmisteluvaiheen jélkeen kaavakartoista
on poistettu tulva-alueella olleita rakennuspaikkoja.

ELY-keskus toteaa, ettd ehdotusvaiheen kaavakartan osassa A esitet-
tyyn tulva-alueeseen on tehty korjauksia ehdotusvaiheen kuulemisen
aikana yhteistydssa ELY-keskuksen ja kaavaa laativan konsultin
kanssa. Korjatut tulva-alueet sijoittuvat Suukosken kohdalle ja Nikkilan-
suvannon pohjoisrannalle. Korjauksien johdosta tulva-alueet ovat jonkin
verran pienemmaét kuin ehdotusvaiheen kaavakartassa on esitetty.

ELY-keskus huomauttaa, ettd kaavaan on edelleen merkitty kaikkiin
kaavakartan osiin joitakin rakennuspaikkoja selkeésti tulva-alueelle eika
kaavassa ole osoitettu, miten tulvariskit ko. rakennuspaikkojen osalta
hallitaan. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan tulva-alueelle ei tule si-
joittaa uutta rakentamista.

Kaavamaarayksissa tulvariskit on huomioitu alimpien kastuvien raken-
teiden osalta. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan yleiskaava-aluetta
koskevaa kaavamaaraysta alimpien rakentamiskorkeuksien osalta tulee
tarkentaa siten, etta siind maarataan lisaksi alin korkeustaso rakennus-
paikan maanpinnalle. Rakentamiseen osoitetun alueen maanpinnan
korkeuden tulee Iahtokohtaisesti olla vahintaan 1/100a tulvan (tai kor-
keimman havaitun tulvan) tasolla ilman merkittdvda maanpinnan pen-
gertamista.

Lisaksi ELY-keskus toteaa, ettd mikali kaavan hyvaksymisen jélkeen
esiintyy tulva, joka aiheuttaa suuremman vedenkorkeuden kuin kaa-

vassa on maaritetty alimmaksi rakentamiskorkeudeksi, tulee esiinty-

neen tulvan korkeus ottaa maaraavaksi korkeudeksi alimpia rakenta-
miskorkeuksia maaritettdessa.

Simojoen Natura-alue (FI1301613)

Natura-alueita osoittava kaavamerkinténa tulee olla: Natura2000-ver-
kostoon kuuluva alue, silla verkostoon kuuluvat alueet on jo valittu.
Kaavamerkinnén selityksena on hyva olla tarkennus: Natura-alue on suo-
jeltu erityisten suojelutoimien alueena (SAC-alue) tai/ja linnuston kan-
nalta tarkeana alueena (SPA-alue). Alueen suojeluarvojen huomioon ot-
tamisesta on saadetty LSL 65 ja 66 §:ssa.

Simojoen nykytilaa on kuvattu luontoselvityksesséd ja kaavaselostuk-
sessa. Simojoen (FI1301613) Natura-alueen suojeluperusteena oleva
luontotyyppi Fennoskandian luonnontilaiset jokireitit on mainittu nykytilan
kuvauksessa ja vaikutusten arviointiosiossa. Natura-alueen suojelupe-
rustelajeina ovat kirjojokikorento (Ophiogomphus cecilia), ja rauhoitettu
uhanalainen simpukka.

Vaikutuksia on selvitetty ELY-keskuksen nakemyksen mukaan riittévalla
tavalla, eikd kaavalla ole todennékdisesti merkittavasti heikentavia vaiku-
tuksia Simojoen suojelunperusteena oleviin luontotyyppeihin. Luonnon-
suojelulain 65 §:n mukainen arviointi ei ELY-keskuksen ndkemyksen mu-
kaan ole tarpeellinen tassa kaavassa osoitettujen maankayton muutos-
ten seurauksena. Simojoen suojeluperusteisin laajimmin vaikuttavat mm.
valuma-alueen ojitukset, turvetuotanto ja metsankaytté valuma-alueella.
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Luontoympiristd ELY-keskuksen valmisteluvaiheen lausunto luontoon liittyvistd asioista
on huomioitu padosin hyvin kaavan jatkotydssa ja vaikutusten arvioin-
nissa. ELY-keskus kiinnittaa kuitenkin huomiota vield seuraaviin seikkoi-
hin.

Luonnonsuojelualueet sekd arvokkaat luontokohteet on asianmukaisesti
osoitettu kaavakartassa ja -selostuksessa. Kaavamerkinndissa on yli-
maarainen suojelua osoittava S-merkintd SL-merkinnén liséksi (Kaava-
karttachdotuksessa ei 16ydy aluevarauksia S-merkinnalla).

Arvokkaat luontokohteet ja perinnemaisemakohteet on tunnistettu kaava-
kartalla ja perinnemaisemien péivitysinventoinnin tulokset lisétty kaava-
selostuksen liitteeksi, kuten valmisteluvaiheessa ELY-keskus on edellyt-
tanyt. Kaavamerkinnan luo 2 - suositus ja maardys tukee perinnemaise-
makohteiden luonnonarvojen sailymistd. Uusien rakennuspaikkojen
maaréa on kaavaehdotuksessa varsin maltillinen ja arvokkaat luontokoh-
teet on pystytty huomioimaan kaavassa riittévalla tavalla.

Maisema ja rakennettu kulttuuriymparisto

Aluevarauksissa ja kaavamadrayksissa on hyva tarkentaa valtakunnallis-
ten, maakunnallisten ja paikallisten kulttuuriympéristéjen turvaamiseksi
vaadittuja maarayksia. Paikallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriym-
péristéd koskevassa maarayksessa todetaan muun muassa, ettd "Alu-
eella olevien rakennusten purkaminen tai siirtdminen merkitsevilla ta-
valla on kiellettyd”. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan maérdys on
epaselva kéasitteen "merkitsevd” osalta.

Maakunnallisesti merkittavad rakennettua kulttuuriympéaristod koskeva
kaavamaarays on puutteellinen. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan
kaavamaaraykseen tulisi sisallyttaa velvoittava maarays siten, ettd uudis-
ja korjausrakentaminen tulee sopeuttaa olemassa olevaan kylédkuvaan ja
rakennusperinteeseen. ELY-keskus korostaa, ettd myds maakunnalli-
sesti merkittavalld rakennetulla kulttuuriymparistéalueella museoviran-
omaiselle tulee varata mahdollisuus antaa lausunto ennen rakennuksia
tai niiden ymparistéa muuttaviin merkittéviin toimenpiteisiin ryhtymistéa.

ELY-keskus muistuttaa edelleen, ettéd kaavaselostuksessa olisi hyva mai-
nita luonnonsuojelulain 5 luvun 32 §:n mukaisesti perustetusta Simon
maisemanhoitoalueesta.

Pohjavesi Kaava-alueelle sijoittuu osittain nelja pohjavesialuetta: Tikkasenkangas
(1275101), Lahde (1275106), Veittikoski (1275104) ja Valajankoski
(1275154). Kaikki alueet on luokiteltu 1-luokkaan (vedenhankintaa varten
tarked pohjavesialue). Liséksi kaava-alueen tuntumassa sijaitsee Haapa-
niemen (1275107) 2-luokan pohjavesialue (muu vedenhankintaan sovel-
tuva pohjavesialue), mutta alue ei ulotu varsinaisesti kaava-alueelle.

Kaavaehdotuksessa pohjavesialueet sijoittuvat pddosin maa- ja metsata-
lousvaltaiselle alueelle (M). Asuntoalueita (A) ja loma-asuntoalueita (RA)
ulottuu pohjavesialueille osittain. Osa alueille osoitetuista rakennuspai-
koista on jo aikaisemmassa yleiskaavassa osoitettuja.

ELY-keskuksen kaavaluonnoksesta antaman lausunnon pohjalta Vala-
jankosken pohjavesialueelle on lisatty merkintd yhdyskuntateknisen huol-
lon alueesta (ET). Ehdotusvaiheen kaavaselostukseen pohjavesialueita
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koskevaa vaikutusarviointia on hieman taydennetty, ja todettu, ettad kaa-
van vaikutukset pohjavesialueille eivat ole merkittavia. Arviointi on kuiten-
kin suppea, eikd tarkempia pohjavesiolosuhteita, esimerkiksi maapera-
tietoja tai pohjaveden virtaussuuntaa, ole esitetty niiden alueiden osalta,
joille on osoitettu rakennuspaikkoja. Varsinkin Lahteen pohjavesialueella
rakennuspaikat sijoittuvat hyvin lahelle vedenottamoa. Rakentamisesta
pohjavedelle aiheuttamia vaikutuksia on pyritty vdhentdmaan pohjavesi-
alueita koskevien kaavamaaraysten avulla

Simojoen vesistdalueen pohjavesivarat ovat melko vahaiset, minka li-
sdksi olemassa olevat pohjavesimuodostumat ovat pienialaisia ja siten
herkkia pilaantumiselle. Pohjavesialueita koskevia kaavamaarayksia tu-
lee siten muokata seuraavasti: Pohjavesialueella tulee kiinnittaa erityista
huomiota pohjaveden suojelemiseen. Rakentaminen, ojitukset ja maan
kaivu on tehtdva pohjavesialueilla siten, etteivat pohjaveden méaara tai
laatu vaarannu, eikd pohjaveden pinnankorkeudelle aiheudu pysyvid
muutoksia.

Liikenne Yleiskaavaehdotuksessa on joitain uusia rakennuspaikkoja sijoitettu suo-
raan seututien nro 924 tiealueen yhteyteen. Kaavan taustalla ei kuiten-
kaan ole varsinaista meluselvitysta, missa arvioitaisiin kaava-alueilla ole-
vien teiden melualue. ELY-keskuksen lausuntoon antamassaan vasti-
neessa kaavanlaatija pitdad kunnan rakennusmaarayksien suojaetaisyyk-
sia riittavina. Liikkennemaariin ja -laatuun perustuva likennemeluselvitys
on kuitenkin tarpeen, jotta pystytédan perustelemaan esitettyjen uusien ra-
kennuspaikkojen etaisyys yleisiin teihin ja kaavamaarayksissa pystyttdan
tarvittaessa antamaan tarpeelliset maaraykset melun torjumiseksi.

Seutu- ja yhdysteiden suoja-alue on 20 metria tien keskilinjasta mitattuna.
Talle alueelle rakentaminen vaatii erillisen luvan ELY-keskukselta.

Koko yleiskaava-aluetta koskevat maaraykset

ELY-keskus esittda kahta ensimmaista kappaletta muutettavaksi ja yh-
distettdvaksi seuraavalla tavalla:

"Yleiskaavaa voidaan kayttda rakennusluvan mydntdmisen perusteena
ranta-alueilla sijaitsevilla A-, AM-, RA-, RM- ja AMRM -alueille osoitetuilla
kiinteistokohtaisilla rakennuspaikoilla. Ranta-alueelle tai vyohykkeelle si-
joittuvilta muilta kuin rakentamiseen varatuilta alueilta on rakennusoikeus
siirretty maanomistajakohtaisesti edelld mainituille rakentamiseen osoite-
tuille alueille. (MRL 43.2 §)”

Johtopdaitokset ELY-keskus edellyttaa, etta edella lausuttu otetaan huomioon.

ELY-keskus on tuonut jo 1. viranomaisneuvottelussa ja valmisteluvai-
heessa esille mm. terveellisen ja turvalliseen elinymparistéon liittyvia
seikkoja, esimerkiksi melun ja tulva-asioiden huomioimisen osalta ja
edellyttanyt, ettd nama huomioidaan kaavan jatkovalmistelussa.

Kaavan laatija on tuonut vastineessaan esille muun muassa, ettd Simo-
joen yleiskaavassa on noudatettu Simon kunnan rakennusjarjestyksen
madarayksia esimerkiksi uusien rakennuspaikkojen sijoittamisen suhteen
teiden laheisyydessa.
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ELY-keskus huomauttaa, etteivat kyseiset rakennusjarjestyksen maéa-
raykset perustu melulta suojautumiseen vaan tieturvallisuuteen. Esimer-
kiksi maanteiden osalta: Laki maantielain muuttamisesta (572/2018) 44
§ madrittelee maantien suojaetaisyydeksi 20 metrin etdisyydelle maan-
tien ajoradan tai, jos ajoratoja on useampia, l&himman ajoradan keski-
linjasta. Joissain edelld mainitun lainkohdan tapauksissa suojaetaisyys
voi olla jopa suurempi. Mikali lainsdadants tai oikeusvaikutteinen yleis-
kaava tai asemakaava ovat ristiriidassa rakennusjarjestyksen kanssa, ei
rakennusjériestyksen maarayksia sovelleta.

Kuten ELY-keskuksen lausunnosta kay ilmi, kaavoitustydn yhteydessa
ei ole tehty likennemaaériin ja -laatuun perustuva likennemeluselvitysts,
jonka perusteella pystyttdisiin perustelemaan esitettyjen uusien raken-
nuspaikkojen etaisyys yleisiin teihin ja tarvittaessa antamaan tarpeellisia
kaavamaarayksid melun torjumiseksi.

Lisaksi kaavaehdotukseen on edelleen osoitettu koko kaava-alueelle
joitakin rakennuspaikkoja selkeésti tulva-alueelle eik kaavassa ole
osoitettu, miten tulvariskit ko. rakennuspaikkojen osalta hallitaan.

Kaavaselostuksessa tuodaan esille muun muassa, ettei uudisrakennus-
paikkoja osoiteta melu- tai tulvauhka-alueelle, kuitenkin kaavakartassa
edella mainituille paikoille on osoitettu uudisrakentamista. ELY-keskus
haluaa muistuttaa, ettd nyt ehdotusvaiheessa oleva yleiskaavamuutos
on hyvéksymisen jalkeen oikeusvaikutteinen, suoraan rakentamiseen
oikeuttava yleiskaava.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan kaava-aineistossa on edelleen
ristiriitaisuuksia, jotka ovat ristiridassa VAT:siin, esimerkiksi 3.3 kohdan
mukaisiin "Ehkéistddn melusta, térindsté ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ympérist6- ja terveyshaittoja” tai "Varaudutaan séén &ari-ilmisi-
hin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvien riskienhallinta var-
mistetaan muutoin”tavoitteisiin. Liséksi kun otetaan huomioon myds
pohjavesialueille osoitettu uudisrakentaminen ilman selvityksiin perustu-
vaa vaikutustenarviointia, ei ELY-keskuksen nakemyksen mukaan voida
katsoa, ettd maankéytto- ja rakennuslain 39 §:n mukaiset yleiskaavan
siséltdvaatimukset tayttyisivat.

Lausunnon laatimiseen ovat osallistuneet Merja Lipponen, Niina Karja-
lainen, Anna Kurkela, Anne Lindholm ja Riku Tapio ympaéristé- ja luon-
nonvarat —vastuualueelta sek& Tarmo Oikarinen likenne ja infrastruk-
tuuri -vastuualueelta.

Alueidenkayttoyksikon paallikko

Ylitarkastaja

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatul13-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tun_nus 247403_1-0_
Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Kaavanlaatijan vastine

Kaavaselostuksen valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita koskevaa kohta on
korjattu virheellisten tietojen osalta.

Tulva-alueelle sijoittuvat rakennuspaikat poistetaan kaavakartalta.

Lisdtdan yleismaddrdyksiin seuraava kohta: Rakentamiseen osoitetun alueen
maanpinnankorkeuden tulee ldhtékohtaisesti olla vdhintddn 1/100a tulvan (tai
korkeimman havaitun tulvan) tasolla ilman merkittdvdd maanpinnan pengertéa-
misté.

Muutetaan Natura-alueen méaérdys ehdotetunlaiseksi.
Poistetaan tarpeeton S-merkintd maaréyksista.

Paikallisesti merkittdvad rakennettua kulttuuriympdristéd koskeva mdaérdys
muutetaan muotoon: Alueella on rakennusperinteen kannalta arvokkaita tai
muita kulttuurihistoriallisia tai historiallisia arvoja. Alueella olevien rakennusten
purkaminen tai siirtdminen on kielletty. (MRL 41 §:n mom). Purkamiseen on
haettava rakennusvalvontaviranomaisen lupa eiké sitd saa mydéntéda ilman pa-
kottavaa syytd. Museoviranomaiselle tulee varata mahdollisuus antaa lausunto
ennen rakennuksia tai niiden ympé&ristéd muuttaviin merkittédviin toimenpitei-
siin ryhtymista.

Lisdtddn maakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympéristén merkin-
tadn seuraava maardys: Alueen suunnittelussa on turvattava merkittdvien kult-
tuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen sédilyminen. Alueella tehtévéd uu-
dis- ja korjausrakentaminen tulee sopeuttaa olemassa olevaan kyldkuvaan ja
rakennusperinteeseen. Museoviranomaiselle tulee varata mahdollisuus antaa
lausunto ennen rakennuksia tai niiden ympdéristéd merkittdvasti muuttaviin toi-
menpiteisiin ryhtymisté.

Tédydennetddn kaavaselostusta Simon maisemanhoitoalueen tiedoilla.

Pohjavesialueen merkinndn maérayksen 1. kappaletta on muutettu ehdotetulla
tavalla.

Ranuantien Simon keskustasta Pekkalaan kulkevalla osuudella (kaavakartan
osa B) 45 dB:n meluvybhyke ylettyy noin 70 metrin pdéhén tien keskilinjasta.
Téllé osuudella tieliikenteen melu tule huomioida korjausrakentamisessa seké
uudisrakentamisessa luvituksen yhteydessé. Alueelle sijoittuu 15 rakentama-
tonta rakennuspaikkaa, joista 11 voidaan siirtdd kauemmas maantiestd, melu-
vybhykkeen ulkopuolelle.

Meluvybhykkeelle sijoittuu osittain 4 uutta rakennuspaikkaa, joiden osalta ra-
kennusluvan yhteydessé tulee rakennusten sijoittelulla ja seindrakenteiden riit-
tavélla déanieristdvyydelld varmistaa sisdmelun ja oleskelutilojen riittdvén alhai-
set melutasot.

Muilla maanteilléd liikennemé&érien alhaisuuden johdosta melualue on niin kapea,
ettd se ei rajoita tai vaikeuta rakentamista.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatul13-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Lisdtdan yleismaarédyksiin seuraava: "Rakennukset on sijoitettava maanteiden
ldheisyydessa niin, ettd ne suojaavat maantien melulta ja ettéd rakenteet vai-
mentavat siten, ettd sisdmelun ohjearvot eivét ylity.”

Lisdtdén seuraava melualueita koskeva teksti kaavaselostukseen:
Melualueet

Melualueet on madédritetty Ympéaristéministeriébn ympdristénsuojelu-
osaston ohjeen 6/1993: Tieliikenteen laskentamalli mukaisesti. Melu-
alueet on maédritetty Tiehallinnon kullekin tieosalle ilmoittamien lii-
kennemddérien perusteella laskettujen vuoden 2019 liikkennemd&dérien
ja nopeusrajoitusten perusteella. Oletuksena laskentamallin kdytossa
on ollut kunkin tieosuuden maanpinnan tasoon verrattuna ympé&roi-
vdan maastoon.

Maantie 924, Ranuantie (tieosuudet, joilla nopeusrajoitus 60 km/h)

Keskiméadardinen vuorokausiliikenne (2019) on 891 ajoneuvoa, josta
raskaiden ajoneuvojen osuus on 10 %. Liikenteen osuus pdaivélld on
90 % kokonaismdééarédstd ja nopeusrajoituksena tielld on 60 km/h.

Tieliikenteestd aiheutuva laskettu melutaso on pdivalla 64,4 dB ja
yblléd 57,1 dB. 55 dB:n meluvybhyke ulottuu noin 40 metrin pdahan
tien keskilinjasta. 45 dB:n meluvybhyke ylettyy noin 50 metrin péé-
hén tien keskilinjasta.

Mikéli rakennuspaikan pihamaa sijoittuu laskennallista melualuetta
ldhemmads tiealuetta, tulee rakennusten sijoittelussa kiinnittédd eri-
tyistd huomiota siihen, ettd rakennukset suojaavat oleskelupihaa me-
lulta. Rakennusten rakenteet tulee suunnitella siten, ettd sisdmelun
ohjearvot eivét ylity.

Maantie 924, Ranuantie (tieosuudet, jolla nopeusrajoitus 80 km/h)

Keskiméadrdinen vuorokausiliikenne (2019) on 891 ajoneuvoa, josta
raskaiden ajoneuvojen osuus on 10 %. Liikenteen osuus pdivélld on
90 % kokonaismdééaréstd ja nopeusrajoituksena tielld on 80 km/h.

Tieliikenteestd aiheutuva laskettu melutaso on péivélld 67,9 dB ja
yblla 60,6 dB. 55 dB:n meluvyéhyke ulottuu noin 50 metrin pdahan
tien keskilinjasta. 45 dB:n meluvydéhyke ylettyy noin 70 metrin paa-
hén tien keskilinjasta.

Mikéli rakennuspaikan pihamaa sijoittuu laskennallista melualuetta
ldhemmds tiealuetta, tulee rakennusten sijoittelussa kiinnittédd eri-
tyistd huomiota siihen, ettd rakennukset suojaavat oleskelupihaa me-
lulta. Rakennusten rakenteet tulee suunnitella siten, ettd sisdmelun
ohjearvot eivéat ylity.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatul13-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Maantie 849, Ranuantie

Keskiméadardinen vuorokausiliikenne (2019) on 130 ajoneuvoa, josta
raskaiden ajoneuvojen osuus on 10 %. Liikenteen osuus pdivéllad on
90 % kokonaismdééardsté ja nopeusrajoituksena tielld on 80 km/h.

Tieliikenteestd aiheutuva laskettu melutaso on péivéllda 59,6 dB ja
yblla 52,2 dB. 55 dB:n meluvybhyke ulottuu noin 15 metrin pddhén
tien keskilinjasta. 45 dB:n meluvybhyke ylettyy noin 25 metrin paéa-
hén tien keskilinjasta.

Tiemelut ovat alhaiset ja ajoneuvomdérdt vahdéiset, mistd johtuen
melualue jda tien ympdrilla varsin kapeaksi. Mikéli rakennuspaikan
pihamaa sijoittuu laskennallista melualuetta Id6hemmaés tiealuetta, ra-
kennuksen sijoittelulla saadaan suojattua piha-aluetta siten, ettd me-
luarvot jaavat alle sallitun. Keskimédardinen suomalaisen uudisraken-
nuksen seindmateriaali eristdd aanta siind mdarin, ettd meluarvot
alittavat maéraykset ja ohjearvot makuu- ja oleskelutiloissa selkedsti.

Maantie 9241, Pohjoispuolentie

Keskiméadrdinen vuorokausiliikenne (2019) on 162 ajoneuvoa, josta
raskaiden ajoneuvojen osuus on 10 %. Liikenteen osuus pdivélléd on
90 % kokonaismdééarédstéd ja nopeusrajoituksena tielléd on 80 km/h.

Tieliikenteestéd aiheutuva laskettu melutaso on péivélld 60,5 dB ja
yblléd 53,2 dB. 55 dB:n meluvybhyke ulottuu noin 20 metrin pdahan
tien keskilinjasta. 45 dB:n meluvybhyke ylettyy noin 30 metrin paéa-
hén tien keskilinjasta.

Tiemelut ovat alhaiset ja ajoneuvomdéérdt vdhéiset, mistsd johtuen
melualue jéé& tien ympérillé varsin kapeaksi. Mikéli rakennuspaikan
pihamaa sijoittuu laskennallista melualuetta Id6hemmaés tiealuetta, ra-
kennuksen sijoittelulla saadaan suojattua piha-aluetta siten, ettd me-
luarvot jaavat alle sallitun. Keskimdardinen suomalaisen uudisraken-
nuksen seindmateriaali eristdd aantd siind mdarin, ettd meluarvot
alittavat méaéraykset ja ohjearvot makuu- ja oleskelutiloissa selkedsti.

Maantie 19574, Pohjoispuolentie

Keskiméadrdinen vuorokausiliikenne (2019) on 71 ajoneuvoa, josta
raskaiden ajoneuvojen osuus on 10 %. Liikenteen osuus péivélld on
90 % kokonaismdééardsta ja nopeusrajoituksena tielld on 80 km/h.

Tieliikenteestd aiheutuva laskettu melutaso on péivélld 56,9 dB ja
y0Olld 49,6 dB. 55 dB:n meluvybhyke ulottuu alle 10 metrin pdéhan
tien keskilinjasta. 45 dB:n meluvybhyke ylettyy noin 20 metrin pédéa-
hén tien keskilinjasta.

Tiemelut ovat alhaiset ja ajoneuvomdérdt vdhéiset, mistd johtuen
melualue jéé& tien ympérillé varsin kapeaksi. Mikéli rakennuspaikan

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatul13-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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pihamaa sijoittuu laskennallista melualuetta IGhemmds tiealuetta, ra-
kennuksen sijoittelulla saadaan suojattua piha-aluetta siten, ettd me-
luarvot jaavét alle sallitun. Keskiméadarainen suomalaisen uudisraken-
nuksen seindmateriaali eristdd aantad siind madadérin, ettd meluarvot
alittavat maardykset ja ohjearvot makuu- ja oleskelutiloissa selkeésti.

Muutetaan ja yhdistetaén yleismaardysten kaksi ensimmadistd kappaletta esi-
tyksen mukaisesti seuraavasti: "Yleiskaavaa voidaan kdyttdd rakennusluvan
myoéntdmisen perusteena ranta-alueilla sijaitsevilla A-, AM-, RA-, RM- ja AMRM
-alueille osoitetuilla kiinteistokohtaisilla rakennuspaikoilla. Ranta-alueelle tai
vybhykkeelle sijoittuvilta muilta kuin rakentamiseen varatuilta alueilta on ra-
kennusoikeus siirretty maanomistajakohtaisesti edelld mainituille rakentami-
seen osoitetuille alueille. (MRL 43.2 §)”

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatul13-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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1.2 Lapin liitto

LAPIN LITTO LAUSUNTO
5.3.2020
206/10.02.02.00/2019
Simon kunta
Ratatie 6
85200 Simo

Viite:  Lausuntopyyntt 30.1.2020
Lausunto Simojoen osayleiskaavaehdotuksesta

Osayleiskaava-alueelle on vahvistettu otkeusvaikutteinen yleiskaava 24.7.2000. Kaavan voimassaolon
aikana alueella on tapahtunut paljon kiinteistonmuodostusta maakaupoin ja sukupolvenvaihdoksin. L&-
hes 20 vuotta sitten laadittu yleiskaava ei enad kaikilta osin taytd sille asetettuja tavoitteita eikd maan-
omistajien tarpeita. Simon kunta on paattanyt tarkastella Simojokivarren tulevaa maankyttdsd uudelleen
ja muuttaa jokivarren yleiskaavan taman hetkisia ja seuraavien runsaan kymmenen vuoden tavoitteita
vastaavaksi. Simon kunnan tavoitteena on paivittad voimassa oleva yleiskaava vastaamaan taman pai-
véan vaatimuksia ja tarpeita seka ohjata oikeusvaikutteisella yleiskaavalla alueen maankayttda niin, etta
Simojokivarsi sailyy asuttuna ja elinvoimaisena.

Kaava-alue sijaitsee 11.9.2015 lainvoiman saaneen Lansi-Lapin maakuntakaavan alueella. Pdaosa
yleiskaava-alueesta sijaitsee maakuntakaavan maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M 4504). Yieis-
kaava-alueelle sijoittuu maakuntakaavassa osoitetut maatalousalue Ylikarppa (MT 5095), asuntovaltai-
nen alue Hamari (AA 97), taajamatoimintojen alue Simo (A 9), keskustatoimintojen kohde Simo (C 122)
sekd keskuskylat Alaniemi (at 316) ja Ylikarppa (at 317).

Kaava-alue kuuluu osittain matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen kehittédmisen koh-
dealueeseen ja osittain maaseudun kehittimisen kohdealueisiin (mk 8040) jJa (mk B041). Lisaksi
osayleiskaava-alue sijaitsee eteldosistaan Perameren kaaren kansainvalisesti ja valtakunnallisesti tar-
kealld kehittamisvyohykkeell.

Maakuntakaavassa on annettu koko maakuntakaava-aluetta koskevia maarayksia muun muassa va-
paan rantaviivan osuudesta muunnetusta rantaviivasta seka poronhoidon, tulvariskialueiden, arvokkai-
den maisema-alueiden ja rakennetun kulttuuriymparistén huomicon ottamisesta.

Osayleiskaava-alueen eteldosissa on voimassa 16.7.2005 lainvoiman saanut Lapin meri- ja rannikko-
alueen tuulivoimamaakuntakaava. Osayleiskaava-alueelle ei ole osoitettu merkintdja tuulivoimamaa-
kuntakaavassa,

Lapin liitto on lausunut myts osayleiskaavan luonnosvaiheessa 25.6.2019.

Kaavaselostuksessa on tuotu hyvin esille Lansi-Lapin maakuntakaava, sen madraykset ja merkinnat.
Lapin liton virasto toteaa Simojoen osayleiskaavaehdotuksen toteuttavan maakunnan suunnittelun ja
Lansi-Lapin maakuntakaavan tavoitteita.

LAPIN LIITTO

i

maakuntajohtaja suunnittelujohtaja

Lapin Nitto =
Hatituakatu 20 8 LAPFAND
PL 8086 info@lspinfitto. i s ‘
96101 Rovamemi efurimi sukunimigiapinlitto i

Kaavanlaatijan vastine

Lausunto merkitdén tiedoksi. Ei aiheuta toimenpiteitd kaava-asiakirjoihin.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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1.3 Museovirasto

m Museovirasto

Lausunto

09.03.2020 MV/284/05.02.00/2018 1 (2)

Simon kunta
Ratatie 6
95200 Simo

Viite Lausuntopyynt6 30.1.2020
Asia SIMO, Simojokivarren yleiskaava

Simon kunta on pyytanyt Museoviraston lausunnon Simojokivarren
yleiskaavaehdotuksesta. Lausuntopyynnon mukana Museovirastoon on toimitettu
20.1.2020 paivatyt kaavakartat ja kaavaselostus, seka lausuntoihin annetut vastineet.

Tornionlaakson museo on nimetty 1.1.2020 voimaan tulleen uuden museolain mukaiseksi
alueelliseksi vastuumuseoksi ja vastaa jatkossa toimialueensa rakennetun
kulttuuriympariston, maiseman seka arkeologisen kulttuuriperinnén asiantuntijatehtavista.
Museovirasto lausuu Simojokivarren yleiskaavaehdotuksesta Tornionlaakson museon
kanssa sovitusti, koska on aiemmin hoitanut asiaa.

Museovirasto on antanut lausunnot yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
6.11.2018 seka valmisteluvaiheesta 5.11.2019 (MV/284/05.02.00/2018). Rakennetun
kulttuuriympariston ja maiseman osalta Museovirasto on kiinnittanyt huomiota mm.
suojelukohteiden huomioimiseen seka kaavamerkintoihin ja -maarayksiin.

Vastineen mukaan maiseman ja rakennetun kulttuunympanston selvityksen tuloksia ja
kohteita on verrattu Lapin kulttuuriymparistot tutuksi —hankkeen (LKYT) kohteisiin.
Selvityksen kohteisiin on lisatty viela nelja rakennuskohdetta, jotka on huomioitu LKYT —
hankkeen yhteydessa, mutta jaaneet aiemmin yleiskaavan inventoinnissa huomiotta. Lisatyt
kohteet ovat Iso-Valaaja, Jussila, Ojansuu ja Tienvien 1. Naiden lisaksi

huomioitiin Vanhan 4-tien kohde. Kaavakartalle inventoiduista kohteista on lisatty Hamarin
koulu ja Jyvankuivaamo. Museoviraston lausunnossa ehdotettu Saarikosken Saha ja Mylly
on arvioitu LKYT-inventoinnissa paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi. Kohteesta on kuitenkin
jaljella enaa vain sahan jaanteita, joten sita ei ole merkitty kaavakartalle.

Kaava-alueen valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, seka
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympanstot on entelty
kaavakartalle ja kaavamaarayksiin omiksi kokonaisuuksikseen. Maaraysteksteja on myos
tasmennetty.

Mitoituksen perusteita valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen osalta ei ole muutettu.
Kaavaan on tosin paivitetty uudet tulvarajat, joiden myota rakennuspaikkojen maara
osayleiskaavan A-osa-alueella on vahentynyt hiukan. Museovirasto toistaa kantansa, jonka
mukaan valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen uudisrakentamisen mitoitusta pitaisi
tarkistaa siten, etta alueelle sallitaan enintaan nelja rakennuspaikkaa kartassa esitetyn
viiden sijaan.

Vaikutusten arviointia on pyydetyilta osin taydennetty.

PL 51D, 00101 etk KAMOGMGIcWIN 6 Bun. 0299 33 6000, 13Kl 0299 33 6999, www musedveaiis &
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Museovirasto on aiemmin todennut, ettd arkeologisen kulttuuriperinnén osalta
kaavaselostusehdotukseen tulee lisdtd muinaisjaannésten
muinaisjaanndsrekisteritunnukset. Nama lisaykset on ehdotukseen tehty.

Muinaisjaannosrekisteritunnukset esitetaan lausuttavana olevan kaavaselostusehdotuksen
taulukossa 4, jossa niiden otsikkona on ainoastaan Tunnus. Museovirasto esittaa, etta
otsikko korvattaisiin tekstilla Mjrefostentunnus, josta kay ilmi minka rekisterin tunnuksesta
on kyse. Lisaksi taulukossa 4 on virheellisesti kohde Kallioaro 2 jossa sille on esitetty
tunnus 23819. Kohdetta Kallioaro 2 ei ole clemassa, vaan kyseessa on kohteen Kallioaro
alakohde ja esitetty tunnus on alakohteen tunnus. Selvyyden vucksi Kallioaro 2 tulee
poistaa taulukosta tai esittaa selvasti, etta kyseessa on kohteen Kallioaro alakohde.

Kaavaselostuksen kartat muinaisjaannosten sijaintien ja numerointien osalta tulee
tarkistaa. Kartoissa on virheellinen numero ja sijaintitieto ainakin kohteiden SM 19 ja SM 21
osalta.

Myds varsinaiset kaavakartat tulee viela tarkistaa, silla ainakin kohde SM 19 on
kaavakartassa merkitty kahteen eri paikkaan. Niista toisen pitaisi olla SM 21.

Museovirasto on aiemmassa lausunnossaan todennut, ettd kaavaselostusehdotuksesta
puuttuu muinaisjd@nnds Tainilanrotko, joka kaavaselostusehdotuksessa on yhdistetty
kohteeseen Tainiaro, mutta muinaisjaannosrekisterissa Nama ovat erillisia kohteita, joilla on
erillinen aluerajaus. Aluerajaukset naiden kohteiden osalta on paivitetty nykyiseen
ehdotukseen.

Museovirastolla ei ole yleiskaavaehdotukseen muuta huomautettavaa.

Osastonjohtaja Mikko Hard

Intendentti Satu Taivaskallio

Tiedoksi Lapin elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
Lapin liitto
Tornion kaupunki/Tornionlaakson maakuntamuseo

Kaavanlaatijan vastine

Kaavaan on pdivitetty uudet tulvarajat, joiden myété rakennuspaikkojen méaéaré
osayleiskaavan A-osa-alueella on vdhentynyt kuten lausunnossa todetaan. Mitoi-
tuksen perusteita valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen osalta ei perus-
teltua muuttaa.

Korjataan kaavaselostuksen muinaisjéénnéksia késittelevdé taulukkoa 4 esite-
tyllé tavalla.

Kaavaselostuksen kuvissa 7-9 on esitetty otteet muinaisjddnnoésinventoinnin kar-
toista, joiden numerointi ei vastaa kaavakartalla ja selostuksen taulukossa 4 esi-
tettyd numerointia.

Korjataan kaavakartalle kohteen Pitola numerointi oikein SM 21 :Kksi.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatul13-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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1.4 Metsdhallitus

B METSAHALLITUS -

MH 4870/2018:11
6.3.2020

Lausunto
Metsihallitus
PL 8016
96101 Rovaniemi

Simon kunta

Ratatie 6

95200 Simo
simon.kunta@simo. fi

Asia: SIMOJOEN YLEISKAAVALUONNOKSEN
EHDOTUSVAIHEEN AINEISTOSTA

Metsihallitus on tutustunut Simejen yleiskaavan ehdotusvaiheen aineistoon.

Metsdhallituksella ei ole huomautettavaa asiassa.

Rovaniemelld 6. pdivind maaliskuuta 2020

Metsihallituksen puolesta

< /‘
P L d\
Juho Nummela, kaavo:lmmn&én
Metsihallitus Kiinteistdkehitys
PL 8016 96100 Rovaniemi
juho.nurmela@metsa. i
p. 040487 3732

\

Metsdhallitus Tel. 0206 39 4000
PL 94 (Ratatie 11) www.metsa.n
FI-01301 Vantaa, Suomi Finland Y-tunnus / Business ID: 0116726-7

Kaavanlaatijan vastine

Lausunto merkitdan tiedoksi. Ei aiheuta toimenpiteité kaava-asiakirjoihin.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatu13-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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2 MUISTUTUKSET

Uuden kuntalain myota tassa julkisessa asiakirjassa muistutuksista on poistettu
yksityishenkildiden henkilétiedot.

2.1 Muistutus 1, kaksi yksityishenkiloa allekirjoittajina

v
9

/N !

; aymi/w ?J(—/Azp/-;

/'ﬁ?wuﬁswé;@: Dpricdamaompre @lue %%/%Léu :
6160 /Ha/;/ha, alicten Y UG pralasmecserhecdede
LZ';@ Kmme clicten /1@7;9M'6‘7[a Mafﬁ’/wpzﬁw D=
i 564t 7[“ Akelon piisordes b s am pmasan ]Dmibzfmn?h
.y]‘&’” (1) ge alué nap Hn 7 mmb"é bl

Kaavanlaatijan vastine

Muutos voidaan tehda.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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2.2 Muistutus 2, yksi yksityishenkilo allekirjoittajana

~JS L. T~ A

Simon kunta
Tekninen osasto

95200 Simo

MUISTUTUS VIREILLA OLEVAAN SIMOJOEN YLEISKAAVAAN

Pyydan, ettd omistamalleni maa-alueelle rek nro 4:38 osoitetaan yksi asuinrakennuspaikka.

Ko maa-alueeseen on jo aiemman kaavoittajan aikana haettu asuinrakennuspaikkaa, jota ei ole nyt
meneilldédn olevassa kaavoituksessa huomioitu.

Liitteend kartta.

Simossa 2.3.2020

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatu13-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031-0
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SIMOJOKI f
N\ RANTAVIIVA 000
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MERKKIEN SELITYKSET
®:»u\\/umm
E-Lentie

>
(SA)=SORATTU ALUE
[B]=SISARNCAYNTT

[RaTasam 1902]

< svoon ot - oL

ASEMAPIIRROS 1:2000
- TONTIN PINTA-ALA n. 5200 m€

Juoks. o

Pirustuksen sisaito Mittakaava
ASEMAPIIRROS 1:500

RANUANTIE 638 95200 SIMO

GannitEel jon e, paivays Jo oller jortus

RKM. PERTTI HAMARI 2
SIMO 11.1.2011 =g gt

Sumnitteluala, tyon no jo pirustuksen mo

Kaavanlaatijan vastine

Ematilatarkastelun perusteella tila 4:38 kuuluu samaan ematilaan tilojen 4:34,
4:49 ja 4:48 kanssa. Ematilalla on rantaviivaa n. 136 m ja muunnettua ranta-
viivaa n. 68 m, joka tuottaa 0,41 laskennallista rakennusoikeutta ranta-alu-
eelle. Ematilalla on 2 olemassa olevaa rakennusoikeutta. Ematila on kayttanyt
laskennallisen rakennusoikeutensa eika uusia rakennusoikeuksia voida osoittaa
ranta-alueelle vaarantamatta muiden maanomistajien tasapuolista kohtelua.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatul13-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031-0
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2.3 Muistutus 3, yksi yksityishenkilo allekirjoittajana
Rakennusoikeus hakemus
Haen rakennusoikeutta vapaa-ajan asunnolle, perikunnan tontille, rek.no 4:489.
Jossa on vanha asuinrakennus, joka on tarkoitus purkaa.
Tontin koko on n. 5000 m2
Toimin perikunnan asiamiehena
Simossa 22040035 //'*3 2020
ElM001 lll
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Karttatuloste 05.03.2020

751401000101,

20 . Sivu 1
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b" Elinkeino-, likenne- ja PEATOS LAPELYHZ207.01. 2010

ymparistikeskus Annetiu julkipanon
jalkeen
Lappl Simon lunta/ Ymparistolautakunta
17.10.2011 Saap. ,{!/:a; H},{’i
Asnr
Lopputmp__
ASlA Rakentamista koskeva poikkeamispiitos
RAKENNUSPAIKKA Kunta: Simo
Kyla: Jokikyla
Tila: Hamari RN:0 4:48

Pinta-ala:  noin 8200m®n suuruinen madraala
RAKENNUSHANKE Yksikerroksinen asuinrakennus, kerrosala 100 m*
RAKENNUSKIELTO TAl -RAJOITUS

Maankaytts- ja rakennuslain 72 §:n 1 momentti; rakentaminen ranta-
vybhykkeelle iiman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa, jossa on erityisesti madratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta
rakennusluvan mytntamisen perusteena,

LAUSUNNOT Simon kunnan ymparistdlautakunta
LAPIN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUKSEN RATKAISU
Pditos Poikkeamista ei mydnneta.

Perustelut Hakemuksen tarkoittama rakennuspaikka, eli tila Hamari RN:o 4:49 sijait-
see Simojoen rantavyohykkeelld. Kyssiselle alueelle on laadittu Simojeen
yleiskaava, joka on hyvaksytty 24.7.2000. Yleiskaavassa rakennuspaikka
on osoitettu asuntoalueeksi (A). Simojoen yleiskaavassa kylaalueet on
osoitettu yhtendisina A-alueina, joilla rakentamisen maarsa ei ole osoitettu
tiloittain, Siten rakennuspaikkojen osoittaminen yleiskaavan mukaisilla ky-
ldalueiden asuntoalueilla (A) ei ole perustunut ematilakchtaiseen tarkaste-
luun, eika yleiskaavaa laadittaessa ole mydskaan riittavasti selvitetty sita,
soveltuuko alue asuinrakentamiseen. Kysymys ei siten tdmankaltaisten A-
alueiden osalta ole sellaisesta maankayttd- ja rakennuslain 72 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitetusta yleiskaavasta, jossa on erityisesti maarétty yleis-
kaavan kayitamisesta rakennusluvan mydntamisen perusteena. Simojoen
yleiskaava ei siten poista suunnittelutarvetta edes A-alueelle suunnitellun
rakentamisen osalta. Rakentaminen maankaytts- ja rakennuslain 72 §:n
mukaisella rantavydhykkeella tal —alueella edellyttda Lapin elinkeina-, lii-
kenne- ja ymparistokeskuksen poikkeamislupaa.

Kyseessd oleva tila Hamari RN:o 4:49 on muodostunut ematilaksi katsot-
tavasta tilasta Hamari RN:o 4:22, joka on rekisterdity 10.8.1967. Ema4tilasta
on sittemmin muodostettu 8 Iohkotilaa. Lohkotiloista tilat RN:o 4:38, 4:48 ja

LAPIN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
Kulsunumera 020 636 0010 PL 8060 Hallduskatu 5 C
www.elv-keskus fitlappi ©3101 Rovaniem| 863100 Rovaniems

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatu13-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y—tun_nu_s 247403_1—0_
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212

4:49 sijaitsevat Simojoen rantavyShykkeelld ja Simojosn yleiskaava-
alueella. Ematilalla on Simojoen mitoitusrantaa yhieensa noin 110 metria.
Ermnatilan mitoitus on jo nyt yli 18 rakennuspaikkaa emdtilan rantakilometril.
1&, jota on pidettdwva hyvin korkeana. Hakemuksen mukaiseen hankkee-
seen suostuminen tarkoittaizi ematilamitoituksen nousemista vli 27 raken-
nuspaikkaan ematilan rantakilometrid kohdern.

Kun otetzan huomioon ematilalle oleva ja hakemukseen suostumisen myd-
t& sille muodestuva rakennuscikeus seka maanomistajien tasapuclisen
kohtelun vaatimus, Lapin elinkeina-, likenna- ja ympdristtkeskus katsaa,
eftd hakemuksen tarkoittama rakentaminen tuctiza huomattavaa haittaa
kaavaituksalle, kaavan toteuttamiselle ja alusidenkdytdn muulle jErjestémi-
selle, eikd hakemuksen tueksi voida katsoa esiletyn ertyisia syita.

Sovelletut oikeuschjeet Maankiytts- ja rakennuslaki 171§, 1725, 174§
Maankgiytia- ja rakennusasatus 87 §
Waltion maksuperustelaki (150/82) 4 §, 85, 11b §
Waltionauvoston asetus elinkeino-, likenne- ja ympéristékeskusten maksul-
lisista sucritteista (1087/2009)
Laki valtion aluehallinnon wudistamista koskevan lainsdddannin voimaan-
panosta (9022000} 5 §

MUUTOKSENHAKLU Tahin paitékseen saa hakea muutosta valittamalla Rovaniemen hallinto-
oikeuteen.

Suoritemaksuun saa hakea oikaisua Lapin elinkeing-, likenne- ja ympéris-
tékeskuksalle kuuden kuukauden kuleessa maksun madrdamisesta.

Alueidenkaytttyksikin paglikks Tima Jokelainen
-—-_'-'__'_w‘.': .
Ylitarkastaja Jani Hillunen
LITTEET rakennuspaikkaa osoittava sijaintikartta ja asemapiirros

valitusosaitus (LAP 02R)
maksua kozkeva olkaisuvaatimusohje

JAKELU JA MAKSUT

Paitos hakijalle
Maksu 220 euroa
Jiliennds Simon kunnanhallitus

Simon kunnan ymparistalautakunta
JHITT

Kaavanlaatijan vastine

Emétilatarkastelun perusteella tila 4:49 kuuluu samaan emétilaan tilojen 4:34,
4:38 ja 4:48 kanssa. Emaétilalla on rantaviivaa n. 136 m ja muunnettua ranta-
viivaa n. 68 m, joka tuottaa 0,41 laskennallista rakennusoikeutta ranta-alu-
eelle. Emétilalla on 2 olemassa olevaa rakennusoikeutta. Tilalla 4:49 on yksi
kdytetty rakennusoikeus ja se on osoitettu kaavakartalla asuinrakennuspaik-

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatu13-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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kana. Emétila on kdyttdnyt laskennallisen rakennusoikeutensa eikd uusia ra-
kennusoikeuksia voida osoittaa ranta-alueelle vaarantamatta muiden maan-
omistajien tasapuolista kohtelua.

Koko yleiskaavaa koskeviin madrayksiin on lisatty kohta: “Mikéli rakennettua
rakennuspaikkaa halutaan siirtdd uudelle paikalle saman tilan alueella, ei uu-
delle rakennuspaikalle voida myéntédéa kdyttéonottolupaa ennen kuin vanha ra-
kennus on purettu.”

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatul13-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031-0
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2.4 Muistutus 4, yksi yksityishenkilo allekirjoittajana
"Hei.

Kiinteiston 751-403-37-64 rakenuspaikkaa haluan laajennettavan alavirtaan kohti
sahkoélinjaa aina paikkaan jossa tulvaraja on lahempana jokea asti. Niin lahelle séh-
kélinjaa kuin maaraykset salivat.”

Kaavanlaatijan vastine

Rakennuspaikkaa on siirretty korjatussa kaavaehdotuksessa lounaaseen pain,
kohtaan, jossa on eniten tulvavaara-alueen ulkopuolista aluetta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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2.5 Muistutus 5, nelja yksityishenkiloa allekirjoittajina

Simon kunta
Ratatie 6
95200 Simo

Muistutus Simojoen yleiskaava ehdotukseen.

Omistamme Simojoen rannalla olevan Koukunniemi-tontin, KiinteistGtunnus
751-401-0014-0022-7. Tontin pinta-ala kiinteistoverotuksessa on 3080 m2.

Nykyisessi voimassa olevassa yleiskaavassa tontti on merkitty RA-alueeksi.
Yleiskaavaehdotuksessa se on merkitty VRK-alueeksi ilmeisesti uuden tulvarajan vuoksi.
Tulvaraja on mielestimme kuitenkin teoreettinen ja epiméérdinen. Kun vertaa
maanmittauslaitoksen karttatasoja, korkeuskiyrét eiviit niytd, ettd tontilla on tulva-aluetta.
Tonttimme eteliipuolella naapuritontilla on kaksi rakennusta, jotka ovat alemman
korkeuskiyrin tasolla. Tontti on kuitenkin merkitty RA-alueeksi. Tama ei ole
tasavertaisuutta. Lisdksi lahistolld ja vastarannalla on samalla korkeudella olevia
rakennuksia.

Koska maanmittauslaitoksen karttatasojen korkeuskiyrit, ilmakuva ja rinnevarjostus,
osoittavat tontin rakennuskelpoiseksi ja samanlaiseksi kuin naapurin RA-tontti.
Tasapuolisuuden ja oikeudenmukaisuuden vuoksi vaadimme, etté tontti pidetiiin edelleen
RA-alueena ja kun vield ehdotetun yleiskaavaratkaisun perusteena on ollut, ettd voimassa
olevassa kaavassa osoitetut toteutumattomat rakennusoikeudet on huomioitu kaava-
muutoksessa sellaisenaan.(8.1.1.). Tontista on maksettu kiinteistdveroa vuosikymmenicn
ajan.

" VFST-4017 L&
| l. 14-48

s oyl
palvelusta
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}'{'1/, nme (aby o) ms

Kaavanlaatijan vastine

Tila 14:22 on rakentamaton emdtila, jolle kuuluu eméamitoituksen mukaan 1
rakennusoikeus. Alue on kuitenkin tulva-aluetta, eikd paikalle siten voida osoit-
taa rakennuspaikkaa uudessa yleiskaavassa, vaikka rakennuspaikka vanhassa
toistaiseksi voimassa olevassa yleiskaavassa onkin osoitettu.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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2.6 Muistutus 6, yksi yksityishenkilo allekirjoittajana

Vastine Simon kunnan yleiskaavaan valmisteluun, joka koskee MAKELA nimista tilaa 751-401-15-38.

Talld hetkella kantatilalle MAKELA 751-401-15-38 ei ole maaritelty yhtdan lisdrakennus-
paikkaa vaan lisdpaikat on merkattu vain Makelan tilasta lohkottuun kahteen palstaan
kuivasojan suuhun palstoille 751-401-15-33 yhden (1) jo rakennetun kesapaikan lisaksi kaksi
(2) uutta ja palstalle 751-401-15-43 kaksi uutta loma-asuntopaikkaa.

Makeldn tilalta on vuokrattu méaaraala ja sithen oli rakennuttu omakotitalo v.1982 joka nakyy
vield kartassa ja joka on jo nyt purettu 2019 toukokuussa (KOHTAL).

Makeldn tilalle on maaritelty tassa yleiskaavassa osa tilasta MA-merkinnalld. Tilalla ei ole
endad ns.peltomaata vaan padosin puusto on vallannut pellot. Tilalla ei ole enaa viljelty
peltoja 40 vuoteen eikd ne ole olleet kenelldkddn maanviljelijalla vuokralla.

Pyytdisin MAKELAN tilan rantaosalle merkintd muutosta, MA kohta muutettaisiin
merkinnaksi RA (KOHTAZ2) ja ja siind vierestd A merkinnalld oleva rantaosa merkinngksi RA
(KOHTA 3] ja kahta loma-asunto rakennuspaikkaa (KOHTA 4 ja KOHTA 5).

esitdn, ettd MAKELAN kantatilasta lohkotusta palstasta 751-401-15-33 siirretaan yksi
rakennusoikeuspaikka kantatilalle (KOHTA 4) ja toisesta kantatilasta lohkotusta palstasta
751-401-15-43 siirretddn toinen uusi loma-asuntopaikka kantatilalle (KOHTA 5).

N&in myd&s lohkottuun 751-401-15-33 palstaan jaa nykyisen yhden loma-asuntopaikan lisdksi
yksi uusi loma-asuntopaikka ja lohkottuun palstaan 751-401-15-43 j&3 yksi uusi loma-
asuntopaikka

Yhteenveto kuivaksen loma-asuntopaikoista palstat :

751-401-15-33, nykyinen loma-asunto OK, ja lisdtddn yksi loma-asuntopaikka (D) yksi
uudesta loma-asuntopaikasta siirretdan kantatilalle (C)

751-401-15-43 tahan palstaan ja3 yksi uusi loma-asuntopaikka (A) ja kantatilalle siirretdan
loma-asuntopaikka (B)
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Rantaosa KOHTA 2

KOHTAS

KOHTA 4

Rantaosa KOHTA3 Purettu omakotitalo, KOHTA 1
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Kantatia MAKELA 751-401.15-38

Purettu omakotitalo, KOHTA 1
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Kantatila MAKELA

MAKELAN kantatilasta lohkotut kuivaksen palstat

Kaavanlaatijan vastine

Tila 15:38 on samaa emétilaa tilojen 15:18, 15:19, 15:33, 15:40, 15:41, 15:43,
15:53, 15:54 ja 15:55 kanssa. Emétilan rantaviivan pituus on n. 1 444 m ja
muunnetun rantaviivan pituus 689 m, joka tuottaa 3,52 laskennallista rakennus-
oikeutta ranta-alueelle. Emétilalla on 15 olemassa olevaa rakennusoikeutta,
joista 2 on tilalla 15:38. Emétila on tédten kdyttdanyt laskennallisen rakennusoi-
keutensa eikd uusia rakennusoikeuksia voida osoittaa ranta-alueelle vaaranta-
matta muiden maanomistajien tasapuolista kohtelua.
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Tiloille 15:43 ja 15:33 on osoitettu voimassa olevan kaavan mukaiset rakennus-
paikat eika niitd voida siirtdd muiden maanomistajien alueelle ilman maanomis-
tajien keskindista sopimusta.

Tilalle 15:38 on osoitettu A-aluetta rantaan asti puretun rakennuksen kohdalla.
Uuden rakennuksen voi sijoittaa télle alueelle tulvarajaukset ja rantaetéisyys-
vaatimukset huomioiden. Koska MA-merkinnéllé osoitettu pelto ei ole viljelykédy-
tossd, muutetaan sen merkintd MY:Kksi.
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2.7 Muistutus 7, yksi yksityishenkilo allekirjoittajana

MUISTUTUS KAAVAEHDOTUKSEEN, SIMOJOEN YLEISKAAVAN MUUTOS, LANTOPERA ~TILAN
KAAVAMERKINNAT

Simojoen yleiskaavan muutoksen yhteydessi, sen suunnittelu ja valmistelu vaiheessa, on asetettu Simojoen
yleiskaavan ehdotus nahtaville, jonka osalta tassd annettaan muistutukset koskien tilaa Lantonperd 751-
401-68-6 sekd yleisesti kyseistd kaavaprosessia.

Kaavan suunnittelu ja valmistelu pitdisi lshted maanomistajan tarpeista, kuten kunnalta tulleessa kirjeessa
kaavamuutoksen tarpeellisuutta perustellaan. Nykyisellddn kaavaehdotus ei vastaa maanomistajan
tarpeita.

Simojoen yleiskaava on ollut vastaavalla tavalla muutoksen alla jo vuodesta 2013 lahtien, ja sitd on useaan
otteeseen valmisteltu ja suunniteltu. Nithin on annettu myos kaikissa vaiheissa mielipiteet ja muistutukset,
vuosina 2015 ja 2016. Tdstd mainitaan myds Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kohdassa 6, seka
kaavaehdotuksen selostuksessa kohdassa 2.1, kaavaprosessin vaiheet,

Kyseessd alevan tilan kaavamerkintd on pyydetty muuttamaan AM-merkinniksi, jotta se mahdollistaa tilan
kehittamisen tulevaisuudessa. Nain se aiemmissa luonnoksissa ja ehdotuksissa olikin jo AM- kuten pitaakin,
mutta nyt se oli muutettu A-merkinndlle. Miksi?

Nykyisellaan A-merkintd tuhoaa kaikki suunnitelmat maaseudun kehittdmisen, alueen yritystoiminnan ja
matkailun osalta seka kaiken siihen liittyvan ty6llistavin vaikutuksen.

Kaavamerkintd pitdd ehdottomasti muuttaa takaisin,

Vaihtoehtoina kaksi eri tapaa, jotka esitetty tdssd kirjeessi liitteineen.

Toinen asia on RA-alueelle rakennuspaikan lisddminen. Olemme esittineet toisen rakennuspaikan
lisadmistd, ja se on hyvin perusteltu. Lisdksi RA-alueen koko sen myds hyvin sallii.

Rakennuspaikkojen maarittdminen ematila tarkastelulla, jossa kiinnekohtana kdytetaan sattumanvaraista
vuosilukua, ei ole tasapuolista.

Tahin ei ole tullut kaavan uudelleen valmistelussa mitddn muutosta, vaan on sama kuin Seitap Oy:n tekema
ja kdyttdma 1.1.1970 kiinnekohtana. Se on ajankohtana "hatusta temmattu”, ilman mitaan vastetta tai
perusteluita. Yhta hyvin ajankohta voisi olla 1.1.1960 tai 1.1.1980. Téman aikaraamin muutoksen myota,
myds lopputulema olisi erilainen. Tamahan ei voi mydskién olla kaavaprosessissa rajaavana tekijand, koska
se ef johda tasapuoliseen kohteluun.
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Tasta olemme lausuneet jo aiempien luonnos- ja ehdotusvaiheiden yhteydessa. Liitteend myos ne
lausunnot, ja niihin kannattaa kiinnittaa huomiota tissa vaiheessa.

Esitdn muistutuksessani kaavaehdotukseen seuraavia muutoksia:

e 1. Loma-asunto alueeksi (RA) merkitylle alueelle yhden rakennuspaikan lisiaminen olemassa
olevan lisdksi (Liite, vaihtoehto 1).

e 2. A-alue muutetaan AM-alueeksi, kuten viereisellkin tilalla. Aiempien luonnosten ja
suunnitelmien mukaisesti (Liite, vaihtoehto 1).

e 3 Vaihtoehtoisesti (vaihtoehto 2) kaavassa tilan koko alue voidaan muuttaa merkinnille
AMRM, jolloin molemmat aiemmat kohdat 1. ja 2. voidaan korvata tilla menettelylla. Nain ollen
RA-alueella rannassa sdilyy olemassa oleva rakennuspaikkana seki AM-merkinnilld oleva paikka
talouskeskuksella.

AMRM-merkintd on kyseiselle alueelle perusteltua Simojoen yleiskaavan alkuperdisen tavoitteen
mukaisesti tukea matkailupalveluiden kehittamista. Talli kaavamerkinnilld rakennusten mairs ja
koko on kiinteiston omistajan paatettavissa, kaavan mukaisen rakennusoikeuden puitteissa.

Liitteend kaikki aiemmat yleiskaava luonnosten ja ehdotusten kartat, jotka ovat olleet esilld ja kunnan
valmistelussa, seka niihin annetut mielipiteet ja muistutukset. Niissd on jo tuotu esille kaikki samat asiat.

Yleensa kaavamuutoksissa, luonnosteluvaiheessa, maanomistajien kanssa kdydaan vuorovaikutteista
keskustelua, jotta maanomistajien nakemykset ja tarpeet huomioidaan seki mahdolliset epaselvyydet
pystytaan tarkistamaan. Taman osalta kaavan valmistelijat eivit ole olleet missdan yhteydessd minuun
maanomistajana.

Kaavamuutoksen tavoitteiksi on OAS:ssa asetettu ainoastaan “péivittda voimassa oleva yleiskaava
vastaamaan taman padivan vaatimuksia ja tarpeita”. Tita juuri maanomistajana tissi perdaankuulutan, Kaikki
esittimamme muutokset ovat siina valossa toteutettavia.

Liitteend myos aiemmat mielipiteet ja muistutukset kaavaluonnoksiin ja ehdotuksiin.

Toivotaan etta nama asiat vihdoin etenee oikeaan suuntaan, onhan tassa jo useita kirjelmia tehty, ja vilissa
asia oli jo osittain edennytkin.

26.2.2020
Liitteet 1. Kaavamerkintdjen muuttaminen, AM-alue ja uuden rakennuspaikan lisays, vaihtoehto 1.

2. Alkuperdisen kaavaehdotuksen muistutus, joka annettu 26.4.2016, seki siihen liittyvit
liitteet.

3. Alkuperaisen kaavaluonnoksen lausunto, joka annettu 7.4.2015, seki sen liitteeni ollut
kaavamuutos esitys.

i j iikk
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MUISTUTUS KAAVAEHDOTUKSEEN, SIMOJOEN YLEISKAAVAN MUUTOS, LANTOPERM —TILAN
KAAVAMERKINNAT

Simojoen yleiskaavan saneerauksen yhteydessd on asetettu Simaojoen yleiskaavan muutosehdotus
niihtaville, jonka osalta tassd annettaan muistutukset koskien tilaa Lantonperd 751-301-68-6 sekd yheisesti
kyseistd kaavaprosessia,

Lusnnosvaiheessa kaavaluonnos on ollut esilld kevaslla 2015, Luonnosvaiheessa on annettu mielipiteet
kyseisen tilan osalta misraajassa 7.4.2015(Liite 3), mutta niistd asioista ei ole huomioitu mitasn eiks viety
kaavaehdotukseen.

Yleensd kaavamuutoksissa, luonnosteluvaihesssa, maanomistajien kanssa kaydddn vuorovaikutteista
keskustelua, jotta maanomistajien nikemykset ja tarpeet huomioidaan sekd mahdolliset epaselvyydet
pystytisn tarkistamaan. Timén osalta kaavan valmistelijat eivit ole alleet miss3dn yhteydessd minuun
maanomistajana.

Tavoitteena 2015 luonnokseen annetuissa kommentelssa oli seuraava (tarkemmin liitteend oleva
alkuperdinen lausunta, Liite 3);
¢ Loma-asunte aluseksi (RA) merkitylle alueelle yisi rakennuspaikka lisdminen clemassa olevan
lissksi, Ja tarvittaessa RA-alueen laajennus sen myBtd.
*  Tilalla cleva MY-alue merkittdisiin M-alueeksi, koska ei rajoitu rantaan.

29.3.2016 keskustelin Tapani Honkasen kanssa asiasta, kun olin ensimmiisen kerran nd hnyt
kaavaehdotuksen. Hanen selityksens3 olivat seuraavat:

“Rakennuspaikkaja ei voi lisitd, koska tilojen tarkastelu on aloitettu vuodesta 1570, ja sen jalkeen tehdyt
muutokset tiloissa otetaan huemioon. Timin tarkastelun myéts rakennuspaikkoja ei vol lisdts.”

“Tien ja rannan wvilinen alue on kaikkialla MY-aluetta.”

Kivin kunnan virastotalolla 20.4.2016 etsimissd poytkirjoja aslan kisittelysta, mutta niitd ei ole tehty. Sen
sijaan muistion sain, josta ote tdssd liitteend (Lifte 2). Siind on merkitty samaiset asiat.

Rakennuspaikkojen lisddminen tai lisiSmattd jittaminen littyy ns. emdtilatarkasteluun, josta
kaavaselostuksessa mainitaan. Sen tarkastelun taustoja eikd perusteita puolestaan kerrota eikd perustella
milld&n tavalla. Tapio Honkanen ei myaskidn millidn tavalla keskustelussa halunnut oma-aloitteisesti
selvittdd esimerkiksi sitd, kuinka kyseisen tilan osalta tihdn on paddytty.
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1.1.1970 on ajankohtana "hatusta temmattu”, iiman mitd4n vastetta tai perusteluita. Yntd hyvin ajankohta
voisi ofla 1.1.1960 tai 1.1.1980. Témén aikaraamin muutoksen my6ts, myds lopputulema olisi erilainen,
Tamahan ei vol mydskain olla kaavaprosessissa rajaavana tekijina, koska se el johda tasapuoliseen
kohteluun.

Haluan tuoda mybs esille, etts tillaisesta ei ole kaavan luonnosvaiheessa kerrottu ollenkaan, eiki mill§dn
tavalla tuotu julkisesti esille, vaan se on otettu mukaan jalkikdteen tausta-aineistona vasta tihdn
ehdotusvaiheeseen. Huomioitavaa on, ettd tita el mydskadn ole kaytetty kaavamuutosehdotuksen
yleisperusteluna millddn tavalla.

Ndin ollen kaavassa ei ole perustetta evitd toista rakennuspaikkaa, etenkin kun aluetta ja rantaviivaa on
riittdvasti.

Toinen asia liittyen M- ja MY -alueeseen. Honkasen mainitsema ja liitteens olevassa otteessa muistiosta
(Liite 2), sanotaan, ettd tien ja rannan vilinen alue on kauttaaltaan MY-aluetta. Kuitenkaan niin ei ole.
Kaavaehdotuksessa |6ytyy lukuisia paikkoja, jossa M-aluetta on rannan ja tien viliss3, liitteend kaksi
esimerkkia siitd (Liite 1). Téssdkidn kohtaa ei maanomistajia kohdella samalla tavalla ja tasapuolisesti.

Esitdn muistutuksessani kaavaehdotukseen seuraavia muutoksia:

¢ 1. Yksiuusi rakennuspaikka lisitadn, luonnosvaiheessa olfeen esityksen mukaisesti (Liite 3).

e 2 MY-alue muutetaan M-alueeksi, luonnosvaiheessa olleen esityksen mukaisesti {Liite 3).

¢ 3. Vaihtoehtoisesti kaavaehdotuksessa tilalla oleva MY-alue voidaan muuttaa merkinnille
AMRM, jolloin molemmat aiemmat kohdat 1. ja 2. voidaan korvata tills menettelyll3. N&in ollen
RA-alue rannassa sdilyy olemassa olevana rakennuspaikkana sekd AM-merkint3 talouskeskuksella.
AMRM-merkintd on kyseiselle alueelle perusteltua Simojoen yleiskaavan alkuperdisen tavoitteen
mukaisesti tukea matkailupalveluiden kehittamista.

Toivon, ettd nyt tassa vaiheessa viimeistdén kaavan valmistelusta vastaava instanssi ottaa asiat huomioon
Ja kdy keskustelua maanomistajien kanssa, ennen kuin kaava vahvistetaan ja tarvitsee ryhtyd muihin
valitusprosesseihin.

Kaikki kdydyt keskustelut on tallennettu jatko tarkasteluja varten.
Liitteend alkuperdinen luonnokseen annettu fausunto liitteineen.

26.4.2016
Liitteet 1. Kaksi esimerkki kohtaa kaavasta, jossa nidkyy M-aluetta tien ja rannan valissé,
2. Kunnanvirastotalolta saatu muistio, jossa ndkyvit kaavavalmistelun kommentit{Tapani
Honkanen) minun tekemiin esityksiin kaavaluonnoksesta.
3. Alkuperdinen kaavaluonnoksen lausunte, joka annettu 7.4.2015, sekd san liitteend ollut
kaavamuutos esitys,
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L1TE 2

Seitap Oy SIMON KUNTA
Tapani Honkanen SIMOJOEN YLEISKAAVAN MUUTOS
SANEERAUS

6. Kesoset Tila 751-401-14-78

Jussi, Riikka ja Matti Kesonen sek& Maria Nousiainen esittavat omistamansa tilan rantz-alueen
osoitettavaksi virkistys- ja retkeilyalueeksi.

Vastine:

Tilan alue kauempana rannasta on osoitettu RM- rakennuspaikaksi. Maanomistajien esitys rannan
osoittamisesta RM- alueen kohdalla VR-alueeksi on perusteltu. Esitan muutoksen tehtaiviksi.

7. Korpikoski Aila Tila 751-401-9-83

Korpikoski esittas, etta tila osoitettaisiin kaavaan loma-asunnon rakennuspaikaksi.

Vastine:

Tila on osa ematilaa, josta on muodostettu tilat 9:61, 9:62, tama 9:63 seka 9:64. Tiloilla 9:61 ja
9:62 on loma-asuinrakennukset. Emétilan 100 m rantaviivalle ei voi osoittaa kolmatta
rakennuspaikkaa.

8. Korpimaki Jukka Tila 751-401-68-6

Jukka Korpimaki esittaa tille osoitettvaksi oikeuden uuden loma-asunnon rakennuspaikan
muodostamiselle ja tilan MY-alueen muutettavaksi M-alueeksi.

Vastine:
Tila 751-401-8-8 on samaa emtilaa kuin viereinen 751-401-88-5, Kaavassa kummaliekin 68:5 ja
68:6:lle on osoitetiu olemassa oleva rakennuspaikka. Emétilan 120 m rantaviivalle ei voi lis4ta
rakennuspaikkoja.
Simojoen yleiskaavassa teiden ja rannan vail on osoitettu kauttaaltaan MY-alueeksi, eikd
tassakaan ole perustetta muuttaa sita M-alueeksi.

9. Kosst Matti tila 751-401-65-8 ja 65-31

Matti Kosst esittad tilan 65:8 vanhan talouskeskuksen, joka on kaavassa AM merkinnalla
osoitettavaksi merkinnalla AMRM, ftilalla on tarkoitus kehittdd ratsastuspalveluita
maatilamatkailuna. Samasta syystd han esittda tien taakse osoitettavaksi AMRM- aluetta
mahdcllisen maneesin rakentamista varten.

Tien varteen hén esittaa osoitettavaksi A-aluetta asuinrakennusten rakentamista varten.

Vastine:

Kosson esitykset tukevat Simojoen yleiskaavoituken alkupersistd tavoite matkailupalvejuen
kehittamisesta, joten muutokset voidaan tehda.

10. Lehtinen Risto Tila 751-401-14-22

Lehtinen huomauttaa, etta kaavaluonnoksessa hanen tilansa on merkitty rakennetuksi, vaikka
tilalle ei ole rakennettu.

Vastine:

Virhe tulee korjata, tilalle merkit&&n oikeus uuden rakennuspaikan muodostamiselle.

11. Martimo Pentti Tila 751-401-30-3

Pentti Martimo esittaa tilalle osoitettua rakennuspaikkaa siirrettéviksi sijansa alavitaan pain ja
tilan rantaan osoitettua VRK- aluetta (Virkistyskalastusalue) poistettavaksi kaavasta.

Vastine:

Maanomistajan esitykset voidaan ottaa huomioon kaavaehdotuksessa,

‘uTe ¢

Simon kunta 7.4.2015
Tekninen toimisto

Ratatie &

95200 Simo

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatu13-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu

Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi

Y-

tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY SIMOJOEN YLEISKAAVA 38 (81)

17.6.2020 Vastine ehdotusvaiheen lausuntoihin ja muistutuksiin

SIMOJOEN YLEISKAAVAN MUUTOS, LANTOPERA ~TILAN KAAVAMERKINNAT

Simojoen yleiskaavan saneerauksen yhteydessa on asetettu Simojoen yleiskaavan muutoksesta luonnos
néhtaville, jonka osalta tissa annettaan mielipiteet koskien tilaa Lantonperd 751-406-68-6.

751-406-68-6:

¢ Luonnoksessa oleva AM -alueeksi merkitty alue ja merkinta on ok.

e Loppu osa tilasta, pois lukien loma-asuntoalue, on luonnoksessa edelleen jasinyt alueeksi MY,
vaikka se on metsaa ja kuuluisi kyseisen tilan osalta olla kasityksemme mukaan siten M -aluetta. (M
-alue ei ole tassa rantavyohykettd,)

* Loma-asuntoalueeksi (RA) merkitylle alueelle rantaan on tarve liséta toinen rakennuspaikka yhden
olemassa olevan lisdksi. Eli kaksi rakennuspaikkaa RA -merkinndlld, yksi olemassa oleva ja yksi uusi,
Tilaa riittaa tontilla kahdelle rakennuspaikalle, ja n&in olisi mahdollisuus myds toisella perheen
jasenelld rakentaa loma-asunto siihen.

Vertailuna kaava-alueella on pienempidkin tontteja, joilla sijaitsee vastaavaniaista rakentamista
omaavia loma-asuntoja. Tarvittaessa RA -aluetta voi laajentaa kuvan mukaisesti, violetdla viivalla
reunustettu alue.

e Liitteena suurennettu kuva kaavamuutos alueesta, johon edelld mainitut muutokset on lissitty
(violetilla varilla).

7.4.2015

LITE 3
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SIMOJOEN YLEISKAAVAN MUUTOS, LANTOPERA ~TILAN KAAVAMERKINNAT

Simojoen yleiskaavan saneerauksen yhteydessa on asetettu Simojoen yleiskaavan muutoksesta luonnos
nahtaville, jonka osalta tassa annettaan mielipiteet koskien tilaa Lantonperd 751-406-68-6.

751-406-68-6:

e Luonnoksessa oleva AM -alueeksi merkitty alue ja merkinta on ok.

e Loppu osa tilasta, pois lukien loma-asuntoalue, on luonnoksessa edelleen jaanyt alueeksi MY,
vaikka se on metsaa ja kuuluisi kyseisen tilan osalta olla kdsityksemme mukaan siten M -aluetta. (M
-alue ei ole tdssd rantavyohyketta.)

e Loma-asuntoalueeksi (RA) merkitylle alueelle rantaan on tarve lisdta toinen rakennuspaikka yhden
olemassa olevan lisdksi. Eli kaksi rakennuspaikkaa RA -merkinnalld, yksi olemassa oleva ja yksi uusi.
Tilaa riittaa tontilla kahdelle rakennuspaikalle, ja ndin olisi mahdollisuus myés toisella perheen
jasenell rakentaa loma-asunto siihen. '

Vertailuna kaava-alueella on pienempiakin tontteja, joilla sijaitsee vastaavanlaista rakentamista
omaavia loma-asuntoja. Tarvittaessa RA -aluetta voi laajentaa kuvan mukaisesti, violetilla viivalla
reunustettu alue.

e Liitteena suurennettu kuva kaavamuutos alueesta, johon edelld mainitut muutokset on lisatty
(violetilla varilla).

7.4.2015

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatu13-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY SIMOJOEN YLEISKAAVA 40 (81)

17.6.2020 Vastine ehdotusvaiheen lausuntoihin ja muistutuksiin

Kaavanlaatijan vastine

Tila 751-401-68-6 on samaa emadtilaa tilojen 68:5 ja 68:8 kanssa. Emétilan
rantaviivan pituus on n. 179 m ja muunnetun rantaviivan pituus 89 m, joka
tuottaa 0,36 laskennallista rakennusoikeutta ranta-alueelle. Emétilalla on 4 ole-
massa olevaa rakennusoikeutta, joista 2 on tilalla 68:6. Emétila on tdten kdyt-
tényt laskennallisen rakennusoikeutensa eikéd uusia rakennusoikeuksia voida
osoittaa ranta-alueelle vaarantamatta muiden maanomistajien tasapuolista
kohtelua.

Kaavaehdotuskartalla ja myds aiemmalla kaavaluonnoskartalla tilalle 68:6 on
osoitettu asuinrakennuspaikka tien viereen. Tilalla ei ole maatilan talouskes-
kusta, joten perustetta AM-merkinnén kaytolle ei ole. Asuinkdytdssé olevan alu-
een osoittaminen RM-merkinnéllé ei mybskéan ole perusteltua, koska konkreet-
tisia suunnitelmia matkailupalveluihin liittyvadsté lisGdrakentamisesta alueelle ei
ole esitetty ja alueen ranta on jo varattu lomarakentamiselle.
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2.8 Muistutus 8, yksi yksityishenkilo allekirjoittajana

TILA w: I 61 KRRISVWANNON ~JLgp'p 277
LU eV piWIT)~ALY A K -6 he
ALueer MuuTTHAIR e R A Alueeks|

Kaavanlaatijan vastine

Tila 11:61 on rakentamaton eméitila, jolle kuuluu yksi rakennusoikeus. Alueelle
on lisdtty rakennuspaikka. Rakennuspaikan sijoittamisessa tulee huomioida ti-
lalla olevat tulvavaara-alueet.
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2.9 Muistutus 9, yksi yksityishenkilo allekirjoittajana

Liittyen aiemmin piivill4 kdymiimme puhelinkeskusteluihin ja kuten niissi sovimme l3hestyn teit3 sihkdpostitse
omistamaani kiinteistéén, Hovi 751-401-51-22, liittyen.

Kaavaehdotuksessa kiinteistén alueelle, kahden taajamatoimintojen alueen/asuinrakennusalueen (A) véliin, on
merkitty virkistysalue (V). Saamani tiedon mukaan kaavaan merkitylla virkistysalueella voidaan soveltaa muun
muassa jokamiehenoikeuksia. Osin tuolla alueella ja sen valittomassa laheisyydessa on pihapiiriin kuuluvia
rakennuksia (kuten esimerkiksi aitta) muodostaen tilasta yhtendisen kokonaisuuden niin alueen kaytén kuin
maisemankin osalta. Lisdksi tama alue on suurimmalta osaltaan viljeltyd. Naista syista johtuen alueen merkitsemista
kaavaan virkistysalueena ei voi pitda mielekkaana eika hyvaksyttavanakaan. Pyydankin ystavallisesti osoittamaan
tuon nyt virkistysalueeksi (V) merkityn alueen taajamatoimintojen alueeksi/asuinrakennusalueeksi (A). Voittehan
vield vahvistaa minulle tdm&n muutoksen toteutumisen. Kuva timé&nhetkisesti kaavaehdotuksesta liitteens.

Kiittaen ja parhain terveisin,
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Kaavanlaatijan vastine

Koska alue on viljelykdytdssé, osoitetaan se MY-alueeksi.
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2.10 Muistutus 10, kolme yksityishenkiloa allekirjoittajina

Mielipide Simojoen yleiskaavan 2019 kaavaluonnoksen (valmisteluvaiheeseen) / Ruusula RM:o 37:43

Haemme tilld muistutuksella seuraavia muutoksia Simojoen yleiskaavan
muutosehdotukseen 2019 tilamme Ruusula RN:o 37:43 osalta:

- Hamarinsuvannon maaraalalle kahta (2) uutta loma-asuntoalueen (RA) rakennuspaikkaa
- Onkalontien m3araalalle kolmea (3) uutta asuntoalueen (A) rakennuspaikkaa
- Simonkylantien maardalalle yhtd (1) uutta asuntoalueen (A) rakennuspaikkaa

Hamarinsuvanto

Simojoen yleiskaavan muutosehdotuksen 2019 rajauksen [2] (sivu 7) sisélla tilallamme
Ruusula RN:o 37:43 on kaksi Simojoen omarantaista maardalaa

- Hamarinsuvannon madrdala joen itdrannalla, rantaviivaa 380 metria

- Simonkyldlld Huttulan suvannon madrdala joen itdrannalla, rantaviivaa 40 metria

Tilamme rajoittuu yhteensd 420 metrin matkalta Simojokeen. MNykyisessd Simojoen
yleiskaavan muutosehdotuksessa 2019 on osoitettu wvain yksi loma-rakennus (RA)
rakentamispaikka (Simonkylalla Huttulan suvannossa). Jotta tilamme rantarakentamisoikeus
vastaisi emdtilaperiaatetta (Simojoen rantakaavan mitoitusnormin ollessa 5.2rp/km)
haemme tilld muistutuksella kahta (2) uutta loma-rakennus (RA) rakentamispaikkaa
Hamarinsuvannon mésrialallemme, jonka pinta-ala on noin 20.000 m® (kts. LITE-1). Samalla
toteutettaisiin maanomistajien yhdenvertainen kohtelu ja kohtuullisten
rakentamismahdollisuuksien turvaaminen (Pel 6% ja 155§).

Hamarinsuvannon madrdalalla on  reilusti  tilaa kahdelle loma-rakennus  (RA)
rakentamispaikalle, koska Simojoen vyleiskaavan mukaan [1] loma-asuinalue (RA)
rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vihintddn 2500 m? ja ehdotetuilla kahdella loma-
rakennuspaikalla (RA) yhden loma-rakennuspaikan pinta-alaksi tulisi 10.000 m’ ylittien
yleiskaavan vaatimuksen nelinkertaisesti.

Hamarinsuvannon palstamme ei ole tulvariskialuetta. ELY-keskukselta saamiemme tietojen
mukaan rakennusten tulvavahingoille alttiit osat tulee sijoittaa talla maaraalalla vahintaan
korkeustasolle 24,60 metrid. Kyseiseltd maardalalta loytyy useita paikkoja korkomittausten
perusteella kuten myds kaavaluonnoksen kartan (kts. LIITE-1) tulvavaara-aluerajaustenkin
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mukaan, joissa maanpinnan korkeustaso ylittdd kyseisen korkeustasovaatimuksen jo
luonnostaan ilman rakennusperustustoita.

Kantatilainventoinnin 1.1.1970 jalkeen Ruusulan RM:o 37:43 tilasta ei ole lohkottu
madrdaloja, jotka rajoittuisivat Simojokeen.

Onkalontie

Onkalontien halkoessa tilaamme, tien itdpuolelle on kaavaan merkitty yksi (1) asuinalueen
(A) rakennuspaikka. Haemme tien itdpuolelle yhta (1) uutta asuinalueen (A) rakennuspaikkaa
ja tien lansipuclelle kahta (2) uutta asuinalueen (A) rakennuspaikkaa. Nama uudet asuinalue
(A) rakennuspaikat tdydentdisivdt olemassa olevaa Siirtolan rakennuspaikkaa luoden kylalle
tyypillisen pienen asuintalojen keskittyman (kts. LITE-2).

Tien lansipuolelle wudet rakennuspaikat wvoidaan muodostaa noudattaen Simojoen
yleiskaavan ohjetta, jonka mukaan [1] asuinalue [A) rakennuspaikan pinta-alan tulee olla
vahintddn 5000 m’ ilman, ettd tilallamme aktiivisessa viljelyksessd oleva peltopinta-ala
vahenisi, koska peltojen ja tien wvdlissd kasvaa metsdkaistale, mihin wudet ehdotetut
rakennuspaikat voidaan muodostaa.

Onkalontien ldnsireunassa tilamme lapi kulkee vesi- ja sdhkélinja, jotka edesauttavat
ehdotettujen uusien asuinalueiden (A) kdyttdonottoa.

Simonkyldntie

Simonkyldntielta (osoitteesta 56 C) lahtee jokirantaan yksityistie (kaytoss3 ympari vuoden),
joka halkoo tilaamme. Haemme yksityistien pohjoispuclelle yhtd (1) uutta asuinalue (A)
rakennuspaikkaa (kts. LITE-3).

Yksityistien reunassa tilamme l3pi kulkee vesi- ja sdhkélinja, joka edesauttavat ehdotetun
uuden asuinalueen (&) rakennuspaikan kayttodnottoa.

Oulussa 17.7.2019

VIITTEET

[1] Yleiskaavamerkinnat ja —madardykset
https://simo.fi/application/files/6015/5912/3607/Simojoen YK Luonnos MERKIT 27052019 .pdf

[2] Kaavaselostus (valmisteluvaihe)
https://simo.fifapplication/files/7715/5912/3661/Simojoen_osayleiskaava SELOSTUS valmisteluvaihe 270
52019.pdf
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LIITE 1 —Hamarinsuvannon maaraala

Uudet kahdet (2) loma-asuntoalueen (RA) rakennuspaikat merkitty karttaan punaisella

LITE 2 — Onkalontien maaraala

‘\®

Uudet kolmea (3) asuntoalueen (A) rakennuspaikat merkitty karttaan punaisella

LIITE 3 — Simonkylantien maaraala
-

Uusi (1) asuntoalueen (A) rakennusﬁéikka merkitty karttaan punaisella
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Kaavanlaatijan vastine
1. ja 3. kohdat:

Emétilatarkastelun perusteella tila 37:43 kuuluu samaan emadtilaan tilojen
37:39, 37:42, 37:47, 37:48 ja 37:66 kanssa. Emaéitilalla on rantaviivaa n. 807
m ja muunnettua rantaviivaa n. 402 m, joka tuottaa 2,37 (~2) laskennallista
rakennusoikeutta ranta-alueelle. Emétilalla on 4 olemassa olevaa rakennusoi-
keutta. Emétila on tédten kadyttdnyt laskennallisen rakennusoikeutensa eikd uu-
sia rakennusoikeuksia voida osoittaa ranta-alueelle vaarantamatta muiden
maanomistajien tasapuolista kohtelua.

2. kohta:

Ranta-alueen ulkopuolella olevaa A-aluetta voidaan laajentaa esitetyn mukai-
sesti.
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2.11 Muistutus 11, kaksi yksityishenkiloa allekirjoittajina

Simossa 20.2.2020
Muistutus Simojoen yleiskaavaan

Me Viheri 751-401-40.6 tilan omistajat pyyddmme huomioimaan
muistutuksen, jonka haluamme jéttéd koskien Simojoen yleiskaavan
viimeisintd suunnitelmaa. Alkuperdisessi yleiskaavassa olevat kaksi
rantatontin paikkaa on poisteitu tilan alueelta uusien tulvarajojen
vetdmisen yhteydessi. Kohta 50 vuotta synnyinpaikalla asuneena ja
maata viljelleend, koskaan tulvavesi ei ole noussut kyseiselle
peltoalueelle. Samalla peltoalueella viihidn ylempénd sijaitsee
Viherisuvanto niminen kiinteist6 eiké sekéén ole ollut tulvavesiaikana
vaikeuksissa,

Tulvaveden virtauma joessa on sellainen, ettd jiipato muodostuu
alapuoliseen Multasuvantoon. Jos jd#pato pitdd niin tulvavesi hakee
uoman Multasuvannon vasemmanpuoleisen metsikdn kautta kohti
Tainikoskea ja Sankasuvantoa. Veden menoreikd sy0vyttdd samalla
Ranuantien poikki ennen joen yli menevéi siltaa. Kun tilanne ndyttdd
uhkaavalta on Multasuvannon jésipato ammuttu hajalle, koska
Multasuvannon alapuolisille alueilla on runsaasti asutusta ja vapaa-ajan
asuntoja. Tosin ainakaan 10 vuoteen ei ole ndin kiynyt kun jéitdkadn ei
ole oikeanlaisia enéi olemassa.

Tulvavesi ei siis kohoa kyseiselle Viheri- nimiselle tilalle rantapellon
alueelle vaan laajenee joen kaartumisen ja virtauman vuoksi tilan
alapuolisiin alueisiin.

Pyydidmme huomioimaan tdmén selvityksen ja palauttamaan
alkuperdisessé yleiskaavassa varatut kaksi rakennuspaikkaa takaisin
uuteen yleiskaavaan.

Kaavanlaatijan vastine

Emétilatarkastelun perusteella tila 40:6 kuuluu samaan emétilaan tilojen 40:1,
40:2, 40:3 ja 40:5 kanssa. Emaétilalla on rantaviivaa n. 1 424 m ja muunnettua
rantaviivaa 712 m, joka tuottaa 2,85 (~3) laskennallista rakennusoikeutta
ranta-alueelle. Eméitilalla on 6 kdytettyd rakennusoikeutta, joista 2 on tilalla
40:6 ja ne on osoitettu kaavaehdotuskartalle voimassa olevan kaavan mukai-
sesti. Kaavaehdotukseen on osoitettu voimassa olevan kaavan mukaiset tilan
40:6 rakennuspaikat.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatul13-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY SIMOJOEN YLEISKAAVA 48 (81)

17.6.2020 Vastine ehdotusvaiheen lausuntoihin ja muistutuksiin

2.12 Muistutus 12, nelja yksityishenkiloa allekirjoittajina

Kiinteistot, joita muistutus koskee:
Koskenranta 751-403-16-72

Torpanranta 751-403-16-71

lohdanto

Kaavaluonnoksen ja saamiemme suullisten tietojen perusteella Simojoen osayleiskaavassa ollaan
poistamassa kiinteistoltamme 751-403-16-72 voimassa olevan yleiskaavan mukainen rakennuspaikka. Lisaksi
omistamallemme kiinteistolle 751-403-16-71 asetetaan kaavaluonnoksessa merkittavia rajoitteita.

Tulemme perustelemaan tissa muistutuksessa jaljempana esitetyt vaatimuksemme muun muassa silla, etta
ne rikkovat perustuslain ja hallintolain maarayksia ainakin seuraavilta osin:

Omaisuuden suoja
Perustuslain 15 §:n mukaan jokaisen omaisuus on turvattu.
Kaavaluonnoksen toteutuessa nykyisessa muodossaan ja virheellisin perustein omistamamme

1. rakentamaton rakennuspaikka poistuu kaavasta ja kiinteisto 751-403-16-72 menettaa arvonsa
2. rakennetun rakennuspaikan jatkokehittaminen estyy virheellisin perustein ja kiinteisto 751-403-16-
71 menettaa kaytannossa suurimman osan arvostaan

Hyvén hallinnon periaate

Hyvén hallinnon periaatteeseen kuuluu se, etta paatosten valmistelussa viranomainen hyodyntaa oikeaksi
todettuja lahtotietoja. Mikali tiedot ovat virheellisid, viranomainen on velvollinen oikaisemaan ne.
Asianosaiselle on varattava tilaisuus antaa asiasta mielipiteensa. Mikali paatosesitys merkittavilta osin
pohjautuu virheelliseen tietoon, on viranomaisen oikaistava asia ennen asian lopullista nahtavilla oloa tai
kuulemista.

Kaavakartat ja -maaraykset perustuvat kiinteistojemme osalta ainakin seuraavilta osin virheelliseen
lahtotietoon:
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1. Kaavassa esitetyt havaitut tulvakorkeudet eivat ole todenmukaisia
2. Tulvansuojelun vuoksi rakennetut tulvapenkereet on esitetty kaavaselostuksessa virheellisesti.

Luottamuksensuojaperiaate

Hallintolain 6 §:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia tasapuolisesti ja viranomaisen
toimien on suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

Minilex.fi sivuston mukaan Luottamuksensuojaperiaate tarkoittaa seuraavaa (lihavointi tassa muistuttajien):

“Luottamuksensuojaperiaate merkitsee sitd, ettd viranomaisten toimien on suojattava
oikeusjdrjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia. Kdytdnnossd Iluottamuksen
suojaamisen keskeisend sisaltond on, ettd yksityisten tulee voida luottaa viranomaisten
toiminnan oikeellisuuteen ja virheettomyyteen sekd viranomaisten tekemien
hallintopddtdsten pysyvyyteen. Periaatteen soveltamisessa on kysymys siitd, milld
edellytyksilld yksityinen henkilé voi luottaa julkista valtaa kdyttden tehdyn pddatoksen
pysyvyyteen ja minkdlainen turva tdlld on viranomaisten toiminnan odottamattomia
muutoksia vastaan. Luottamuksensuojan periaate rajoittaa esimerkiksi edunsuovien
pdatosten peruuttamista taannehtivin vaikutuksin ja yleensdkin pddatosten muuttamista
yksityiselle haitalliseen suuntaan. Luottamuksensuojan periaatteeseen voidaan vedota paitsi
yhteison sddddnndiseen oikeuteen kuuluvien asetusten pdtevyyden arvioinnissa myds
hallintopddtosten ja muiden yksittdistapauksellisten ratkaisujen kohdalla.

Luottamuksensuojaperiaate siis tavallaan suojaa yksilod julkiselta vallalta, tai tarkemmin
sen mielivallalta. Hallinnon asiakkaan tulee myos itse toimia rehellisesti ja vilpittomassa
mielessa. Hallinnon asiakkaan luottamusta eij suojata, jos tamd tahallaan toimii vastoin lakia.
Taannehtivasti eli jalkikateen voidaan oikeusasemaa muuttaa, jos asiakas on toiminut
epdrehellisesti, esimerkiksi salannut tietoja. Muutoin hallinnossa asioivan on voitava luottaa
siihen, ettei viranomainen muuta pddtostd jalkikateen.”

Yleiskaavaehdotus rikkoo hallintolain luottamuksensuojaperiaatetta ainakin seuraavien seikkojen osalta:

1. Kaava perustuu virheellisiin Idhtotietoihin
Kaavassa ei kohdella eri maanomistajia tasapuolisesti

3. Muistuttajat ovat hankkineet ja rakentaneet kiinteistojaan voimassaolevan kaavan ja rakennuslupien
nojalla. Heidan on voitava luottaa siihen, ettei kiinteistojen arvoa alenneta tai olemassa olevien
rakennusten tai rakennuspaikkojen kayttoa rajoiteta perusteetta tai virheellisin perustein

4. Muistuttajat ovat antaneet suostumuksensa tulvapenkereiden rakentamiseen Lapin Ely-keskukselle,
joten heiddn on voitava luottaa siihen, ettd se lupausten mukaisesti mahdollistaa kiinteistojen
hyodyntamisen
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Osayleiskaavassa olevat virheet
Kaavassa esitetyt tulvakorkeudet

Simojoen osayleiskaavassa rakentamista rajoitetaan tulvavaara-alueella, joka kaavan osa-alue A:ssa perustuu
kahdenlaisiin tulvakorkeuksiin.

Mustalla merkinnalld kaavakarttaan on merkitty korkeustaso HW(1/100a):

“Korkeusluku, joka ilmoittaa kerran 100 vuodessa toistuvan tulvan vedenkorkeuden
HW(1/100a) kyseisessd pisteessd. Kosteudelle alttiiden rakennusosien alin rakentamiskorkeus
on HW(1/100a)+0,5m. "

Punaisella merkinnalla kaavakarttaan on merkitty korkeustaso HW(havaittu tulva):

“Korkeusluku, joka ilmoittaa havaitun jddpadoista aiheutuneen tulvan vedenkorkeuden
HW(havaittu tulva) kyseisessa pisteessd. Kosteudelle alttiiden rakennusosien alin
rakentamiskorkeus on HW(havaittu tulva) + 0,5 m.”

Lapin Ely-keskuksen edustaja Nina Karjalainen on myontanyt muistuttajille sahkopostilla 4.2.2020, etta
punaisella merkinnallda varustettu, havaituksi jddpatotulvan korkeudeksi esitetty, korkeuslukema ei
todellisuudessa perustu todelliseen havaintoon. Alla oleva viesti on saatettu myos kaavan laatijan ja Simon
kunnan tietoon.

Lihettdji: Karjalainen Niina (ELY) <nilon karjslainend®ely-keskus fi>
Lihetetty: tiistai 4. helmikuuta 2020 16.07

Vastaanottaja: Lassi Lammassaari <lzssl lammassaari@proser fi>
Aihe: VS; Tulvavalll onkalo

Hel,

Puhelinkeskustefuun viitaten tarkennan Simojoen yleiskaavassa esitertyihin [@apatotulviakorkeaksiin
llittyvaa tietoa

Simojoen ylelskaavatyohon annetut [Japatotulvakorkeudet perustuvat vuonna 2002 laadittuun
suunnitelmaan "Simojoen tulvasuojolu valilla Simojokisuu-Asemakyld™, Kiinteistén 751-403-16-72 slueelle
on rakennettd Onkalon tulvapenger, joka on mitoitettu jdapatotulvatilanteelle, Penkereen mitoituksessa on
kdytetty tulvakorkouksing vaiteluvalia N604+3,S0 m . +4,50 m [=N2000+3 9 m ..+4,90 m). Suunniteima-
astakirjolssa & ale estetty tarkkaa sijaintia tulvakorkeuksien mittauspisteille. Tulvakorkeuspisteet
kaavatyohon on arvioitu pengerpiirrustusten perusteella (el penkereen alacsalla tulvakorkeus N2000+3 9m
|a penkereen yldosalla N2000+4.8 m). Suukosken kohdaita on meidan tulvatietojarjestelmassa
jdapatohavainto ainakin vuosilta 1999, 2000 ja 2009

Minun nakemyksen mukaan kiinteisto 751-403-16-72 on suojeltu tulvapenkereella, mika mahdollistaa
rakentamisen ko. kiinteistén alueella

Tervelsin,

Nilna Karjalainen

Kuva 1. Lapin Ely-keskuksen edustajan kanta kaavaehdotuksessa esitettyihin tulvakorkeuksiin

HW(havaittu tulva) -lukema on otettu rakennusten ja rakennuspaikkojen suojaksi toteutettujen
tulvapenkereiden suunnittelukoroista. Tulvapenkereen suunnittelun lahtokohta on luonnollisesti se, etta
esitetty tulvakorko on rakennusten ja rakennuspaikan kannalta turvallinen, koska penger suojaa ne
vahingoilta. On mahdotonta ymmartda, etta tulvansuojelupenkereen toteutus johtaa penkereella suojatun
alueen rakentamisen rajoituksiin.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatu13-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY SIMOJOEN YLEISKAAVA 51 (81)

17.6.2020

Vastine ehdotusvaiheen lausuntoihin ja muistutuksiin

Kaavakartoista voidaan huomata, etta virheelliseksi mydnnettyd punaista tulvakorkeusmerkintda on kaytetty
vain niilla alueilla, joilla tulvapenkereet on toteutettu. Koko muulla kaava-alueella tulvarajauksessa on
kaytetty HW(1/100a) -lukemaa. Niilld osin, joissa molempia merkintdjd on kaavakartassa esitetty, voidaan
huomata, ettd HW{havaittu tulva) on useita metreja HW(1/100a) korkeustasoa ylempana. Omistamiemme
maa-alueiden kohdalla HW(havaittu tulva) on tasolla +4,8 m (kuva 2) ja talld perusteella kiinteistét ovat
kaavassa esitetty tulva-alueeksi. Lahin HW(1/100a) korkeustaso on +2,3 m eli se on jopa 2,5 metrid alempana
kuin tulvarajauksessa kiytetty taso. Toisaalta noin 1 km jokea ylospdin tarkasteltaessa, merkitty HW({1/100a)
taso on +4,85 m eli vain 5 cm ylempéand kuin omistamiemme kiinteistjen kohdalle merkitty HW(havaittu
tulva). Koko talld matkalla joki laskee voimakkaasti alaspdin ollen yhtendista koskea, joten on selvad, etta
myds tulva-aikainen vedenkorkeus laskee voimakkaasti alaspdin mentdessa. Tarkastelu osoittaa, etta
omistamiemme kiinteistojen kohdalla kaavan perusteena oleva tulvarajaus on taysin vaara.

Osayleiskaavassa tulva-alueen rajaus on suoritettu eri maanomistajien osalta epdtasa-arvoisesti ja
virheellisesti. Virheellinen HW(havaittu tulva) tulee maanomistajien tasapuolisen kohtelun ja osayleiskaavan
oikeudellisuuden vuoksi poistaa kaytetyista rajauksista. Kaavassa tulvakorkeuden maarittely tulee perustua
samoihin periaatteisiin kaikilla kaavan osa-alueilla.

AN Tulva-alueen raja noudattaa
n. +5m korkeuskayraa

-

' HWhavaittu tulva korkeus +4,8 m
—
“w Omistamamme mokki

f Poistettu rakennuspaikka

HWi1o00 korkeus +2,3 m
Tulva-alueen raja noudattaa
- n. +5m korkeuskayraa

HWhavaittu tulva korkeus +3,9 m

Kuva 2. Kaavaehdotuksen tulvakorkeus merkinnat
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esi

tulvavallit

Kaavaselostuksessa sivulla 35 kuvassa 13 esitetyt tulvansuojelua varten rakennetut tulvavallit on esitetty
ylimalkaisesti ja virheellisesti. Todellisuudessa tulvapenkereet on rakennettu kiinteistojemme kohdalla alla
olevan kuvan 3. mukaisesti.

Tuvepenge: tasela
«3.30-30m

Maanpinta m0ikm o v o
dumela AL A8

4 Tubapenger tasole
+190-510m

L ]
potstenty
gt

Kuva 3. Todelliset tulvapenkereet muistuttajien omistamien kiinteistojen kohdalla

Tulvapenkereet on toteutettu siten huomattavasti perusteellisemmin kuin kaavaselostuksessa on esitetty.
Ne suojaavat sekd olemassa olevat rakennukset, ettd rakentamattoman rakennuspaikan (poistettu
kaavaluonnoksesta) kaikissa kaavassa esitetyissa tulvatilanteissa siita huolimatta, ettda kaavassa esitetty
korkeustaso HW(havaittu tulva) on virheellinen.

Tulvapenkereen rakentamista varten Lapin Ely-keskuksen ja maanomistajien valille on allekirjoituksin
vahvistettu Suostumus. Siina todetaan, etta "Hakijalla/Lapin ympdristokeskuksella on oikeus rakentaa tilan
Torpanranta Rn:o 16:71 maalle Simojokisuun itdrannalle Onkaloon tulvapenger estimddn tulvaveden
pédsyn vahingoittamaan rakennuksia.” (lihavointi tassda muistutuksen laatijan). Vastaava suostumus on
laadittu my6s Koskenranta -tilan osalle. Sopimuksessa maanomistajat sitoutuvat siihen, etta tata vastaan
tulvapengeralueelle muodostuu pysyva rasite kuvassa 4 esitetyn otteen mukaisesti.

2 Korvaukset  Edelli 1 kohdassi matnitsista orkeuksista mukuan loettuna ne, jotha trkoitavit
Ja Aunnossapito pysyvan kayttooikeuden suamista e makseta korvauksia. TyOnaikiset vahingot
korvitaan erikseen, Penkereen kunnossapidosta vastan hintetston omistags /

]
Suostumuhksen
sitrtovelvolli-

Simon kunta

Jos Kiinteiston omistaja myy i muuten luovutta kyseessi obevan Kimteston ty
sen osan sivulliselle, sitoutun Knnteston omistaga Kauppahinaan t muahon
Juovutussopimukseen sisallyramisin kinteiston vutta omistags velvoittavan ehdon

SUDS f -orheus LMD suostumuksen voimasss pysymisestl i siti, el vastiava ehio aina
myohemmassakin luovatuksissa otetin luovatassopimukseen

Hakijalla on orketss st st suostumuksesti jobtuvat okessdes kolmannelk:
onapuokelle. Tallusesta siicrosta on hakijan viipymated ilmoitettava Kimtesston

omistagalle

4 Mikislt taman suostumuksen tulkimnassa syntyy enmelisyyita, ratkastaan nita
Ermmielisyyh«  kiintestén sipantipakan karigiotkeudessa

sien ratkasn

Kuva 4. Ote maanomistajien ja Lapin Ely-keskuksen valisesta suostumuksesta koskien tulvapenkereen

rakentamista.
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Maanomistajille on taten oikeutetusti muodostunut odotus siitd, etta tulvapenkereen rakentamisen jalkeen
kiinteistoille ei aseteta uusia rajoitteita tulvansuojelun perusteella. Nykyisessa kaavaluonnosvaiheessa
olevassa yleiskaavassa kuitenkin Simon kunta ja Lapin Ely-keskus rikkovat perusteetta tulvapenkereesta
laadittua suostumusta. Mikali tastda muistutuksesta huolimatta osayleiskaavaluonnos jaisi voimaan,
tarkoittaa se kaytannossa sitd, ettd tulvansuojelurakenteita koskeva suostumus mitatoityy. Syyta olisi
my®6skin kiinnittda huomiota siihen, ettd onko tulvansuojelun nimissa tehtyyn tulvapenkereeseen kaytetyt
yhteiskunnan varat menneet hukkaan, jos suojauksesta huolimatta kaikki rakentaminen kielletaan penkereen
suojaamalla alueella.

Ristiri a harhaanjohtavat kaavamadr

Kaavaselostuksen kohdassa ”8.4. Aluevaraukset ja kaavamaaraykset” todetaan kaavamerkinnoissa
tulvavaara-alueesta seuraavaa:

() TULVAVAARA.- Al.ue

_,T:/, e Alue on aluetta Alueciie slupia myor on
entysia sithen, etta rakennusten kaikki kastumisede arat rakenteet
.‘l " " Ty ol .ﬁ- ", 190 ity (g wt
Tulva-alueille rantavydhyk la sqa puustoa el tuks: kaataa Mudmmmawlm
rant 1] ‘.m.n 1Al
m Konseo:luku joka iimoittaa kerran 100 v tubvan den HW(1/100a)
K alttiden alin L )5 on HW(1/100a)

-05m KmmmeuqaqmmaonNZOOOOm

Korkeusluku, joka i h [33padoista aheutuneen tutvan vedenkorkeuden
° HW(! tulva) ky a pisteessa. Kosteudelle alttiden rakent abn
on HW(havaittu tulva) « 0.5 m, KMWWWMNZOOOOm

Edella mainittu antaa kasityksen, ettd tulvavaara-alueelle on mahdollista myontaa rakennuslupia ainakin
olemassa oleville rakennuspaikoille. Lisaksi merkintojen mukaan rakentaminen on mahdollista, mikali
rakentamiskorkeudessa huomioidaan annetut korkeusmaaraykset. Edelleen on huomioitava, etta
kaavamerkinnoissa puhutaan teoreettisesta tulvauhasta ja toisaalta jaapatotulvia kuvaava korkeus vaitetaan
virheellisesti "havaituksi” tasoksi.

Kaavaselostuksen kohdassa 8.5. "Koko yleiskaava-aluetta koskevat maaraykset” todetaan seuraavaa:

Maankaytic- @ rakennuslan 72 § n mukasest maarataan, etta taman ylesskaavan perusieeila voudaan myontaa

ranta-slueella rakennustuvat k enkseen tilakg tetuilla rakennusp fa A AM. RA. RM ja AMRM

MRL 72 §n mukarsest kasiteltivalts alueella mudta kun rakent 1 varatuilta alueita on rakennusoikeus sirrelty
maanomistagakohtaisest A-. AM-. RA-. RM- @ AMRM -aluelie

Tulvavahingoille alttiden rakennoosion tulee oila vahintaan kaavakartassa yn korked 1asolla. mukal
rakennusiuvan myontava viranomamen et closuhtersta johtuen vaad: rakennusta syortettavaks: korkeammalle
Asuinrakennuksen elaisyys rantavivasta ja syainli rakennuspaikalia wiee olla 1. elta an Iy IKISUUS
mahdolisuuksien mukaan sadysi

Muun kuin saunarakennuksen etaisyyden keskiveden mukasesta rantavivasta tulee ofa vahintaan 25 m. mikal
odeild olevasta e muuta johdu

Saunarakennus tulee sijoittaa tulvavaara-alueen ulkopuolele ja vahintaan 20 motnn elisyydelie rantaviivasta

Alle 15 metnin elasyydelle rantavivasta ¢ saa rakentaa huvimajcpa, gnilikatoksa tai muits sellasia rakennelmia, jotka
muultavat haintsevast ranlamaisemaa

Tulva-alueealle ot saa rakentad vusa kenleda rakennuksia Tulva-alueella olemassa olevia rakennuksia saa kunnostaa
multa rakennusiupaa edellyttavat toimenpiteet on kieletty
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Yleisissa maarayksissa edelleen annetaan edelleen ymmartaa, etta rakentaminen tulvavaara-alueella olisi
mahdollista. Toisaalta kuitenkin jaljempana kategorisesti kielletaan kaikki rakennuslupaa edellyttavat
toimenpiteet sekd uusilla alueilla etta jo olemassa olevilla rakennuspaikoilla. Edelld mainitut
kaavamaaraykset ovat keskendin ristiriitaisia ja harhaanjohtavia, eivatka tayta hyvan hallintomenettelyn
vaatimuksia

Tulva-alueella olevat rakennukset on rakennettu voimassaolevan osayleiskaavan ja rakennuslupien nojalla.
Muistuttajien omistama rakentamaton rakennuspaikka on ostettu silla tarkoituksella, etta voimassaolevassa
yleiskaavassa oleva rakennusoikeus tullaan kayttamaan. Siten omistajilla on oikeutettu odotus siita, etta
rakennuksia voidaan kunnostaa, laajentaa tai uusia rakentaa, mikali rakentamisoikeutta on kayttamatta. Nyt
esitetyt kaavamaaraykset romahduttavat kiinteistojen arvon ja heikentavat merkittavasti niiden
kayttomahdollisuuksia.

Useat rakennusten perusparannustavat vaativat rakennuslupaa siita huolimatta, etta toimenpiteella ei ole
mitddn tekemista tulvavaaran kanssa. Tasta kdy esimerkkina tilanne, jossa rakennuksen omistaja haluaa
korottaa rakennusta lisdkerroksella tai muuttaa esimerkiksi kattorakennetta. Nyt ehdotetulla
osayleiskaavalla kiellettaisiin myGs tallaiset toimenpiteet olemassa olevilta rakennuksilta.

Ottaen huomioon lisaksi se, ettd kyseiset maaraykset annetaan tassa kaavaluonnoksessa aiemmin kuvatuin
virheellisin perustein ja ettd omistamiamme rakennuksia ja rakennuspaikkoja suojaa tulvapenger, rikkoo
menettely seka perustuslain mukaista omaisuuden suojaa etta hallintolain mukaista oikeutettujen odotusten
suojaa.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu
Edelld mainitun eriarvoisen tulvakorkeusmaarittelyn lisdksi, osayleiskaavaehdotus ei muutoinkaan kohtele
hallintolain mukaisesti tasapuolisesti eri maanomistajia.

Muistuttajien omistamien kiinteistojen pohjoispuolella on kuvan 5. mukaisesti kaavassa esitetty uusi
rakentamispaikka kahdelle tulva-alueella olevalle kiinteistolle. Lisdksi valittomasti ehdotuksen mukaisen
kaava-alueen eteldpuolella on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu rakentamispaikat kiinteistoille,
joissa maanpinnan taso rakennusten kohdalla on noin 1 m alempana kuin muistutuksen tekijdiden
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kiinteistoilla. Siten kahdessa vierekkdisessa kaavassa vierekkadisia rakennuspaikkoja, joita suojaa sama
tulvapenger, kohdellaan taysin eriarvoisesti.

Edelld mainitut esimerkit ovat vahvasti ristiriidassa halilintolain 6 §:n mukaisen tasapuolisen kohtelun kanssa.

Tubvavaare slueebe sijoitetty
rakennuspaikia

Tubvavaara-dueelie sijortetty
rakennuspaiid

Muistuttajien olemassa oleva
4 poatettu rakennuspaikhs

Valttomast kaava alueen
uikopucieliaclevat rakennukset

Kuva 5. Eriarvoiset rakennuspaikkojen sijoittelut

Yhteenveto koskien kaavaehdotusta

Edelld kuvatuilla perusteilla osayleiskaavaehdotus ei tayta hyvan hallintomenettelyn, omaisuudensuojan ja
luottamuksensuojan periaatteita erityisesti tilanteessa, jossa:

e viranomaisen virheelliseksi myontamien tulvakorkeuksien perusteella lainvoimaisessa yleiskaavassa
oleva
o rakentamaton rakennuspaikka poistetaan,
o rakennetun rakennuspaikan jatkorakentamisoikeus tai muut rakennuslupaa vaativat toimet
kielletdan kokonaan
e olemassa olevia rakennuksia ja rakentamatonta rakennuspaikkaa suojaa Lapin Ely-keskuksen
suunnittelema ja toteuttama tulvavalli, jolle Lapin Ely-keskus on vaatinut maanomistajien
suostumuksen, ja josta on sopimuksella muodostunut maanomistajaa sitova pysyva rasite

Maanomistajille on mielestimme oikeutetusti muodostunut kasitys, ettd tulvavallin rakentamiseen
suostuminen kaytannossa suojaa olemassa olevat rakennukset ja olemassa olevalle rakennuspaikalle
rakennettavat uudet rakennukset tulvavahingoilta ja, ettd se mahdollistaa jatkorakentamisen voimassa
olleen yleiskaavan mukaisesti. Tilanne, jossa rakentamisoikeus poistetaan virheelliseksi tiedettyjen tietojen
perusteella sen jalkeen, kun suojavalli on tehty, on viranomaisten taholta lainvastaista, mielivaltaista,
toimintaa.

Mikéli kaava vahvistettaisiin nykyisen ehdotuksen mukaisesti, olisi se mielestamme pakkolunastukseen
rinnastettava toimi, ja sen tulee johtaa viranomaisten korvausvelvollisuuteen Kkiinteistojen arvon
menetyksestd vuoksi. Lisdksi tulvavallia koskevat suostumukset ja niiden mukaiset rasitteet tulisi mitatoida
ja valli purkaa Lapin Ely-keskuksen toimesta maanomistajien niin erikseen halutessa.
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Yksiloidyt vaatimukset kaavaehdotukseen
Ensisijainen vaatimus

Ensisijaisena vaatimuksena vaadimme, etta kiinteistojemme kohdalla tulvarajaus on muutettava HW(1/100a)
mukaiseksi noin tasolle +2,5 m ja talléin molemmat omistamamme maa-alueet on rajattava tulvarajan
ulkopuolelie. Voimassa olevan yleiskaavan mukainen, uudesta kaavaehdotuksesta poistettu, rakennuspaikka
on palautettava uuteen yleiskaavaan. Rakennettua rakentamispaikkaa koskevat tulvaan liittyvat rajoitteet on
poistettava kaavaehdotuksesta. Molemmille kiinteistGille on osoitettava kaavaehdotuksen mukaiset
rakentamisoikeudet.

Toi inen vaatimus

Toissijaisena vaatimuksena vaadimme, etta tulvarajaus on tehtava kuvan 6. mukaisesti ja, etta voimassa
olevan yleiskaavan mukainen, uudesta kaavaehdotuksesta poistettu rakennuspaikka, on palautettava uuteen
yleiskaavaan. Rakennettua rakentamispaikkaa koskevat tulvaan liittyvat rajoitteet on poistettava
kaavaehdotuksesta.  Molemmille  kiinteistdille on  osoitettava kaavaehdotuksen  mukaiset
rakentamisoikeudet. Mikali kaavan laatija kuitenkin esittda jonkin muun tulvarajauksen, jolla rajausta
esitetadn suppeampana, vaadimme kuitenkin myos, etta kaavaehdotus on asetettava uudelleen nahtavilla,
jotta oikeutemme antaa asiasta muistutus toteutuu kaytannossa.

Jokipda

o
A

Tulva-alueen uusi rajaus. Rajauksen sisapuolinen alue i ole tulva-aluetta

Kuva 6. Toissijaisen vaatimuksemme mukainen uusi tulvarajaus.

Kolmanneksi haluamme yleisest: muistuttaa siita, etta kaavamaarayksista tulee poistaa tulvavaara-alueella
olemassa olevia kiinteistoja koskevat lisa- ja muutosrakentamista koskevat rajoitteet.

28.2.2020
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Kaavanlaatijan vastine

Tulvarajausta on tilojen kohdalta tarkistettu. Voimassa olevan kaavan mukai-
nen rakennuspaikka voidaan osoittaa tilalle 751-403-16-72.
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2.13 Muistutus 13, yksi yksityishenkilo allekirjoittajana

Hei!

Laitan yleiskaavaan liittyvat muistutukseni vield nain kirjallisena viitaten kaymiimme puhelinkeskusteluihin (viimeksi
tidnaan) Hanhivaara/Tolppanen ja Hanhivaara/Soukka.

Pyydin rakennuspaikkaoikeuden siirtoa ainakin yhden (A-kohta) vapaa-ajan rakennuspaikan osalta. Toisen,
B-kohdan rakennuspaikan osalta haluan tuoda esille jo tdssad vaiheessa mahdollisen siirron, koska minulla ei

ole viela riittavasti tietoa naapurikiinteisténi tuomista mahdollisista vaikutuksista. Voin toimittaa jalkikdteen
tdhan viestiin liitteeksi kartan, johon merkitsen siirtopyynténi.

A. Simojoen pohjoispuolelta eteldpuolelle siirrettédvista kahdesta vapaa-ajan rakennuspaikasta toisen sijaintia
pyydén siirrettdvéan vield hieman joen eteldpuolella. Kyseinen, siirrettava rakennuspaikka sijaitsee 20.1.2020
péivatyssa kaavaehdotuksessa Nikkildnsuvannon levedssa kohdassa ylimpans oman kiinteistoni
rantarakennuspaikoista. Tdman ylimman ko. rakennuspaikan ja sitd seuraavan (merta kohti mentéessd)

rantarakennuspaikan viliin ja3 ranta- ja metsaaluekaistale, jonka halkaisee oma metsatie. Talle kaistaleelle
pyydén ylimman rakennuspaikan siirtoa.

B. Edelld mainitulle ranta/metsakaistaleen alueelle pyydan mahdollisesti myos toisen rakennuspaikan siirtoa.
Toinen siirrettdva rakennuspaikka siirtyisi saman Nikkilansuvannon alueen kiinteistoni vapaa-
ajanrakennuspaikka-alueesta, joka sijaitsee Aimo P&&kén tontin merenpuoleisella alueellani, jossa on t3ll3
hetkelld kolme vahvistettua, rakentamatonta vapaa-ajan rakennuspaikkaa.

Perustelen B. siirtopyyntéani silla, ettd Ville Eskolan karitsoille rakenteilla olevan suojapaikan vaikutukset

naapureille ovat tilld hetkelld epéselvit ja haluan siitd syystd varmuuden vuoksi minimoida taloudellisia
riskeja tonttien arvon suhteen.

Toinen muistutukseni koskee ko. kaavaluonnoksen Simojoen eteldpuolen Nikkildnsuvannon alueen
kiinteistéjen tiemerkintdja. Omalle kiinteistélleni on merkitty karttaan Onkalontielta |dhtevd metséatie, joka
johtaa kiinteisténi vapaa-ajan tonteille . Kartan mukaan kiinteistéll3ni sijaitseva tie ndyttaisi jatkuvan
Mertakosken laavulle asti, mika ei pida paikkaansa. Talld hetkelld tie jatkuu vain Aimo Paakén omistamalle

tontille saakka Mertakosken laavulle johtava tie kulkee Ville Eskolan kiinteistén puolella, ja tdm3 tie puuttuu
kokonaan yleiskaavaluonnoksen kartasta.

Kaavanlaatijan vastine

1. Asiaa on kdyty maanomistajan kanssa ldpi puhelimitse ja pohjoisempaa ra-
kennuspaikkaa on siirretty maanomistajan toiveen mukaisesti.

2. Korjataan tiemerkintojé olevan tilanteen mukaiseksi.
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2.14 Muistutus 14, yksi yksityishenkilo allekirjoittajana

"Tiedustelen, miksi Simojoen yleiskaavaa laadittaessa kiinteistd 751-401-0014-
0022-7 on muutettu virkistysalueeksi. Voiko kunta muutta yksityisomistuksessa
olevaa kiinteistda virkistysalueeksi ilman korvausta. Tietojeni mukaan tontilla on
(ollut) rakennusoikeutta.”

Jatkoa samalta yksityishenkilélta:

“Lisayksena aikaisemmin ldhettamaani viestiin vield kysyn, ettd onko kunnalla vel-
vollisuutta lunastaa yksityisen omistamaa kiinteistda, jos kaavoitus muuttaa olen-
naisesti sen kayttotarkoitusta. ”

Jatkoa samalta yksityishenkil6lta:
"Hei

Seuraavaan lakitekstiin pohjautui eilinen viesti:Yleiskaavassa voidaan maarata,
ettei yleiskaava-alueelle tai sen osalle saa rakentaa niin, ettd vaikeutetaan yleis-
kaavan toteutumista (rakentamisrajoitus). Tall6in ei sovelleta , mitdl. momentissa
saadetdan. Yleiskaavassa voidaan myds maarata, ettei maisemaa muuttavaa toi-
menpidetta saa suorittaa ilman 128 pykéléssa tarkoitettua lupaa(toimenpiderajoi-
tus).

101 Lunastus - tai korvausvelvollisuus

Jos maa asemakaavassa tai 43 pykalan 2 momentissa tarkoitetun maarayksen no-
jalla yleiskaavassa on osoitettu kaytettdvaksi muuhun tarkoitukseen kuin yksityi-
seen rakennustoimintaan eikd maanomistaja sen vuoksi voi kohtuullista hyotya
tuottavalla tavalla kayttda hyvakseen aluettaan, kunta tai, jos alue on kaavassa
osoitettu valtion tarpeisiin, tdma on velvollinen luastamaan alueen tai suorittamaan
haitasta korvauksen. Kohtuullista hydtya arvioitaessa otetaan huomioon yleiska-
vasta tai ranta-asemakaavasta maanomistajalle johtuva hyoty. Lunastus- tai kor-
vausvelvollisuus ei koske 75 pykalassa tarkoitettua yhteiskayttdaluetta, 91 pyka-
lassa tarkoitettua aluetta, 93 pykdlassa tarkoitettua yleisen tien tiealuetta”

Kaavanlaatijan vastine

Tila 14:22 on rakentamaton eméitila, jolle kuuluu 1 rakennusoikeus. Voimassa
olevassa yleiskaavassa osoitettu lomarakennuspaikka on kuitenkin jatetty
osoittamatta tulvavaaran takia.

Muutetaan VRK-alue tilan kohdalla MY-alueeksi.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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2.15 Muistutus 15, yksi yksityishenkilo allekirjoittajana

"Pyydan ystavallisesti palauttamaan tilan Patoheikkila (751-403-6-120) alueen saa-
resta olevat rakennuspaikat takaisin mantereen puolelle.

Kaksi paikkaa ovat olleet aikaisemmin ylarajan lahettyvilla.

Toisen vois siirtda "vanhan niittysaunan” paikalle (n.250 m alaspain), koskaan ei
ole kaynyt tulva.

Tarvitseeko tehda muuta ilmoitusta, ettd tdma oikaistais?

Ystavallisin terveisin”

Kaavanlaatijan vastine

Siirretéén rakennuspaikat mantereelle, tulva-alueiden ulkopuolelle. Yksi raken-
nuspaikka tilan pohjoisrajalle ja toinen tilan etelédrajalle.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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2.16 Muistutus 16, kaksi yksityishenkiloa allekirjoittajina
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Kaavanlaatijan vastine

Emétilatarkastelun perusteella tila 4:34 kuuluu samaan emadtilaan tilojen 4:38,
4:48 ja 4:49 kanssa. Emaétilalla on rantaviivaa n. 136 m ja muunnettua ranta-
viivaa n. 68 m, joka tuottaa 0,41 laskennallista rakennusoikeutta ranta-alu-
eelle. Emaétilalla on 2 olemassa olevaa rakennusoikeutta tiloilla 4:48 ja 4:49.
Emétila on tdten kdyttdnyt laskennallisen rakennusoikeutensa eikd uusia ra-
kennusoikeuksia voida osoittaa ranta-alueelle vaarantamatta muiden maan-
omistajien tasapuolista kohtelua.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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2.17 Muistutus 17, yksi yksityishenkilo allekirjoittajana
"Heil
Liitteissa kartta tulosteet kaavoitusehdotuksiini.
.751-404-66-16
- Rajatun alueen pinta-ala noin 1,6ha
- Péddosin metsitettya peltoa
.751-404-66-11
- Rajatun alueen koko noin 4000m2
- Alueen keskeltd menee oja
- Ojan toisella puolella vanhaa metsaa, toisella puolella metsitettya peltoa

Naille paikoille voisin kuvitella asuintalo tai loma-asunto tonttia/tontteja. Ja niin
kuin puhelimessa puhuimmekin, nama ovat taysin ehdotuksia.

Ystavallisin terveisin,”

Tulostettu Maanmittauslaitoksen asiointipalvelusta

‘Tulosterns Maanmitiauslaitoksen asiomtipalvelusta

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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Kaavanlaatijan vastine

Tilat 66:11 ja 66:16 ovat molemmat rakentamattomia emadatiloja, joilla ei ole
rantaviivaa. Osoitetaan tilalle 66:16 ei-omarantainen rakennuspaikka ns. toi-
seen riviin noin 150 metrin pdéhdn rannasta eteldrajalle osaksi viereistd A-alu-
etta. Maantien melu tulee huomioida rakennusten sijoittelussa.
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2.18 Muistutus 18, yksi yksityishenkilo allekirjoittajana

Muistutus kaavaehdotukseen/Simojoen yleiskaavan saneeraus

Pyydetddn merkitsem&an rakennuspaikka tilalle MARTTALA 75-403-14-47.

Perustelut: Tilalla on olemassa olevia rakennuksia, padrakennus jossa on asuintila ja sauna, seka
yksi varastorakennus. Rakennukset ovat huonokuntoisia. Rakennuspaikka on korkea harjanne
tontin takaosassa. Tulvariskia, tms. riskia tai haittaa rakennuspaikan osoittamisesta kyseiselle
tontille ei ole. Tonttia ei ole mydskadn merkitty tulva alueeksi, kaavaehdotus kartassa.

Olen saanut tilan rakennuksineen haltuuni,edesmenneen isdni Paavo Pakosen perinténd. Tontti
arvostettiin perinnénjaon ja verotuksen hinnoittelussa vapaa-ajan tontin arvon mukaan. Mikali
tontilta poistuu rakennuspaikka, kdrsimani vahinko on huomattava.

Kaavanlaatijan vastine

Tilalle on osoitettu kaavaehdotuskartalla olemassa oleva lomarakennuspaikka.
Mikéali vanha rakennus puretaan, voi paikalle rakentaa uuden rakennuksen.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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2.19 Muistutus 19, yksi yksityishenkilo allekirjoittajana

MUISTUTUS SIMOJOEN YLEISKAAVAN EHDOTUSVAIHEEN AINEESTOON

Lihettimanne maanomistajakirje Simojoen yleiskaavan ehdotusvaiheen aineistosta poikkeaa
edellisen kaavoittajan kanssa sovitusta omakotitalon tonttipaikasta.

Useita vuosia sitten kaavoittajan kanssa sovittiin, ettd tien viereen voidaan osoittaa tontti
omakotitalon rakentamista varten, suuruudeltaan 5 000 m” .

Lihettamassianne karttaliitteessa rakennuspaikkaa ei ole merkitty, joten soitin maankayton
suunnittelija, arkkitehti Janne Toppaselle. Hinen nakemyksensa mukaan alustavan mitoituk-
sen perusteella tien viereen voidaan osoittaa rakennuspaikka, kuten jo aikaisemmin on sovit-
tu.

Viarinkasityksen valttamiseksi kerroin kaavoittajalle, ettd rakennuspaikkaa ei ole tarkoitus
osoittaa rannasta, vaan tien vierestd! Karttaan on merkitty vapaa-ajanasunto (nelion sisalle
1), joka mielesténi on merkitty vddraan kohtaan. Sen pitédisi olla melkein rannassa, eika se
kuulu omistamaani tilaan.

Pidin ensiarvoisen tirkedni, etta maanomistajan ja kaavoittajan kanssa suusanallisesti sovit-
tua esitysti kunnioitetaan ja kaavaluonnosta korjataan alkuperaisen suunnitelman mukaan.

Hameenlinna 23. péivdana helmikuuta 2020.
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Kaavanlaatijan vastine

Emétilatarkastelun perusteella tila 10:187 kuuluu samaan emadtilaan tilojen
10:167 ja 10:57 kanssa. Emétilalla on rantaviivaa n. 44 m ja muunnettua ran-
taviivaa n. 22 m, joka tuottaa 0,11 laskennallista rakennusoikeutta ranta-alu-
eelle. Emaétilalla on 1 kdytetty rakennusoikeus ja se on osoitettu tilalle 10:57.

Tilalle 10:187 voidaan osoittaa rakennuspaikka ns. toiseen riviin noin 120 met-
rin pddhdn rannasta. Vastaavalle paikalle on osoitettu uusi rakennuspaikka
myos viereiselle tilalle 10:59.
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2.20 Muistutus 20, yksi yksityishenkilo allekirjoittajana

Simojoen yleiskaava

Pyydin ystavallisesti lisédmaan yhden rakennuspaikan oheisen liitteen mukaisesti, jotta voisimme parin
kymmenen vuoden odottelun jilkeen aloitta loma-ajan asunnon/ asunnon rakentamisen vuokraamaliemme
tontille.

()/ @oj\e&f\'@%— -/FL[L\/V““LU‘”“. ((&

Vuokrasopimus

Tilli vuokrasopimuksella | NENRNEGEGcGNGNGNGNGNGNEEEEG: D okt
I ik unnalta tontin maa-alueesta, jonka rekisterinumero on 5:43. Tontin
sijainti ja suuruus ilmenevat vuokrasopimuksen liitteend olevasta asemapiirroksesta.
Vuokra-aika on 60 (kuusikymment#) vuotta ja vuokran suuruus nimellisesti 21 € vuodessa.
Titd vuokrasopimusta on tehty kaksi kappaletta molemmille osapuolille liitteineen.

Simossa 5.9.2006
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Kaavanlaatijan vastine

Tila 5:43 on emadtila, jolla on rantaviiva n. 192 m ja muunnettua rantaviivaa
noin 96 m, joka tuottaa 0,38 laskennallista rakennusoikeutta ranta-alueelle.
Tilalla on 2 kéytettyd rakennusoikeutta. Emétila on téten kéyttdnyt laskennal-
lisen rakennusoikeutensa eikd uusia rakennusoikeuksia voida osoittaa vaaran-
tamatta muiden maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Alueella voimassa oleva Simojoen yleiskaava on hyvéksytty vuonna 2000, eli
ennen vuokrasopimuksen laatimista, ja siind muistuttajan vuokrasopimuksessa
esitetty alue tilasta 5:43 on osoitettu maa- ja metsétalousvaltaisena alueena,
jolla on ympdéristéarvoja (MY), eikéa sité ole osoitettu rakentamiseen.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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2.21 Muistutus 21, kaksi yksityishenkiloa allekirjoittajina

Simon kunta
Ratakatu 6
95 200 Simo

7SIMOJOEN YLEISKAAVAN MUUTOS VALILLA HAMARI-ALANIEMI 2016
Paivitys 11.10.2018
Paivitys 6.3.2020

Muistutus Simojoen yleiskaavan muutosesityksestad 24.4.2016
Harjusranta 14:78 tilalla.

Yleiskaavan esitys Harjusranta 14:78 osalta on mennyt parempaan
suuntaan.

Esitetty RL alue on kuitenkin liiana suureksi esitetty. Aluetta
on syytd rajata tilan maantien puoleiselta osalta pienemmiksi.

Lisdksi tilan alaosalla on kesken alla oleva asia.

Masrdalan Harjusranta 14:78 alaosan paatdkset:

Rovaniemen Hallinto-cikeus on 9.10,.2008, diaarinumero
00353/07/4114 , mdarannyt ettd alue on palautettava MY alueeksi.
Korkein hallinto-oikeus (Diazarinumero 3492/1/10, Taltionumero
2246, 18.8.2011) ei ole antanut valituslupaa.

Harjusranta 14:78 mdarsalan jokeen rajoittuvan alaosan pita4 olla
MY-aluetta. Rovaniemen Hallinto-oikeuden lainvoimaisen paadtdksen
8.11.2012 jossa kuntaa ojennetaan ryhtymiin pakkotoimiin alueen
palauttamiseksi MY-alueeksi.

Taman RHO:n em. paitdksen mukaan tehdyn Simon
Ymparistdlautakunnan padtdksen mukaan alueelle on pitdnyt istuttaa
300 puuntainta. Ne pitdisi nyt olla kasvamassa. Tarkistus

taimista piti tehda 2014. Tarkistusta on tehnyt
ymparistélautakunnan puheenjohtaja, joka on ollut jaivi asiaa
hoitamaan. Alueella ei ole taimia.

Harjusranta 14:78 mdardalan omistajille Jussi, Riikka, Maria ja
Matti Kesoselle on midratty wastuu, ettd istutukset pysyvit
elinvoimaisena ja korvausistutettava vicittuneet istutukset.
(Ymparist&lautakunta €27, 18.9.2014. Mm. “Lautakunta edellyttss,
ettd kiinteistdén omistaja/tal haltija seuraa istutusten
onnistumista.”) Nyt vadhdisetkin taimet on tuhoutunut.

Nyt asialle on tehtdvd virallinen katselmus puolueettomasti.

Nyt esitetty rantaalue on Rovaniemen Hallinto~cikeuden voimassa
olevien paitdksien vastainen ja istutukset on tekemitts Ja
5iksi alue on muutettava istutuksin muistuttamaan MY-aluetta
viihtyvyyden takia.
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Kaavanlaatijan vastine

Maantien melualueen vuoksi rajataan RL-alue kauemmaksi maantiesta.
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2.22 Muistutus 22, yksi yksityishenkilo allekirjoittajana

9.3.2020)

Omistamani tila R:no 751-401-95-10 Simojoen varressa on ndhtavana olevassa
yleiskaavaehdotuksessa merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on
erityisia maisema arvoja (MY).

I\!

OTE NATAVANA OLEVASTA YLESISKAAVAAEHDOTUSESTA

Ostaessani ko. tilan 10.7.2007 jain siihen kasitykseen, etta tilalle on mahdollista
rakentaa loma-asunto. Mybhemmin tiedustellesani asiaa Simon kunnasta, minulle
selvisi, ettei tilallani ole mahdollista saada loma-asunnon rakennuslupaa, edes poik-
keuslupamenettelylla. Kauppakirjassa ei ole manintaa siita, etta tilaa ei myyda
loma-asunnon rakennuspaikaksi.

Tilani R:no 751-401-95-10 on mudostettu lohkomisessa 15.11.2002 (rekisteroity
19.12.2002), jolloin tilasta 751-401-95-5 muodostettiin yhdeksan (9) lohkotilaa.
Voimassa olevassa yleiskaavassa myyjan tilalle 751-401-95-15 oli merkitty yksi
rakennuspaikka. Lohkomisessa 18.2.2008 (rekisteroity 2.4.2008) myyjan tila 751-
401-95-15 jaettiin ja muodostettiin yleiskaavan vastaisesti uusi rakennuspaikka,
tila 751-401-95-16. Nain ollen yhdesta rakennuspaikasta muodostui kaksi (2) ra-
kennuspaikkaa. Mielestdni kyseisellda lohkomisella “syétiin” ostamani tilan raken-
nusoikeus. Mitoituslaskelmassa on paadytty kiinteistdni osalta selkeasti kiinteiston
kannalta epdedulliseen lopputulokseen suhteessa ematilan muihin lohkotiloihin
nahden ja nain ollen maanomistajien tasapuolinen kohtelu ei toteudu. Tapauksessa
voi soveltaa ns. kohtuullisuusperiaatetta eli poiketa mitoituksesta, vaikka lasken-
nallinen menetelma ei tuottaisikaan uusia rakennusoikeuksia. MRL:n 39 §:n mu-
kaan yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle koh-
tuutonta haittaa.
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Natavana olevan yleiskaavaehdotuksen mukaan uuden rakennuspaikan pinta-ala
tulee olla vahintdan 2 500 m2. Tilani on kooltaan 8 860 m2 ja pinta-alansa puolesta
siita voidaan muodostaa yleiskaavan mukainen loma-asunnon rakennuspaikka.
Suunniteltu rakentaminen sopeutuu rantamaisemaan ja ymparistéonsa, olevan RA-
korttelialueen jatkoksi, eikd nain ollen heikenna Simojokivarren masisemallisia ja
muita ymparistollisia arvoja Tilan alueella ei ole erityisia sailyttamisen arvoisia ym-
paristéarvoja. Loma-asunnon rakennuspaikan muodostaminen ei aiheuta haittaa
luonnonsuojelun, virkistystarpeen, vesiensuojelun ja vesihuollon jarjestamiselle,
eikd vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteiden huomioon ottamiselle. Ranta-
alueelle jaa muutoksen jalkeen riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta. Muo-
dostettavan loma-asunnon rakennuspaikan eteldpuolelle jaa muutoksen jalkeen
noin 400 m rakentamatonta ranta-aluetta. Rakennuspaikan muodostaminen ei
mydskaan vaikuta vastarannalla olevaan maankadyttoon, silld rakennuspaikan koh-
dalla oleva alue on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on eri-
tyisia maisema arvoja (MY).

Edelld esitetyn perusteella esitan, etta tilani merkittdan loma-asuntoalueeksi (RA /
Uusi rakennuspaikka), osaksi nahtavana olevan yleiskaavaehdotuksen loma-asun-
toaluetta (RA).

Kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn muistutukseen tulee MRL 65 §:n mukai-
sesti ilmoittaa allekirjoittaneelle.

Kuopiossa 27.2.2020"

Kaavanlaatijan vastine

Tila 95:10 kuuluu samaan emétilaan tilojen 95:2, 95:3, 95:4, 95:5, 95:6, 95:7,
95:8, 95:9, 95:11, 95:13, 95:14, 95:15 ja 95:16 kanssa. Emédtilalla on ranta-
viivaa n. 1 225 m ja muunnettua rantaviivaa n. 613 m, joka tuottaa 2,45 (~2)
laskennallista rakennusoikeutta ranta-alueelle. Emétilalla on 10 olemassa ole-
vaa rakennusoikeutta. Emétila on kédyttényt laskennallisen rakennusoikeutensa
eikéd uusia rakennusoikeuksia voida osoittaa vaarantamatta muiden maanomis-
tajien tasapuolista kohtelua. Emétilaan kuuluvilla tiloilla 95:9, 95:10 ja 95:13
ei ole kdytettyd rakennusoikeutta eiké niille ole voitu osoittaa uutta rakennus-
oikeutta, eli tila 95:10 ei ole ainoa emétilan rakentamaton tila.

Tilasta 95:15 on yleiskaavan vastaisesti lohkottu tila 95:16. Korjataan kaava-
karttaan siten etté tilat yhdessd muodostavat yhden rakennuspaikan eli poiste-
taan toinen kaavakartalle merkitty olemassa oleva rakennuspaikka tilojen alu-
eelta.
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2.23 Muistutus 23, yksi yksityishenkilo allekirjoittajana

Rovaniemi 6.2.2020 ASIA: Muistutus Simojoen yleiskaavan
ehdotusvaiheen aineistoon Simon
kunnalle

MUISTUTUS SIMOJOEN YLEISKAAVAEHDOTUKSESTA OSA-ALUE 1

Allekirjoittanut omistaa Simojoen yleiskaavaehdotuksessa osa-alueella 1, Matansaari
sijaitsevan palstan 751-403-50-1.

Taten vaadin, etta em. palstalle yleiskaavaehdotuksessa tulee sijoittaa RA-paikka loma-
asunnolle.

PERUSTELUT:

1. Matansaaressa ei ole todettu muinaisjaannos- eika kulttuuriperintdkohteita.
2. Matansaaressa ei ole todettu uhanalaista ja alueelle merkittavaa kasvi- ja

lintulajistoa.
3. Omistamani palsta 751-403-50-1 ei sijaitse tulvariskialueella.

Rovaniemella 6.2.2020

Kaavanlaatijan vastine

Emétilatarkastelun perusteella tila 50:1 kuuluu samaan emétilaan tilan 50:2
kanssa. Emétilalla on rantaviivaa n. 639 m ja muunnettua rantaviivaa n. 191
m, joka tuottaa 0,75 (~1) laskennallista rakennusoikeutta ranta-alueelle. Ema-
tilalla ei ole olemassa olevaa rakennusoikeutta. Uusi rakennusoikeus on 0soi-
tettu tilalle 50:2, koska sen muunnetun rantaviivan pituus, 129 m, ja lasken-
nallinen rakennusoikeus 0,52 on suurempi kuin tilalla 50:1, jolla on muunnettua
rantaviivaa 62 m ja jonka laskennallinen rakennusoikeus on 0,25.

Tilalle 50:1 ei voida osoittaa uutta rakennusoikeutta osoittaa vaarantamatta
muiden maanomistajien tasapuolista kohtelua.
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2.24 Muistutus 24, kaksi yksityishenkiloa allekirjoittajina

KAAVATARKASTELU 17.02.2020

MUISTUTUS Simon kunnanhallitukselle

sekd rakennuslautakunnalle

Pyydimme, ettd Simon Kunta ottaa huomioon uuden Simojoen kaavoituksen myotd,

ett3 tontille Mantytdrma 751-401-4-60 Ranuantie 63a 95200 Simo lisattdisiin
rakennuspaikka loma asunnolle.

Kunnioittavasti

Kaavanlaatijan vastine

Emaétilatarkastelun perusteella tila 4:60 kuuluu samaan emétilaan tilojen 4:39,
4:40, 4:42, 4:44, 4:46, 4:47, 4:57 ja 4:59 kanssa. Emétilalla on rantaviivaa n.
361 m ja muunnettua rantaviivaa n. 180 m, joka tuottaa 1,08 (~1) laskennal-
lista rakennusoikeutta ranta-alueelle. Emaétilalla on 8 olemassa olevaa raken-
nusoikeutta, joista 1 on tilalla 4:60. Tilalle 4:60 on kaavakartalla osoitettu oma-
rantainen asuinrakennuspaikka.

Emaétila on kédyttdnyt laskennallisen rakennusoikeutensa eikd uusia rakennus-
oikeuksia voida osoittaa vaarantamatta muiden maanomistajien tasapuolista
kohtelua.
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2.25

Muistutus 25, yksi yksityishenkilo allekirjoittajana

"Tervehdys,

Kavin siella yleisétilaisuudessa, jossa esittelitte Simojoen yleiskaavaehdotusta.
Siina kavi ilmi, etta omistamallemme Virtalan tilalle 751-401-36-23 on kaavoitettu
yksi tontti.

Lahetin aikaisemmin sahkdpostia asiasta. Siina esitin, etta tonttia pitdisi leventaa
samankokoiseksi kuin muutkin silla alueella olevat tontit on. Jostain syysta siihen
ei |6ytynyt vastausta, kun kdavimme Jannen kanssa kaikki palautevastaukset lapi.

Nyt esitankin asian uudestaan kasittelya. Eli kyseinen karttaan merkitty tontti pi-
taisi leventaa piirtamani kokoiseksi ja tuo tulvaraja muttaa myds ehdottamaani
kohtaan, koska tuo joen térméan korkeus jatkuu samalla korkeudella ylavirtaan
pain, kuin jo noilla rakennetuilla tonteillakin. Talla alueella, jossa tulvaraja on ve-
detty noinkin kauas rannasta kasvaa tdysi metsad ja minun aikana siihen ei ole kos-
kaan noussut tulvavesi.”

. o151t
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Kaavanlaatijan vastine
Rakennuspaikkaa voidaan laajentaa itddn ehdotetun mukaisesti.

Tulvavaara-alueen rajaus siséltdd havaitut vedenkorkeudet ja laskennallisen
1/100 vuodessa toistuvan vedenkorkeuden. Alueen rajausta ei ole perustelua
muuttaa.
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2.26 Muistutus 26, yksi yksityishenkilo allekirjoittajana
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Kaavanlaatijan vastine

Tilasta 751-401-10-54 KANTOLA on muodostunut tilat 751-401-10-66 ONNELA
(19.09.2001) ja 751-874-4-1 Metsa-Marttilan yhteismetsa (useassa kunnassa)
(17.12.2013). Kaavaehdotuskartalla tilalle 1-66 on osoitettu olemassa oleva
asuinrakennuspaikka ja tilalle 874-4-1 lomarakennuspaikka. Muutetaan tilalle
847-4-1 osoitettu lomarakennuspaikka asuinrakennuspaikaksi voimassa olevan

kaavan mukaisesti.
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2.27 Muistutus 27, yksi yritys allekirjoittajana

MUISTUTUS SIMOJOEN YLEISKAAVAN EHDOTUSVAIHEESEEN (KH 20.1.2020)

1. Kahden rakennuspaikan siirto kiinteiston lansirannalla kiinteiston pohjoispdahén ja olemassa
olevan rakennuspaikan merkitseminen kaavaan.

a) Tama ehdotus oli edellisessd Seitap Oy:n ehdotuksessa huomioitu.
b) Siirrettdvit tontit sijaitsevat osittain vanhan saharakennuksen kohdalla.
¢) Olemassa oleva rakannuspaikkaa ei ole merkitty mustalla téplalld.

Liitteeseen 1 on merkitty muutosehdotus.
2. Sm 32 muinaismuistoalue merkintd tulee muuttaa muinaismuistokohteiksi.

Muinaismuistoalueen sisélld on jo olemassa oleva rakennuspaikka, jonka nelji rakennelmaa
muidostavat pihapiirin. Pihapiiri on ollut kdytdssa vuodesta 1963 alkaen. sahan perustukset
sijaitseva pihapiirin ulkopuolella, samoin pato. Muut rakennelmat sijaitseva SL-alueella,
joten niiden suojelu on jo varmistettu. Liitteessd 2. merkitty kohteet 1 ja 2 seka
suojelualueella sijaitsevat kohteet 3, 4 ja 5. Lisdksi liitteessd on valokuva josta kdy ilmi
rakennusten sijainti suhteessa sahan perustuksiin ja patoon.

3, Naapurikiinteiston RA-merkintd on merkitty osittain kiinteistomme ranta-alueelle.

Tulee korjata.
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s'; Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelu Simojoen kunnostettaviksi esitettavét virta-alueet 2015
e

9. Kohdetiedot

Muinaisjiédnndkset

1 Kalliokoski Revartti

Mj-rekisteri: =

Laji: kiinted muinaisjaannos

Tyyppi: tyd- ja valmistuspaikat

Tyypin tarkenne: vesisahat

Ajoitus yleinen: historiallinen

Ajoitus tarkka: 1841-1874

Lukumédra: 5

Rauhoitusiuokkaehdotus: 2

Paikkatiedot:

Karttanumero: M35-lehtijako, S4411R
vanha yleislehtijako, 254308, 254308

Koordinaatit: P: 7297413 1: 422800

1 pato P 7297413 1: 422800

2 rakennuksen perustus /saha? P: 7207412 |: 422765

3 rakennuksen perustusitulisijallinen  P: 7297324 1: 422736

4 rakennuksen perustus ftalli? P: 7297298 I: 422730

5 rakennuksen perustusitalli ? P: 7297180 I: 422648
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koord.selite: pato, gps-mittaus, pistemainen
Inventointimenetelmat: pintahavainnointi, kairaus
Aiemmat 1oydot: -
Inventointiloydot: -
Aiemmat tutkimukset: -

Maastotiedot: Lantonperalla Kalliokoskessa Sahasaaren lansipuolella Simojoen lansihaaran rannalla ja lan-
sihaarassa. Sahasaari on saaren vanha nimitys. Lansihaaraa kutsuttiin aikaisemmin Sahan putaaksi. Pai-
kannimet eivat ole enad yleisessd kaytdssa ja ne eivat esiinny nykyisessa peruskartassa. Paikalla on vapaa-
ajan asunto.

Kuvaus: Paikalla on toiminut Kalliokosken saha 1841-1874. Vuonna 1875 sahan toiminta siirtyi rannikolle Si-
mojoen suulle Kallion saarelle. Kaikki irtonainen materiaali siirrettiin uudelle sahalle.

Lansihaaran rannalla havaittiin neljan rakennuksen perustukset. Suurin (rakenne no. 2) erottuu n. 10 x 5
metrin kokoisena suorakaiteen muotoisena kuoppana/kaivantona. Todennakdisimmin saha on sijainnut w@lla
kohdalla. Kohdalle on tosin myds vuoden 1983 peruskartalle merkitty rakennuksia, joiden kohdalla nykyiset-
kin vapaa-ajan rakennukset sijaitsevat. Perustuksen kohdalla joen lansihaarassa on n. 3 m levea padon
jaanne. Kolme muuta rakennuksen perustusta sijaitsevat sahan paikasta etelaan. Rakenne 3: n. 6 x 5 m ko-
koinen, reunoilla n. 50 cm korkea ja 50 cm leved valli, syvyys on n. 50 cm, kulmat erottuvat hyvin. Koilliskul-
massa erottuu n. 2 m halkaisijaltaan olevan tulisijan jaanne, jossa on pintakasvillisuuden alla isoja kivia ja sa-
vea ja hiekkaa paalla. Rakenne no. 4 on n. 6 x 5 m, lattia on syvemmalld, reunoilla on valli. Etelaisin raken-
ne no. 5 on pohja-alaltaan nelion muotoinen rakennuksen perustus, vajaa 10 m halkaisijaltaan, lattia on sy-
vemmall4, reunoilla on yli 50 cm korkea ja enimmillaan 1,5 m levea valli. Rakenteet 4 ja 5 voivat olla tallin
perustuksia.

Vapaa-ajan asunnon etelapuolelia on entinen pelto- tai niittyalue, joka kasvaa nuorta koivikkoa. Joen rannoil-
la on ruoppauksessa syntyneita roykkioita ja kivikoita.

Ylempéna jokirinteessa paikalla johtavan metsatien paassa on sijainnut 1800-luvun lopulla talo (Kalliokoski).
Tarkastushetkella talon paikka erottui poikkeavana kasvillisuuskuviona.

Vaikutusten arviointi: Suunniteltu kosken kunnostusalue sijaitsee joen itdhaarassa. Muinaisjaannokset
sijaitsevat  eteldisintd  rakennuksen  perustusta  lukuun  ottamatta vastakkaisella rannalla.
Kunnostustoimenpiteiden aikana on mahdollista ohjata koneiden liikkuminen alueella siten, etta etaisyys
muinaisjadnnoksiin on riittava.
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Kararasterl MML@572015
Kalliokoski, 1. Pato 2. Rakennuksen perustus/sahalaitos ? 3. Rakennuksen perustusftulisijallinen 4, Tallin
perustus ? 5. Tallin perustus.
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Rakenne 2 rakennuksenperustus (saharakennus ?) vapaa-ajan asunnon pohjoispuolella. Etualalla
perustuksen lounaisnurkka. Kuva etelaan.

Pato jatkuu vastarannalle asti. Kuva koilliseen.

Kaavanlaatijan vastine

1. Rakennuspaikat voidaan siirtda. Sm24-alueen ja tulvarajan véli on kuitenkin
melko kapea, noin 30 metria.

2. Museoviranomainen ei ole esittdnyt muutosta sm32-aluemerkintédn lausun-
nossaan. Rajaus on vastuuviranomaisen kannan mukainen. Muutetaan eteldisin
rakennuspaikka olevaksi ja rajataan alue siten, ettd rakennukset tulevat alueen
sisélle.

3. Muutetaan RA-alueen rajausta.
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3 JATKOTOIMET

Kaavan laatija on tehnyt kaava-asiakirjoihin vastineiden mukaiset korjaukset ja
esittdaa Simon kunnalle yleiskaavan hyvaksymista.
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