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SIMOJOEN YLEISKAAVA 
 

Simojoen yleiskaavan ehdotusvaiheen aineisto (kaavaehdotus, kaavaselostus ja 

selvitykset) ovat olleet Simon kunnanhallituksen päätöksen 20.1.2020 § 3 mukai-

sesti julkisesti nähtävillä ehdotusvaiheen kuulemista varten aikavälillä 3.2.–

9.3.2020 Simon kunnanvirastolla ja Simon kunnan internetsivuilla osoitteessa  

https://simo.fi/index.php/palvelut/rakennusvalvonta/kaavat-ja-kiinteistot/yleis-

kaavat.  

Nähtäville asettamisesta on kuulutettu paikallislehdessä sekä Simon kunnan ilmoi-

tustaululla ja kunnan internetsivuilla. 

Yleiskaavan ehdotusvaiheen aineistosta pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta: 

Simon kunta, Lapin elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (ELY), Lapin liitto, 

Väylä, Museovirasto, Lapin pelastuslaitos, Metsähallitus ja Metsäkeskus. 

Lausuntoja yleiskaavaehdotuksesta saatiin 4 ja muistutuksia 27. 

  

https://simo.fi/index.php/palvelut/rakennusvalvonta/kaavat-ja-kiinteistot/yleiskaavat
https://simo.fi/index.php/palvelut/rakennusvalvonta/kaavat-ja-kiinteistot/yleiskaavat
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1 LAUSUNNOT 

1.1 Lapin ELY-keskus 
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Kaavanlaatijan vastine 

Kaavaselostuksen valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita koskevaa kohta on 

korjattu virheellisten tietojen osalta.  

Tulva-alueelle sijoittuvat rakennuspaikat poistetaan kaavakartalta.  

Lisätään yleismääräyksiin seuraava kohta: Rakentamiseen osoitetun alueen 

maanpinnankorkeuden tulee lähtökohtaisesti olla vähintään 1/100a tulvan (tai 

korkeimman havaitun tulvan) tasolla ilman merkittävää maanpinnan pengertä-

mistä. 

Muutetaan Natura-alueen määräys ehdotetunlaiseksi.  

Poistetaan tarpeeton S-merkintä määräyksistä.  

Paikallisesti merkittävää rakennettua kulttuuriympäristöä koskeva määräys 

muutetaan muotoon: Alueella on rakennusperinteen kannalta arvokkaita tai 

muita kulttuurihistoriallisia tai historiallisia arvoja. Alueella olevien rakennusten 

purkaminen tai siirtäminen on kielletty. (MRL 41 §:n mom). Purkamiseen on 

haettava rakennusvalvontaviranomaisen lupa eikä sitä saa myöntää ilman pa-

kottavaa syytä. Museoviranomaiselle tulee varata mahdollisuus antaa lausunto 

ennen rakennuksia tai niiden ympäristöä muuttaviin merkittäviin toimenpitei-

siin ryhtymistä. 

Lisätään maakunnallisesti merkittävän rakennetun kulttuuriympäristön merkin-

tään seuraava määräys: Alueen suunnittelussa on turvattava merkittävien kult-

tuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen säilyminen. Alueella tehtävä uu-

dis- ja korjausrakentaminen tulee sopeuttaa olemassa olevaan kyläkuvaan ja 

rakennusperinteeseen. Museoviranomaiselle tulee varata mahdollisuus antaa 

lausunto ennen rakennuksia tai niiden ympäristöä merkittävästi muuttaviin toi-

menpiteisiin ryhtymistä. 

Täydennetään kaavaselostusta Simon maisemanhoitoalueen tiedoilla. 

Pohjavesialueen merkinnän määräyksen 1. kappaletta on muutettu ehdotetulla 

tavalla.  

Ranuantien Simon keskustasta Pekkalaan kulkevalla osuudella (kaavakartan 

osa B) 45 dB:n meluvyöhyke ylettyy noin 70 metrin päähän tien keskilinjasta. 

Tällä osuudella tieliikenteen melu tule huomioida korjausrakentamisessa sekä 

uudisrakentamisessa luvituksen yhteydessä. Alueelle sijoittuu 15 rakentama-

tonta rakennuspaikkaa, joista 11 voidaan siirtää kauemmas maantiestä, melu-

vyöhykkeen ulkopuolelle.  

Meluvyöhykkeelle sijoittuu osittain 4 uutta rakennuspaikkaa, joiden osalta ra-

kennusluvan yhteydessä tulee rakennusten sijoittelulla ja seinärakenteiden riit-

tävällä äänieristävyydellä varmistaa sisämelun ja oleskelutilojen riittävän alhai-

set melutasot.  

Muilla maanteillä liikennemäärien alhaisuuden johdosta melualue on niin kapea, 

että se ei rajoita tai vaikeuta rakentamista. 
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Lisätään yleismääräyksiin seuraava: ”Rakennukset on sijoitettava maanteiden 

läheisyydessä niin, että ne suojaavat maantien melulta ja että rakenteet vai-

mentavat siten, että sisämelun ohjearvot eivät ylity.” 

Lisätään seuraava melualueita koskeva teksti kaavaselostukseen: 

Melualueet 

Melualueet on määritetty Ympäristöministeriön ympäristönsuojelu-

osaston ohjeen 6/1993: Tieliikenteen laskentamalli mukaisesti. Melu-

alueet on määritetty Tiehallinnon kullekin tieosalle ilmoittamien lii-

kennemäärien perusteella laskettujen vuoden 2019 liikennemäärien 

ja nopeusrajoitusten perusteella. Oletuksena laskentamallin käytössä 

on ollut kunkin tieosuuden maanpinnan tasoon verrattuna ympäröi-

vään maastoon. 

Maantie 924, Ranuantie (tieosuudet, joilla nopeusrajoitus 60 km/h) 

Keskimääräinen vuorokausiliikenne (2019) on 891 ajoneuvoa, josta 

raskaiden ajoneuvojen osuus on 10 %. Liikenteen osuus päivällä on 

90 % kokonaismäärästä ja nopeusrajoituksena tiellä on 60 km/h.  

Tieliikenteestä aiheutuva laskettu melutaso on päivällä 64,4 dB ja 

yöllä 57,1 dB. 55 dB:n meluvyöhyke ulottuu noin 40 metrin päähän 

tien keskilinjasta. 45 dB:n meluvyöhyke ylettyy noin 50 metrin pää-

hän tien keskilinjasta.  

Mikäli rakennuspaikan pihamaa sijoittuu laskennallista melualuetta 

lähemmäs tiealuetta, tulee rakennusten sijoittelussa kiinnittää eri-

tyistä huomiota siihen, että rakennukset suojaavat oleskelupihaa me-

lulta. Rakennusten rakenteet tulee suunnitella siten, että sisämelun 

ohjearvot eivät ylity. 

Maantie 924, Ranuantie (tieosuudet, jolla nopeusrajoitus 80 km/h) 

Keskimääräinen vuorokausiliikenne (2019) on 891 ajoneuvoa, josta 

raskaiden ajoneuvojen osuus on 10 %. Liikenteen osuus päivällä on 

90 % kokonaismäärästä ja nopeusrajoituksena tiellä on 80 km/h. 

Tieliikenteestä aiheutuva laskettu melutaso on päivällä 67,9 dB ja 

yöllä 60,6 dB. 55 dB:n meluvyöhyke ulottuu noin 50 metrin päähän 

tien keskilinjasta. 45 dB:n meluvyöhyke ylettyy noin 70 metrin pää-

hän tien keskilinjasta.  

Mikäli rakennuspaikan pihamaa sijoittuu laskennallista melualuetta 

lähemmäs tiealuetta, tulee rakennusten sijoittelussa kiinnittää eri-

tyistä huomiota siihen, että rakennukset suojaavat oleskelupihaa me-

lulta. Rakennusten rakenteet tulee suunnitella siten, että sisämelun 

ohjearvot eivät ylity. 
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Maantie 849, Ranuantie 

Keskimääräinen vuorokausiliikenne (2019) on 130 ajoneuvoa, josta 

raskaiden ajoneuvojen osuus on 10 %. Liikenteen osuus päivällä on 

90 % kokonaismäärästä ja nopeusrajoituksena tiellä on 80 km/h. 

Tieliikenteestä aiheutuva laskettu melutaso on päivällä 59,6 dB ja 

yöllä 52,2 dB. 55 dB:n meluvyöhyke ulottuu noin 15 metrin päähän 

tien keskilinjasta. 45 dB:n meluvyöhyke ylettyy noin 25 metrin pää-

hän tien keskilinjasta.  

Tiemelut ovat alhaiset ja ajoneuvomäärät vähäiset, mistä johtuen 

melualue jää tien ympärillä varsin kapeaksi. Mikäli rakennuspaikan 

pihamaa sijoittuu laskennallista melualuetta lähemmäs tiealuetta, ra-

kennuksen sijoittelulla saadaan suojattua piha-aluetta siten, että me-

luarvot jäävät alle sallitun. Keskimääräinen suomalaisen uudisraken-

nuksen seinämateriaali eristää ääntä siinä määrin, että meluarvot 

alittavat määräykset ja ohjearvot makuu- ja oleskelutiloissa selkeästi. 

Maantie 9241, Pohjoispuolentie 

Keskimääräinen vuorokausiliikenne (2019) on 162 ajoneuvoa, josta 

raskaiden ajoneuvojen osuus on 10 %. Liikenteen osuus päivällä on 

90 % kokonaismäärästä ja nopeusrajoituksena tiellä on 80 km/h. 

Tieliikenteestä aiheutuva laskettu melutaso on päivällä 60,5 dB ja 

yöllä 53,2 dB. 55 dB:n meluvyöhyke ulottuu noin 20 metrin päähän 

tien keskilinjasta. 45 dB:n meluvyöhyke ylettyy noin 30 metrin pää-

hän tien keskilinjasta.  

Tiemelut ovat alhaiset ja ajoneuvomäärät vähäiset, mistä johtuen 

melualue jää tien ympärillä varsin kapeaksi. Mikäli rakennuspaikan 

pihamaa sijoittuu laskennallista melualuetta lähemmäs tiealuetta, ra-

kennuksen sijoittelulla saadaan suojattua piha-aluetta siten, että me-

luarvot jäävät alle sallitun. Keskimääräinen suomalaisen uudisraken-

nuksen seinämateriaali eristää ääntä siinä määrin, että meluarvot 

alittavat määräykset ja ohjearvot makuu- ja oleskelutiloissa selkeästi. 

Maantie 19574, Pohjoispuolentie 

Keskimääräinen vuorokausiliikenne (2019) on 71 ajoneuvoa, josta 

raskaiden ajoneuvojen osuus on 10 %. Liikenteen osuus päivällä on 

90 % kokonaismäärästä ja nopeusrajoituksena tiellä on 80 km/h. 

Tieliikenteestä aiheutuva laskettu melutaso on päivällä 56,9 dB ja 

yöllä 49,6 dB. 55 dB:n meluvyöhyke ulottuu alle 10 metrin päähän 

tien keskilinjasta. 45 dB:n meluvyöhyke ylettyy noin 20 metrin pää-

hän tien keskilinjasta.  

Tiemelut ovat alhaiset ja ajoneuvomäärät vähäiset, mistä johtuen 

melualue jää tien ympärillä varsin kapeaksi. Mikäli rakennuspaikan 
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pihamaa sijoittuu laskennallista melualuetta lähemmäs tiealuetta, ra-

kennuksen sijoittelulla saadaan suojattua piha-aluetta siten, että me-

luarvot jäävät alle sallitun. Keskimääräinen suomalaisen uudisraken-

nuksen seinämateriaali eristää ääntä siinä määrin, että meluarvot 

alittavat määräykset ja ohjearvot makuu- ja oleskelutiloissa selkeästi. 

Muutetaan ja yhdistetään yleismääräysten kaksi ensimmäistä kappaletta esi-

tyksen mukaisesti seuraavasti: ”Yleiskaavaa voidaan käyttää rakennusluvan 

myöntämisen perusteena ranta-alueilla sijaitsevilla A-, AM-, RA-, RM- ja AMRM 

-alueille osoitetuilla kiinteistökohtaisilla rakennuspaikoilla. Ranta-alueelle tai 

vyöhykkeelle sijoittuvilta muilta kuin rakentamiseen varatuilta alueilta on ra-

kennusoikeus siirretty maanomistajakohtaisesti edellä mainituille rakentami-

seen osoitetuille alueille. (MRL 43.2 §)” 
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1.2 Lapin liitto 

 

Kaavanlaatijan vastine 

Lausunto merkitään tiedoksi. Ei aiheuta toimenpiteitä kaava-asiakirjoihin.  
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1.3 Museovirasto  
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Kaavanlaatijan vastine 

Kaavaan on päivitetty uudet tulvarajat, joiden myötä rakennuspaikkojen määrä 

osayleiskaavan A-osa-alueella on vähentynyt kuten lausunnossa todetaan. Mitoi-

tuksen perusteita valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen osalta ei perus-

teltua muuttaa.  

Korjataan kaavaselostuksen muinaisjäännöksiä käsittelevää taulukkoa 4 esite-

tyllä tavalla.  

Kaavaselostuksen kuvissa 7-9 on esitetty otteet muinaisjäännösinventoinnin kar-

toista, joiden numerointi ei vastaa kaavakartalla ja selostuksen taulukossa 4 esi-

tettyä numerointia.  

Korjataan kaavakartalle kohteen Pitola numerointi oikein SM 21:ksi.  
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1.4 Metsähallitus 

Kaavanlaatijan vastine 

Lausunto merkitään tiedoksi. Ei aiheuta toimenpiteitä kaava-asiakirjoihin. 
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2 MUISTUTUKSET 

Uuden kuntalain myötä tässä julkisessa asiakirjassa muistutuksista on poistettu 

yksityishenkilöiden henkilötiedot. 

2.1 Muistutus 1, kaksi yksityishenkilöä allekirjoittajina 

 

 

Kaavanlaatijan vastine 

Muutos voidaan tehdä.  
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2.2 Muistutus 2, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 
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Kaavanlaatijan vastine 

Emätilatarkastelun perusteella tila 4:38 kuuluu samaan emätilaan tilojen 4:34, 

4:49 ja 4:48 kanssa. Emätilalla on rantaviivaa n. 136 m ja muunnettua ranta-

viivaa n. 68 m, joka tuottaa 0,41 laskennallista rakennusoikeutta ranta-alu-

eelle. Emätilalla on 2 olemassa olevaa rakennusoikeutta. Emätila on käyttänyt 

laskennallisen rakennusoikeutensa eikä uusia rakennusoikeuksia voida osoittaa 

ranta-alueelle vaarantamatta muiden maanomistajien tasapuolista kohtelua. 
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2.3 Muistutus 3, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 
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Kaavanlaatijan vastine 

Emätilatarkastelun perusteella tila 4:49 kuuluu samaan emätilaan tilojen 4:34, 

4:38 ja 4:48 kanssa. Emätilalla on rantaviivaa n. 136 m ja muunnettua ranta-

viivaa n. 68 m, joka tuottaa 0,41 laskennallista rakennusoikeutta ranta-alu-

eelle. Emätilalla on 2 olemassa olevaa rakennusoikeutta. Tilalla 4:49 on yksi 

käytetty rakennusoikeus ja se on osoitettu kaavakartalla asuinrakennuspaik-
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kana. Emätila on käyttänyt laskennallisen rakennusoikeutensa eikä uusia ra-

kennusoikeuksia voida osoittaa ranta-alueelle vaarantamatta muiden maan-

omistajien tasapuolista kohtelua. 

Koko yleiskaavaa koskeviin määräyksiin on lisätty kohta: ”Mikäli rakennettua 

rakennuspaikkaa halutaan siirtää uudelle paikalle saman tilan alueella, ei uu-

delle rakennuspaikalle voida myöntää käyttöönottolupaa ennen kuin vanha ra-

kennus on purettu.”   
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2.4 Muistutus 4, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 

”Hei. 

Kiinteistön 751-403-37-64 rakenuspaikkaa haluan laajennettavan alavirtaan kohti 

sähkölinjaa aina paikkaan jossa tulvaraja on lähempänä jokea asti. Niin lähelle säh-

kölinjaa kuin määräykset salivat.” 

Kaavanlaatijan vastine 

Rakennuspaikkaa on siirretty korjatussa kaavaehdotuksessa lounaaseen päin, 

kohtaan, jossa on eniten tulvavaara-alueen ulkopuolista aluetta. 
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2.5 Muistutus 5, neljä yksityishenkilöä allekirjoittajina  
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Kaavanlaatijan vastine 

Tila 14:22 on rakentamaton emätila, jolle kuuluu emämitoituksen mukaan 1 

rakennusoikeus. Alue on kuitenkin tulva-aluetta, eikä paikalle siten voida osoit-

taa rakennuspaikkaa uudessa yleiskaavassa, vaikka rakennuspaikka vanhassa 

toistaiseksi voimassa olevassa yleiskaavassa onkin osoitettu. 
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2.6 Muistutus 6, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 
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Kaavanlaatijan vastine 

Tila 15:38 on samaa emätilaa tilojen 15:18, 15:19, 15:33, 15:40, 15:41, 15:43, 

15:53, 15:54 ja 15:55 kanssa. Emätilan rantaviivan pituus on n. 1 444 m ja 

muunnetun rantaviivan pituus 689 m, joka tuottaa 3,52 laskennallista rakennus-

oikeutta ranta-alueelle. Emätilalla on 15 olemassa olevaa rakennusoikeutta, 

joista 2 on tilalla 15:38. Emätila on täten käyttänyt laskennallisen rakennusoi-

keutensa eikä uusia rakennusoikeuksia voida osoittaa ranta-alueelle vaaranta-

matta muiden maanomistajien tasapuolista kohtelua. 
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Tiloille 15:43 ja 15:33 on osoitettu voimassa olevan kaavan mukaiset rakennus-

paikat eikä niitä voida siirtää muiden maanomistajien alueelle ilman maanomis-

tajien keskinäistä sopimusta.  

Tilalle 15:38 on osoitettu A-aluetta rantaan asti puretun rakennuksen kohdalla. 

Uuden rakennuksen voi sijoittaa tälle alueelle tulvarajaukset ja rantaetäisyys-

vaatimukset huomioiden. Koska MA-merkinnällä osoitettu pelto ei ole viljelykäy-

tössä, muutetaan sen merkintä MY:ksi.  
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2.7 Muistutus 7, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 
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Kaavanlaatijan vastine 

Tila 751-401-68-6 on samaa emätilaa tilojen 68:5 ja 68:8 kanssa. Emätilan 

rantaviivan pituus on n. 179 m ja muunnetun rantaviivan pituus 89 m, joka 

tuottaa 0,36 laskennallista rakennusoikeutta ranta-alueelle. Emätilalla on 4 ole-

massa olevaa rakennusoikeutta, joista 2 on tilalla 68:6. Emätila on täten käyt-

tänyt laskennallisen rakennusoikeutensa eikä uusia rakennusoikeuksia voida 

osoittaa ranta-alueelle vaarantamatta muiden maanomistajien tasapuolista 

kohtelua.  

Kaavaehdotuskartalla ja myös aiemmalla kaavaluonnoskartalla tilalle 68:6 on 

osoitettu asuinrakennuspaikka tien viereen. Tilalla ei ole maatilan talouskes-

kusta, joten perustetta AM-merkinnän käytölle ei ole. Asuinkäytössä olevan alu-

een osoittaminen RM-merkinnällä ei myöskään ole perusteltua, koska konkreet-

tisia suunnitelmia matkailupalveluihin liittyvästä lisärakentamisesta alueelle ei 

ole esitetty ja alueen ranta on jo varattu lomarakentamiselle.  
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2.8 Muistutus 8, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 

 

Kaavanlaatijan vastine 

Tila 11:61 on rakentamaton emätila, jolle kuuluu yksi rakennusoikeus. Alueelle 

on lisätty rakennuspaikka. Rakennuspaikan sijoittamisessa tulee huomioida ti-

lalla olevat tulvavaara-alueet. 
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2.9 Muistutus 9, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 

 

 

Kaavanlaatijan vastine 

Koska alue on viljelykäytössä, osoitetaan se MY-alueeksi.  
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2.10 Muistutus 10, kolme yksityishenkilöä allekirjoittajina 
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Kaavanlaatijan vastine 

1. ja 3. kohdat: 

Emätilatarkastelun perusteella tila 37:43 kuuluu samaan emätilaan tilojen 

37:39, 37:42, 37:47, 37:48 ja 37:66 kanssa. Emätilalla on rantaviivaa n. 807 

m ja muunnettua rantaviivaa n. 402 m, joka tuottaa 2,37 (~2) laskennallista 

rakennusoikeutta ranta-alueelle. Emätilalla on 4 olemassa olevaa rakennusoi-

keutta. Emätila on täten käyttänyt laskennallisen rakennusoikeutensa eikä uu-

sia rakennusoikeuksia voida osoittaa ranta-alueelle vaarantamatta muiden 

maanomistajien tasapuolista kohtelua. 

2. kohta: 

Ranta-alueen ulkopuolella olevaa A-aluetta voidaan laajentaa esitetyn mukai-

sesti.  
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2.11 Muistutus 11, kaksi yksityishenkilöä allekirjoittajina 

 

Kaavanlaatijan vastine 

Emätilatarkastelun perusteella tila 40:6 kuuluu samaan emätilaan tilojen 40:1, 

40:2, 40:3 ja 40:5 kanssa. Emätilalla on rantaviivaa n. 1 424 m ja muunnettua 

rantaviivaa 712 m, joka tuottaa 2,85 (~3) laskennallista rakennusoikeutta 

ranta-alueelle. Emätilalla on 6 käytettyä rakennusoikeutta, joista 2 on tilalla 

40:6 ja ne on osoitettu kaavaehdotuskartalle voimassa olevan kaavan mukai-

sesti. Kaavaehdotukseen on osoitettu voimassa olevan kaavan mukaiset tilan 

40:6 rakennuspaikat.  
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2.12 Muistutus 12, neljä yksityishenkilöä allekirjoittajina 
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Kaavanlaatijan vastine 

Tulvarajausta on tilojen kohdalta tarkistettu. Voimassa olevan kaavan mukai-

nen rakennuspaikka voidaan osoittaa tilalle 751-403-16-72.  
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2.13 Muistutus 13, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 

 

 

Kaavanlaatijan vastine 

1. Asiaa on käyty maanomistajan kanssa läpi puhelimitse ja pohjoisempaa ra-

kennuspaikkaa on siirretty maanomistajan toiveen mukaisesti.  

2. Korjataan tiemerkintöjä olevan tilanteen mukaiseksi. 
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2.14 Muistutus 14, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 

”Tiedustelen, miksi Simojoen yleiskaavaa laadittaessa kiinteistö 751-401-0014-

0022-7 on muutettu virkistysalueeksi. Voiko kunta muutta yksityisomistuksessa 

olevaa kiinteistöä virkistysalueeksi ilman korvausta. Tietojeni mukaan tontilla on 

(ollut) rakennusoikeutta.” 

Jatkoa samalta yksityishenkilöltä: 

”Lisäyksena  aikaisemmin lähettämääni viestiin vielä kysyn, että onko kunnalla vel-

vollisuutta lunastaa yksityisen omistamaa kiinteistöä, jos kaavoitus muuttaa olen-

naisesti sen käyttötarkoitusta. ” 

Jatkoa samalta yksityishenkilöltä:  

”Hei 

Seuraavaan lakitekstiin pohjautui eilinen viesti:Yleiskaavassa voidaan määrätä, 

ettei yleiskaava-alueelle tai sen osalle saa rakentaa niin, että vaikeutetaan yleis-

kaavan toteutumista (rakentamisrajoitus). Tällöin ei sovelleta , mitä1. momentissa 

säädetään. Yleiskaavassa voidaan myös määrätä, ettei  maisemaa muuttavaa toi-

menpidettä saa suorittaa ilman 128 pykälässä tarkoitettua lupaa(toimenpiderajoi-

tus). 

101 Lunastus - tai korvausvelvollisuus 

Jos maa asemakaavassa tai 43 pykälän 2 momentissa tarkoitetun määräyksen no-

jalla yleiskaavassa on osoitettu käytettäväksi muuhun tarkoitukseen kuin yksityi-

seen rakennustoimintaan eikä maanomistaja sen vuoksi voi kohtuullista hyötyä 

tuottavalla tavalla käyttää hyväkseen aluettaan, kunta tai, jos alue on kaavassa 

osoitettu valtion tarpeisiin, tämä on velvollinen luastamaan alueen tai suorittamaan 

haitasta korvauksen. Kohtuullista hyötyä arvioitaessa otetaan huomioon yleiska-

vasta tai ranta-asemakaavasta maanomistajalle johtuva hyöty. Lunastus- tai kor-

vausvelvollisuus ei koske 75 pykälässä tarkoitettua yhteiskäyttöaluetta, 91 pykä-

lässä tarkoitettua aluetta, 93 pykälässä tarkoitettua yleisen tien tiealuetta” 

Kaavanlaatijan vastine 

Tila 14:22 on rakentamaton emätila, jolle kuuluu 1 rakennusoikeus. Voimassa 

olevassa yleiskaavassa osoitettu lomarakennuspaikka on kuitenkin jätetty 

osoittamatta tulvavaaran takia. 

Muutetaan VRK-alue tilan kohdalla MY-alueeksi. 
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2.15 Muistutus 15, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 

”Pyydän ystävällisesti palauttamaan tilan Patoheikkilä (751-403-6-120) alueen saa-

resta olevat rakennuspaikat takaisin mantereen puolelle. 

Kaksi paikkaa ovat olleet aikaisemmin ylärajan lähettyvillä. 

Toisen vois siirtää "vanhan niittysaunan" paikalle (n.250 m alaspäin), koskaan ei 

ole käynyt tulva. 

Tarvitseeko tehdä muuta ilmoitusta, että tämä oikaistais? 

Ystävällisin terveisin” 

Kaavanlaatijan vastine 

Siirretään rakennuspaikat mantereelle, tulva-alueiden ulkopuolelle. Yksi raken-

nuspaikka tilan pohjoisrajalle ja toinen tilan etelärajalle.  
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2.16 Muistutus 16, kaksi yksityishenkilöä allekirjoittajina 

 

 

 

Kaavanlaatijan vastine 

Emätilatarkastelun perusteella tila 4:34 kuuluu samaan emätilaan tilojen 4:38, 

4:48 ja 4:49 kanssa. Emätilalla on rantaviivaa n. 136 m ja muunnettua ranta-

viivaa n. 68 m, joka tuottaa 0,41 laskennallista rakennusoikeutta ranta-alu-

eelle. Emätilalla on 2 olemassa olevaa rakennusoikeutta tiloilla 4:48 ja 4:49. 

Emätila on täten käyttänyt laskennallisen rakennusoikeutensa eikä uusia ra-

kennusoikeuksia voida osoittaa ranta-alueelle vaarantamatta muiden maan-

omistajien tasapuolista kohtelua. 
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2.17 Muistutus 17, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana  

”Hei! 

Liitteissä kartta tulosteet kaavoitusehdotuksiini.  

.751-404-66-16 

- Rajatun alueen pinta-ala noin 1,6ha 

- Pääosin metsitettyä peltoa  

.751-404-66-11 

- Rajatun alueen koko noin 4000m2 

- Alueen keskeltä menee oja 

- Ojan toisella puolella vanhaa metsää, toisella puolella metsitettyä peltoa 

Näille paikoille voisin kuvitella asuintalo tai loma-asunto tonttia/tontteja. Ja niin 

kuin puhelimessa puhuimmekin, nämä ovat täysin ehdotuksia. 

Ystävällisin terveisin,” 
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Kaavanlaatijan vastine 

Tilat 66:11 ja 66:16 ovat molemmat rakentamattomia emätiloja, joilla ei ole 

rantaviivaa. Osoitetaan tilalle 66:16 ei-omarantainen rakennuspaikka ns. toi-

seen riviin noin 150 metrin päähän rannasta etelärajalle osaksi viereistä A-alu-

etta. Maantien melu tulee huomioida rakennusten sijoittelussa.  
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2.18 Muistutus 18, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 

 

Kaavanlaatijan vastine 

Tilalle on osoitettu kaavaehdotuskartalla olemassa oleva lomarakennuspaikka. 

Mikäli vanha rakennus puretaan, voi paikalle rakentaa uuden rakennuksen. 
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2.19 Muistutus 19, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 
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Kaavanlaatijan vastine 

Emätilatarkastelun perusteella tila 10:187 kuuluu samaan emätilaan tilojen 

10:167 ja 10:57 kanssa. Emätilalla on rantaviivaa n. 44 m ja muunnettua ran-

taviivaa n. 22 m, joka tuottaa 0,11 laskennallista rakennusoikeutta ranta-alu-

eelle. Emätilalla on 1 käytetty rakennusoikeus ja se on osoitettu tilalle 10:57. 

Tilalle 10:187 voidaan osoittaa rakennuspaikka ns. toiseen riviin noin 120 met-

rin päähän rannasta. Vastaavalle paikalle on osoitettu uusi rakennuspaikka 

myös viereiselle tilalle 10:59.   
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2.20 Muistutus 20, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 
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Kaavanlaatijan vastine 

Tila 5:43 on emätila, jolla on rantaviiva n. 192 m ja muunnettua rantaviivaa 

noin 96 m, joka tuottaa 0,38 laskennallista rakennusoikeutta ranta-alueelle. 

Tilalla on 2 käytettyä rakennusoikeutta. Emätila on täten käyttänyt laskennal-

lisen rakennusoikeutensa eikä uusia rakennusoikeuksia voida osoittaa vaaran-

tamatta muiden maanomistajien tasapuolista kohtelua. 

Alueella voimassa oleva Simojoen yleiskaava on hyväksytty vuonna 2000, eli 

ennen vuokrasopimuksen laatimista, ja siinä muistuttajan vuokrasopimuksessa 

esitetty alue tilasta 5:43 on osoitettu maa- ja metsätalousvaltaisena alueena, 

jolla on ympäristöarvoja (MY), eikä sitä ole osoitettu rakentamiseen.  
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2.21 Muistutus 21, kaksi yksityishenkilöä allekirjoittajina  
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Kaavanlaatijan vastine 

Maantien melualueen vuoksi rajataan RL-alue kauemmaksi maantiestä.  
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2.22 Muistutus 22, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 

”Muistutus / Simojoen yleiskaavan muutosehdotus (nähtäville 3.2.-

9.3.2020)                                                                                 

Omistamani tila R:no 751-401-95-10 Simojoen varressa on nähtävänä olevassa 

yleiskaavaehdotuksessa merkitty maa- ja metsätalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on 

erityisiä maisema arvoja (MY). 

 

OTE NÄTÄVÄNÄ OLEVASTA YLESISKAAVAAEHDOTUSESTA 

Ostaessani ko. tilan 10.7.2007 jäin siihen käsitykseen, että tilalle on mahdollista 

rakentaa loma-asunto. Myöhemmin tiedustellesani asiaa Simon kunnasta, minulle 

selvisi, ettei tilallani ole mahdollista saada loma-asunnon rakennuslupaa, edes poik-

keuslupamenettelyllä. Kauppakirjassa ei ole manintaa siitä, että tilaa ei myydä 

loma-asunnon rakennuspaikaksi. 

Tilani R:no 751-401-95-10 on mudostettu lohkomisessa 15.11.2002 (rekisteröity 

19.12.2002), jolloin tilasta 751-401-95-5 muodostettiin yhdeksän (9) lohkotilaa. 

Voimassa olevassa yleiskaavassa myyjän tilalle 751-401-95-15 oli merkitty yksi 

rakennuspaikka.  Lohkomisessa 18.2.2008 (rekisteröity 2.4.2008) myyjän tila 751-

401-95-15 jaettiin ja muodostettiin yleiskaavan vastaisesti uusi rakennuspaikka, 

tila 751-401-95-16. Näin ollen yhdestä rakennuspaikasta muodostui kaksi (2) ra-

kennuspaikkaa.  Mielestäni kyseisellä lohkomisella ”syötiin” ostamani tilan raken-

nusoikeus. Mitoituslaskelmassa on päädytty kiinteistöni osalta selkeästi kiinteistön 

kannalta epäedulliseen lopputulokseen suhteessa emätilan muihin lohkotiloihin 

nähden ja näin ollen maanomistajien tasapuolinen kohtelu ei toteudu. Tapauksessa 

voi soveltaa ns. kohtuullisuusperiaatetta eli poiketa mitoituksesta, vaikka lasken-

nallinen menetelmä ei tuottaisikaan uusia rakennusoikeuksia. MRL:n 39 §:n mu-

kaan yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle koh-

tuutonta haittaa. 
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Nätävänä olevan yleiskaavaehdotuksen mukaan uuden rakennuspaikan pinta-ala 

tulee olla vähintään 2 500 m2. Tilani on kooltaan 8 860 m2 ja pinta-alansa puolesta 

siitä voidaan muodostaa yleiskaavan mukainen loma-asunnon rakennuspaikka. 

Suunniteltu rakentaminen sopeutuu rantamaisemaan ja ympäristöönsä, olevan RA-

korttelialueen jatkoksi, eikä näin ollen heikennä Simojokivarren masisemallisia ja 

muita ympäristöllisiä arvoja Tilan alueella ei ole erityisiä säilyttämisen arvoisia ym-

päristöarvoja. Loma-asunnon rakennuspaikan muodostaminen ei aiheuta haittaa 

luonnonsuojelun, virkistystarpeen, vesiensuojelun ja vesihuollon järjestämiselle, 

eikä vesistön, maaston ja luonnon ominaispiirteiden huomioon ottamiselle. Ranta-

alueelle jää muutoksen jälkeen riittävästi yhtenäistä rakentamatonta aluetta. Muo-

dostettavan loma-asunnon rakennuspaikan eteläpuolelle jää muutoksen jälkeen 

noin 400 m rakentamatonta ranta-aluetta. Rakennuspaikan muodostaminen ei 

myöskään vaikuta vastarannalla olevaan maankäyttöön, sillä rakennuspaikan koh-

dalla oleva alue on merkitty maa- ja metsätalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on eri-

tyisiä maisema arvoja (MY). 

Edellä esitetyn perusteella esitän, että tilani merkittään loma-asuntoalueeksi (RA / 

Uusi rakennuspaikka), osaksi nähtävänä olevan yleiskaavaehdotuksen loma-asun-

toaluetta (RA). 

Kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn muistutukseen tulee MRL 65 §:n mukai-

sesti ilmoittaa allekirjoittaneelle. 

Kuopiossa 27.2.2020” 

Kaavanlaatijan vastine 

Tila 95:10 kuuluu samaan emätilaan tilojen 95:2, 95:3, 95:4, 95:5, 95:6, 95:7, 

95:8, 95:9, 95:11, 95:13, 95:14, 95:15 ja 95:16 kanssa. Emätilalla on ranta-

viivaa n. 1 225 m ja muunnettua rantaviivaa n. 613 m, joka tuottaa 2,45 (~2) 

laskennallista rakennusoikeutta ranta-alueelle. Emätilalla on 10 olemassa ole-

vaa rakennusoikeutta. Emätila on käyttänyt laskennallisen rakennusoikeutensa 

eikä uusia rakennusoikeuksia voida osoittaa vaarantamatta muiden maanomis-

tajien tasapuolista kohtelua. Emätilaan kuuluvilla tiloilla 95:9, 95:10 ja 95:13 

ei ole käytettyä rakennusoikeutta eikä niille ole voitu osoittaa uutta rakennus-

oikeutta, eli tila 95:10 ei ole ainoa emätilan rakentamaton tila.  

Tilasta 95:15 on yleiskaavan vastaisesti lohkottu tila 95:16. Korjataan kaava-

karttaan siten että tilat yhdessä muodostavat yhden rakennuspaikan eli poiste-

taan toinen kaavakartalle merkitty olemassa oleva rakennuspaikka tilojen alu-

eelta. 
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2.23 Muistutus 23, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 

 

Kaavanlaatijan vastine 

Emätilatarkastelun perusteella tila 50:1 kuuluu samaan emätilaan tilan 50:2 

kanssa. Emätilalla on rantaviivaa n. 639 m ja muunnettua rantaviivaa n. 191 

m, joka tuottaa 0,75 (~1) laskennallista rakennusoikeutta ranta-alueelle. Emä-

tilalla ei ole olemassa olevaa rakennusoikeutta. Uusi rakennusoikeus on osoi-

tettu tilalle 50:2, koska sen muunnetun rantaviivan pituus, 129 m, ja lasken-

nallinen rakennusoikeus 0,52 on suurempi kuin tilalla 50:1, jolla on muunnettua 

rantaviivaa 62 m ja jonka laskennallinen rakennusoikeus on 0,25. 

Tilalle 50:1 ei voida osoittaa uutta rakennusoikeutta osoittaa vaarantamatta 

muiden maanomistajien tasapuolista kohtelua. 
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2.24 Muistutus 24, kaksi yksityishenkilöä allekirjoittajina 

 

Kaavanlaatijan vastine 

Emätilatarkastelun perusteella tila 4:60 kuuluu samaan emätilaan tilojen 4:39, 

4:40, 4:42, 4:44, 4:46, 4:47, 4:57 ja 4:59 kanssa. Emätilalla on rantaviivaa n. 

361 m ja muunnettua rantaviivaa n. 180 m, joka tuottaa 1,08 (~1) laskennal-

lista rakennusoikeutta ranta-alueelle. Emätilalla on 8 olemassa olevaa raken-

nusoikeutta, joista 1 on tilalla 4:60. Tilalle 4:60 on kaavakartalla osoitettu oma-

rantainen asuinrakennuspaikka.  

Emätila on käyttänyt laskennallisen rakennusoikeutensa eikä uusia rakennus-

oikeuksia voida osoittaa vaarantamatta muiden maanomistajien tasapuolista 

kohtelua. 
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2.25 Muistutus 25, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 

”Tervehdys, 

Kävin siellä yleisötilaisuudessa, jossa esittelitte Simojoen yleiskaavaehdotusta. 

Siinä kävi ilmi, että omistamallemme Virtalan tilalle 751-401-36-23 on kaavoitettu 

yksi tontti. 

Lähetin aikaisemmin sähköpostia asiasta. Siinä esitin, että tonttia pitäisi leventää 

samankokoiseksi kuin muutkin sillä alueella olevat tontit on. Jostain syystä siihen 

ei löytynyt vastausta, kun kävimme Jannen kanssa kaikki palautevastaukset läpi. 

Nyt esitänkin asian uudestaan käsittelyä. Eli kyseinen karttaan merkitty tontti pi-

täisi leventää piirtämäni kokoiseksi ja tuo tulvaraja muttaa myös ehdottamaani 

kohtaan, koska tuo joen törmän korkeus jatkuu samalla korkeudella ylävirtaan 

päin, kuin jo noilla rakennetuilla tonteillakin. Tällä alueella, jossa tulvaraja on ve-

detty noinkin kauas rannasta kasvaa täysi metsä ja minun aikana siihen ei ole kos-

kaan noussut tulvavesi.” 

 

Kaavanlaatijan vastine 

Rakennuspaikkaa voidaan laajentaa itään ehdotetun mukaisesti.  

Tulvavaara-alueen rajaus sisältää havaitut vedenkorkeudet ja laskennallisen 

1/100 vuodessa toistuvan vedenkorkeuden. Alueen rajausta ei ole perustelua 

muuttaa.  
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2.26 Muistutus 26, yksi yksityishenkilö allekirjoittajana 

 

Kaavanlaatijan vastine 

Tilasta 751-401-10-54 KANTOLA on muodostunut tilat 751-401-10-66 ONNELA 

(19.09.2001) ja 751-874-4-1 Metsä-Marttilan yhteismetsä (useassa kunnassa) 

(17.12.2013). Kaavaehdotuskartalla tilalle 1-66 on osoitettu olemassa oleva 

asuinrakennuspaikka ja tilalle 874-4-1 lomarakennuspaikka. Muutetaan tilalle 

847-4-1 osoitettu lomarakennuspaikka asuinrakennuspaikaksi voimassa olevan 

kaavan mukaisesti.  
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2.27 Muistutus 27, yksi yritys allekirjoittajana 
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Kaavanlaatijan vastine 

1. Rakennuspaikat voidaan siirtää. Sm24-alueen ja tulvarajan väli on kuitenkin 

melko kapea, noin 30 metriä.  

2. Museoviranomainen ei ole esittänyt muutosta sm32-aluemerkintään lausun-

nossaan. Rajaus on vastuuviranomaisen kannan mukainen. Muutetaan eteläisin 

rakennuspaikka olevaksi ja rajataan alue siten, että rakennukset tulevat alueen 

sisälle.  

3. Muutetaan RA-alueen rajausta.  
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3 JATKOTOIMET 

Kaavan laatija on tehnyt kaava-asiakirjoihin vastineiden mukaiset korjaukset ja 

esittää Simon kunnalle yleiskaavan hyväksymistä. 

 


