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LEUANNOKAN ASEMAKAAVA

Leuannokan asemakaavan valmisteluvaiheen aineisto seké kaavaluonnos ovat ol-
leet Simon kunnanhallituksen paatoksella 28.3.2022 § 78, MRL:n 62 §:n ja MRA 30
§:n mukaisesti, julkisesti nahtadvilla valmisteluvaiheen kuulemista varten aikavalilla
06.04. - 08.05.2022. Kaavan valmisteluvaiheen aineiston asettamisesta nahtaville
on kuulutettu paikallislehdessa seka Simon kunnan ilmoitustaululla ja internetsi-
vuilla. Valmisteluvaiheen kuulemisen yhteydessa on jarjestetty yleisétilaisuus
Maksniemen koululla 27.04.2022.

Simon kunta pyysi valmisteluvaiheen aineistosta lausunnot seuraavilta tahoilta: La-
pin ELY-keskus, Lapin liitto, Tornionlaakson maakuntamuseo ja Lapin Pelastuslai-
tos.

Lausuntoja valmisteluvaiheen aineistoista saatiin 3 ja mielipiteita 2.

Simon kunnan kaavan valmisteluvaiheesta saama palaute kasitelldén tdassa vasti-
neessa.
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1 LAUSUNNOT

1.1 Lapin ELY-keskus

Leuannokan asemakaavan valmisteluaineisto, Simo

Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta (ELY-keskus) on pyydetty
lausuntoa otsikon mukaisen asemakaavan valmisteluaineistosta. Kaavan
tavoitteena on mahdollistaa Simon Leuannokan alueelle nykyaikainen asuinalue
luonnonympadristén ominaispiirteet ja ymparistévaikutukset huomioon ottaen.
Lausuttava aineisto sisaltdaa 3.3.2022 paivatyn kaavaluonnoksen, 30.3.2022
paivatyn selostusluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Lisaksi
lausuttava aineisto sisaltdaa vuonna 2021 laaditun Leuannokan luontoselvityksen,
lepakkoselvityksen seka arkeologisen inventoinnin,
rakentamistapaohjeluonnoksen, esisuunnitelman ja havainnekuvat.

Asemakaava-alue sijoittuu Perameren rannalle, noin 12 kilometria Simon
keskustaajamasta lanteen, Kemintien etela- ja Karsikontien itépuolelle.

ELY-keskus toteaa asemakaavan valmisteluaineistosta seuraavaa:

Valtakunnalliset alueidenkdayttotavoitteet (VAT)

Kaavaselostusluonnoksessa on tunnistettu kyseistd suunnittelualuetta koskevat
valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ja arvioitu, miten kyseessa olevassa
kaavoituksessa edistetaan valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
toteutumista.

Asemakaavan sisdltovaatimukset ja vaikutusten arviointi

MRL 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinymparistélle, palvelujen alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistéda ja
luonnonymparistdéa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai
muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita. MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.

MRL 57.1 §:n mukaan asemakaavassa voidaan antaa maarayksia, joita kaavan
tarkoitus ja sen sisdlldolle asetettavat vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan
asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin kaytettaessa
(asemakaavamaaraykset).

Luontoymparisto

Luonnonsuojelulain 29 §:n mukaiset luontotyypit ja luontodirektiivin liitteen IV b
kasvilajit on huomioitu asianmukaisella tavalla. Asemakaavaluonnoksessa on
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huomioitu luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat kaavamerkinnéilla ja -
maarayksilla.

ELY-keskus kiinnittdda huomiota siihen, ettd asemakaavaluonnoksessa ei ole
osoitettu kulkuyhteyksia tai yhteistd veneenlaskupaikkaa rannalle. Luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden sailymisen kannalta olisi
tarkoituksenmukaista, etta rannalle kulkeminen ja rantautuminen olisi osoitettu
kaavassa keskitetysti soveltuvalla kaavamerkinnalla, mika edistadisi myds alueen
virkistyskaytdn mahdollisuuksia.

Rakennuspaikkaa koskevat vaatimukset tulvan osalta

Leuannokan asemakaava-alue sijoittuu Perameren ranta-alueelle. Kaavan
valmisteluaineistossa on tunnistettu kaava-alueeseen kohdistuva meritulvariski ja
tulvia koskeva valtakunnallinen alueidenkayttétavoite. Kaavassa on esitetty
muutamia rakennuspaikkoja kokonaan ja muutamia osittain tulvavaara-alueelle.
Tulvauhanalaisilla rakennuspaikoilla tulvariskit on kaava-aineiston mukaan ajateltu
hallittavan korottamalla maanpintaa rakennuspaikalla seka alimpia
rakentamiskorkeuksia koskevalla kaavamaarayksella. ELY-keskus toteaa, etta
kaava-aineistossa esitetty kaavamaardys alimmista rakentamiskorkeuksista on
asianmukaisesti maaritetty.

MRL 116 §:n mukaan rakennuspaikan sopivuus ratkaistaan asemakaavassa ja
soveliaisuutta seka kelvollisuutta harkittaessa on muun muassa otettava huomioon,
ettei rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa. ELY-keskus
muistuttaa, ettéd rakennuspaikalla ei saa olla tulvan vaaraa ja lahtdkohtaisesti
rakentaminen tulee sijoittaa tulvavaara-alueen ulkopuolelle, kuten
valtakunnallisissa alueidenkdyttotavoitteissakin  edellytetdaan. ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan kaavassa ei tule esittdaa sellaisia rakennuspaikkoja, jotka
sijoittuvat kokonaan tai ldhes kokonaan tulva-alueelle.

Yleisend kaavamaarayksena on esitetty, ettéd rakentaminen on toteutettava siten,
ettd mahdollisimman vahan rikotaan maanpintaa, muutetaan sen tasoa tai
kaadetaan puustoa. ELY-keskukselle myéhemmin toimitetusta aineistosta kay ilmi,
kuinka paljon maanpinnan korkeustasoja on muutettava tulvavaara-alueille
sijoitettujen rakennuspaikkojen osalta. ELY-keskus huomauttaa, ettéd kaava-alueen
toteuttaminen edellyttdisi jopa yli metrin pengertamista pelkastdan maanpinnan
saattamiseksi rakentamiseen soveltuvalle korkeudelle, kuten kaavamaardys
edellyttda. ELY-keskus katsoo, ettd kaavassa madratty alin rakentamiskorkeus
maanpinnalle tulee olla saavutettavissa ilman huomattavaa maanpinnan
korottamista. Kaava-aineistossa tulisi kasitelld maanpinnan korottamistarpeen
suuruutta ja mahdollisia maanpinnan korottamisen maisemavaikutuksia myos
maanpinnan tasolta ja rannan suunnasta.
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Hulevedet

Hulevesien hallinnasta saadetaan MRL:n luvussa 13 a (103 a-o §:t). Hulevesien
hallinnan yleisend tavoitteena on mm. kehittéa hulevesien suunnitelmallista
hallintaa erityisesti asemakaava-alueella sekd ehkaista hulevesistd ymparistélle ja
kiinteistolle aiheutuvia haittoja ja vahinkoja ottaen huomioon myds ilmaston
muuttuminen pitkalld aikavalilla (MRL 103 c §). Lainsaadanndn tarkoituksena on
myds vahentad tulvariskeja, ehkdistd ja lieventaa tulvista aiheutuvia vahinkoja
seka edistaa tulviin varautumista. Asemakaavamaarayksilla voidaan asettaa
vaatimuksia hulevesien hallinnasta - esimerkiksi viivyttamisesta, imeyttamisesta
tai kasittelysta niiden puhdistamiseksi - tontti-, liikenne- ja viheralueilla.

Asemakaavaluonnoksen hulevesia koskevassa kaavamddrayksessa todetaan:
Alueen hulevedet on ensisijaisesti kasiteltdava kiinteistolla ja imeytettava. Jos
imeytys ei ole mahdollista, vedet on johdettava hidastaen mahdollisimman
luonnonmukaisesti eteenpdin. Hulevesien viivytysta ja laadullista hallintaa voidaan
tehda hajautetusti kortteli- ja kiinteistokohtaisilla sadepuutarhoilla, viivytysaltailla
ja kosteikoilla.

Asemakaavaluonnoksessa korttelialueet on osoitettu laajalti rakentamiseen.
Asemakaavaluonnoksesta ei kdy ilmi, mihin mainitut sadepuutarhat, viivytysaltaat
ja kosteikot sijoittuvat, eika hulevesien imeytykselle ole varattu alueita.
Asemakaavan tulee sisdltda vaatimukset hulevesien kasittelystd sellaisessa
muodossa, ettda asianmukaisesta toteutuksesta voidaan varmistua. Kaavassa on
varattava riittdva tila menetelmien - esimerkiksi imeytyksen ja
maaperasuodatuksen - tarvitsemalle tilapaiselle lammikoitumiselle.

ELY-keskus esittdd vield harkittavaksi, tulisiko kaavassa maaratéa myos
paallystettavan alueen enimmaismaarasta rakennuspaikkakohtaisesti.
Kaavaselostuksessa olisi myds hyva olla arvio siitd, miten rakennuspaikkojen
paallystaminen vaikuttaa hulevesien imeytymiseen.

Vesihuolto

Lapin ELY-keskus muistuttaa, ettd asemakaava-alueet on sisallytettava
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeksi ja kaavaan olisi hyva osoittaa vesijohto ja
viemarivaraukset seka kadun rakentamiseen varattava tila.

Mitoitusperusteet ja kaava-alueen rajaus

Suunnittelualueella ei ole voimassa yleiskaavaa, joten maakuntakaava on MRL 32
ja 54 §:n mukaisesti ohjeena laadittaessa asemakaavaa. Maakuntakaavassa alue
on osoitettu maa- ja metsavaltaisena alueena (M).

Kaava-alueen tulee muodostaa MRL 54 §:n kannalta tarkasteltuna riittava
suunnittelullinen kokonaisuus. Maankayttda tulisi lahtékohtaisesti tarkastella yhta
tai muutamaa pienialaista korttelia tai yhta kiinteistéa laajemmin, jolloin on
helpompi varmistua asemakaavan sisdltdvaatimusten tayttymisesta, kuten mm.
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virkistysalueiden riittdvyydesta ja alueiden omistajien yhdenvertaisesta kohtelusta.
Asemakaavaluonnoksessa yhdelle kiinteistdlle on osoitettu merkittavasti
rakennusoikeutta ilman laajempaa, esimerkiksi yleiskaavallista tarkastelua. ELY-
keskus toteaa, ettd maanomistajien tasapuolisen kohtelun nakdkulmasta
kaavaselostuksessa tulisi kuvata, mihin rakennusoikeus perustuu, kun otetaan
huomioon myds maakuntakaavan ohjausvaikutus. Suomen perustuslain 6 §:ssa
ilmenevaa yhdenvertaisuusperiaatetta on sovellettava myds maankaytté- ja
rakennuslain mukaisessa kaavoituksessa. Periaate edellyttdaa muun ohella, ettei
alueiden omistajia aseteta kaavassa toisistaan poikkeavaan asemaan, ellei siihen
kaavan sisaltéa koskevat sdaannodkset huomioon ottaen ole maankaytollisia
perusteita. Periaate ei kuitenkaan tarkoita, etta kaikille maanomistajille tulisi
olosuhteista riippumatta osoittaa asemakaavassa samansuuruinen rakennusoikeus
ja rakentamiseen tarkoitetut alueet. Maanomistajien erilaiseen kohteluun tulee
kuitenkin olla kaavan sisaltdvaatimuksista johdettavissa olevat hyvaksyttavat
maankaytolliset perusteet.

Kiinteiston omistajalla tai haltijalla ei ole ehdotonta oikeutta saada tietty maara
rakennusoikeutta omistamalleen tai hallitsemalleen kiinteistolle.
Asemakaavaluonnoksen perustana olevien selvitysten perusteella ei ole
mahdollista arvioida, tayttdakd asemakaava maankaytto- ja rakennuslain 54 §:ssa
tarkoitetut kaavan sisdltévaatimukset tai perustuslain 6 §:n  vaatimuksen
maanomistajien yhdenvertaisesta kohtelusta.

Lisaksi ELY-keskus huomauttaa, ettd asemakaavaluonnoksessa osoitetut
erillispientalojen korttelialueet (AO) 175 ja 173 rajautuvat pohjoisesta
asemakaava-alueen rajaan, joka on Kkiinteistérekisterin tietojen mukaan myds
kiinteistdjaotuksen raja. MRL 54 §:n mukaan kaavoitettavalla alueella tai sen
Iahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia
alueita. ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavan ei tulisi rajautua naapuritilaan
asuinrakentamisen mahdollistavalla merkinnalla, jotta voidaan varmistua mm.
virkistysalueiden riittdvyydestd, mikali alueen laajempaa maankadyttdad ei ole
ratkaistu vahintdan yleiskaavallisella tarkastelulla ja kun otetaan vield huomioon
maakuntakaavan ohjausvaikutus.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
ELY-keskus kiinnittdad huomiota seuraaviin kaavamerkintdihin ja -maarayksiin:
Erillispientalojen korttelialue: Tontille saa sijoittaa enintaan viisi rakennusta.

Asemakaavaluonnoksessa tonttien rakennusalat on osoitettu ohjeellisena,
kuitenkin siten, ettd rakennukset on rakennettava kiinni rakennusalan tien
puoleiseen sivuun. ELY-keskus katsoo, ettéd rakennusten enimmaismaara yhdella
rakennuspaikalla on huomattavan suuri ja ristiriidassa edelld mainittuun
maaraykseen nahden. Epaselvaksi jaa, onko tarkoituksena ollut osoittaa
asuinrakennus rakennettavaksi kiinni rakennusalan tien puoleiseen sivuun ja muut
rakennukset laajemmalle rakennusalalle. ELY-keskus katsoo, etta kaavamaarayksia
tulisi tdman osalta selkeyttda ja rakennusalat tulisi osoittaa tiukkarajaisemmin ja
rakennuspaikkakohtaisesti huomioon ottaen alueen tulvauhka.
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Tulvavaara-alue: Alue on teoreettista tulvauhka-aluetta. Alueelle rakennuslupia
mydbnnettdessd on kiinnitettédva erityistd huomiota siihen, ettd rakennusten kaikki
kastumiselle arat rakenteet sijoittuvat riittdvdn korkealle. Tulva-alueille
rantavydbhykkeellé sijaitsevaa puustoa ei tulisi kaataa.

Kaava-alueelle merkitty tulvauhka-alue on laskennallinen, ei teoreettinen.
Kaavamaddrayksessa tulisi yksiselitteisesti tuoda ilmi, ettd rakennusten kaikki
kastumiselle arat rakenteet on sijoitettava riittdvan korkealle. Myds puuston
kaatamisen kieltamisen osalta kaavamaarayksen tulisi olla yksiselitteinen.

ELY-keskus huomauttaa, etta MRL 55 §:n mukaisesti asemakaavassa tulisi nimeta
alueelle osoitetut kadut ja tiet. Uusi katu tulisi nimetd ensisijaisesti paikallisen
nimistén mukaan.

Lopuksi ELY-keskus huomauttaa, ettd vaikka lausuttavan aineiston liitteena
toimitettu rakentamistapaohjeluonnos sisaltaakin aiheellisia ohjeita ja joiltakin osin
tdydentaa asemakaavaluonnoksen puutteita, ei se ohjeellisena osoitettuna
kuitenkaan voi tosiasiallisesti ratkaista asemakaavaluonnoksen puutteita. ELY-
keskuksen nakemyksen mukaan rakentamistapaohje tulisi laatia sitovana.

Yhteenveto

Lapin ELY-keskus pyytda Simon kuntaa huomioimaan edelld lausutun ja toteaa,
ettd Leuannokan asemakaavaluonnos sisdltda vielda huomattavia puutteita ja
ristiriitoja, jotka tulisi korjata ennen asemakaavaehdotuksen nahtaville
asettamista. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan asemakaavaluonnos ei tayta
MRL 54 §:n mukaisia asemakaavalle asetettuja sisaltdévaatimuksia.

Kaavanlaatijan vastine

Kaavaehdotuksessa osoitetaan ohjeellinen veneenlaskupaikka lv-1 -merkinnalla
“"Alueen osa, jolle voi sijoittaa veneenlaskupaikan”. Lisaksi kaavaehdotuksessa
osoitetaan ohjeellinen ajoyhteys kaavatieltd veneenlaskupaikalle.

Tulvavaara-alue on huomioitu alueen suunnittelun alusta lahtien poistamalla
kaava-alueelta ne tontit, jotka sijoittuvat pahimmille tulvavaara-alueille. Lisaksi
asemakaavassa maarataan alin rakentamiskorkeus. Enimmillddn maata joudu-
taan korottamaan kaava-alueen eteldosien kolmen tontin rakennuspaikoilla noin
70 cm, mika ei ole kunnan nakemyksen mukaan huomattava korotus.

Asemakaavaselostuksessa kasitelty maanpinnan korottamista ja mahdollisia
maanpinnan korottamisen maisemavaikutuksia kappaleessa 6.1.8. Kaavaselos-
tuksessa todetaan mm. seuraavaa: “Maanpinnan korkeutta lisétadn sellaisilla
alueilla, joissa alin rakentamiskorkeus sitéd edellyttdéd. Maanpinnan korkeutta jou-
dutaan lisddmaan asemakaava-alueen eteldosassa ohjeellisilla rakennuspaikoilla
enintdédn noin 70 cm, joten kyseiselld korotuksella ei ole merkittdvaa vaikutusta
maisemaan.” Asemakaava-alueen eteldosaan sijoittuvat kolme tonttia, joita ko-
rotukset koskevat, sijaitsevat muutenkin niemen keskiosissa puuston keskella,
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joten korotukset eivat tule kunnan nakemyksen mukaan aiheuttamaan haitallisia
maisemavaikutuksia.

Asemakaava-alueelle on osoitettu pientalorakentamista, jossa merkittavimmat
asuintonttien hulevedet aiheutuvat rakennusten katoilta valuvista vesista, jotka
ovat niin vahaisia, etta ne on mahdollista imeyttaa paasaantodisesti tonteilta. Li-
saksi VL-alueelle osoitetaan kaavatien hulevesien kasittelyyn liittyva alue.

Paallystettdvan alueen enimmaismaaran maarittdminen asemakaavassa ei ole
tarkoituksenmukaista, koska vetta ldapaisevien pintojen suhteellinen osuus on
vahadinen rakennuspaikkojen kokonaispinta-alaan nahden.

Yleisesti asemakaavoissa vesi- ja viemarijohdot osoitetaan Iahinna silloin, jos ne
sijoittuvat asuintonteille tai esimerkiksi VL-alueille. Kaavaselostuksen kappa-
leessa 5.4.2 Yhdyskuntatekniikka todetaan mm. seuraavaa: “Vesi- ja viemdri-
Jjohdot sekéa alueelle tulevat kaapelit sijoitetaan rakennettavan kadun reunaan
katualueelle.” Nain ollen Leuannokan asemakaavassa ei ole tarkoituksenmu-
kaista esittaa tien yhteyteen sijoitettavia vesi- ja viemarijohtoja.

Simon kunnan omistamalle Leuannokan alueelle ollaan suunnittelemassa tiivista
asuinaluetta, eli ei esimerkiksi harvahkoa ja omarantaista loma-asuinaluetta.
Taaja-asutusta suunniteltaessa asemakaavalla maanomistajien yhdenvertaista
kohtelua ei ole mahdollista eika tarvetta noudattaa, koska taajamassa joudutaan
osoittamaan katualueita, virkistysalueita ym. maankayttémuotoja. Em. maan-
kayttdmuotoja ei voida osoittaa kaikille maanomistajille yhta paljoa. Eli 1&ahto-
kohtaisesti asemakaava kohtelee maanomistajia eriarvoisesti, koska taajaman
kehittamisen tarpeet syrjayttavat ranta-osayleiskaavoituksessa tai kyldkaavoi-
tuksessa noudatettavan maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun. Asemakaa-
van myo6ta kunnalle tulee velvoitteita ja kustannuksia mm. vesi ja viemarihuollon
jarjestamisesta. Mikali [ahialueen yksityiset maanomistajat haluaisivat osallistua
asemakaavoitukseen ja kaavoituksesta syntyviin toteuttamiskustannuksiin,
kunta olisi valmis neuvottelemaan heidan ottamisesta mukaan kaavaprosessiin.

Simon kunta omistaa my6s Leuannokan asemakaava-alueen kiinteistén maan-
tereenpuoleisen kiinteistdn, joka ei siis ole talla hetkella vireilld olevassa asema-
kaavassa mukana maanomistajan, eli kunnan, tahdosta johtuen.

Kaytanndssa virkistaytyminen ei rajoitu kaavarajojen mukaan, vaan asukkaat ja
muut kuntalaiset voivat virkistaytya esimerkiksi kunnan omistamalla asema-
kaava-alueeseen kuulumattomalla kiinteistdlla, merialueella ja muilla 1&hialueen
laajoilla metsaalueilla. Todettakoon, etta suunnittelualueen pinta-alasta on VL-
aluetta 42 prosenttia.

Kaavaehdotuksessa rakennusten ohjeellisen sijoittumisen nuolimerkinnén seli-
tettd muutetaan korvaamalla "rakennus” -sana “asuinrakennus” -sanalla, jolloin
varmistetaan, etta kaavatien merenpuoleisilla tonteilla asuinrakennukset sijoit-
tuvat tien viereen. Rakennusten enimmaismaara — enintaan viisi rakennusta ton-
tilla - ei ole kunnan nédkemyksen mukaan huomattava yli 3000 neliometrin ko-
koisilla kiinteistailla.
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Paivitetaan Tulvavaara-alue -merkinnan selitettd seuraavanlaiseksi: “Alue on
laskennallista tulvauhka-aluetta. Alueelle rakennuslupia myénnettdesséd on var-
mistettava, ettd rakennusten kaikki kastumiselle arat rakenteet sijoittuvat riitta-
vdn korkealle. Alue siséltdd havaitut vedenkorkeudet ja laskennallisen 1/100
vuodessa toistuvan vedenkorkeuden.” Asemakaavassa osoitetaan rakennuspai-
kojen rannanpuoleiseen reunaan 10 levea alueen osa, jolle annetaan seuraava
puustoa koskeva maarays: “Puustoisena séilytettdvd alueen osa (sp), jolla salli-
taan ainoastaan pienpuuston poisto. Alueelle tulee istuttaa tarvittaessa suojaa-
vaa puustoa.”

Kaava-alueelle osoitetut kadut ja tiet nimetaan kaavan ehdotusvaiheessa.

Rakentamistapaohje laaditaan sitovana.
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1.2 Lapin liitto

Lausunto

LAPIN LIITTO 2.5.2022
129/10.02.03/2022

simon.kunta@simo.fi

Viite:  Lausuntopyynté 4.4.2022

Simon Leuannokan asemakaavaluonnos

Tausta

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa Simon Leuannokan alueelle nykyaikaisen asuinalueen
rakentamisen luonnonympaériston ominaispiirteet ja ymparistévaikutukset huomioiden. Alue sijoittuu
Simon kuntaan Perdmeren rannalle, noin 12 kilometria Simon keskustaajamasta lanteen, Kemintien
etela- ja Karsikontien itapuolelle.

Suhde maakuntakaavaan

Asemakaava-alue sijoittuu 11.9.2015 lainvoiman saaneen Lansi-Lapin maakuntakaavan alueelle.
Maakuntakaavassa asemakaava-alue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisena alueena (M 4504).
Merkinnéllé osoitetaan pa&dasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita, joita voidaan
kayttaa paaasiallista kayttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta myés
muihin tarkoituksiin. Alue kuuluu my6és maakuntakaavassa kehittdmisperiaatemerkinnalla
osoitettuun Peramerenkaaren alueeseen, jolla osoitetaan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti
tarkea kehittamisvyohyke.

Maakuntakaavassa on annettu koko maakuntakaava-aluetta koskevia m&&rayksia muun muassa
vapaan rantaviivan osuudesta seké arvokkaiden luonnonympaéristéjen huomioimisesta.

Lapin liton nakemys

Kaavaselostuksessa on tunnistettu maakuntakaava sekd sen merkinnat ja méaaraykset kaava
alueeseen liittyen. Leuannokan asemakaavan valmisteluaineisto tukee Léansi-Lapin
maakuntakaavan tavoitteita ja antaa hyvan pohjan asemakaavaehdotuksen laatimiseen.

LAPIN LIITTO

Kaavanlaatijan vastine

Lausunto merkitdan tiedoksi. Ei aiheuta toimenpiteita kaava-asiakirjoihin.
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1.3 Tornionlaakson museo

SIMO, LEUANNOKAN ASEMAKAAVAN VALMISTELUAINEISTO

Simon kunta on pyytanyt Tornionlaakson museon lausuntoa Leuannokan asema-
kaavan valmisteluvaiheen aineistosta, sekd nakemystd 2. viranomaisneuvottelun
tarpeesta. Lausuntopyynnén liitteend museolle on toimitettu linkki valmisteluvai-
heen asiakirjoihin, joita ovat muun muassa Leuannokan asemakaavan osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (pdivitetty 30.3.2022), kaavaluonnos (3.3.2022) kaavaselostuk-
sen luonnos (30.3.2022), rakentamistapaohjeen luonnos (3.3.2022) seka arkeologinen
inventointi (13.8.2021). Suunniteltu asemakaava koskee kiinteist6a 751-402-92-1 Si-
mon Karsikossa. Alueellisena vastuumuseona Tornionlaakson museo vastaa toimi-
alueensa rakennetun kulttuuriympdéristdn, maiseman sekd arkeologisen kulttuuripe-
rinndn asiantuntija- ja viranomaistehtavista.

Asemakaavoitettava alue sijaitsee noin 12 kilometrid Simon keskustaajamasta ldn-
teen ja noin 10 kilometrid Kemin kaupungin keskustasta kaakko. Alue sijoittuu Pe-
rameren rannalle Karsikontien lounaispuolelle. Suunnittelualueen pinta-ala on noin
19,9 hehtaaria. Kaava-alue on metsidtalouskdytdssa olevaa harvapuustoista aluetta,
jollaa vanhaa loma-asutusta. Mereltd aluetta katsottaessa mantymetsd vallitsee
maisemaa. Alue on maankohoamisrannikkoa. Suunnittelun tavoitteena on laatia
Simon Leuannokan alueelle asemakaava, joka mahdollistaa nykyaikaisen asuinalu-
een rakentamisen luonnonympdriston ominaispiirteet ja ympadristévaikutukset
huomioiden.

Suunnittelutilanne

Asemakaavoitettavalla alueella on voimassa Ldnsi-Lapin maakuntakaava (2015) ja
Kemi-Tornio alueen ydinvoimamaakuntakaava ja sen osittainen kumoaminen
(2010/2017). Kaavoitettavalla alueella ei ole voimassaolevaa yleis- tai asemakaavaa.
Alueen vilittomassd ldheisyydessa ldansipuolella on Karsikkoniemen osayleiskaava-
alue (2018) ja pohjoispuolella Simon merenrannikon yleiskaava-alue (1998).

Rakennettu kulttuuriympdristé ja maisema

Kaavoitettavana olevaa aluetta |dhin tiedossa oleva rakennetun kulttuuriympdristdn
kannalta merkittdvd kohde ja alue, Karsikon entinen kalastajakyld sijaitsee alle kilo-
metrin padssad suunnittelualueen lounaispuolella. Kalastajakylan keskeisin osa on

osoitettu Karsikon osayleiskaavassa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi alueeksi (sk-
1). Kaavoitettavaa aluetta lahimmat valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriympéris-
tét (RKY2009) ovat Pohjanmaan rantatie Marostenmadelld sekd Simonkyldn ja Simo-
niemen kyldasutus. Simon rannikon kulttuurimaisemat on lahin valtakunnallisesti ar-
vokas maisema-alue, joka on samalla valtakunnallisesti arvokas Simon maisemanhoi-
toalue. Kaava-alueen ldhialueella on myds pari paikallisesti merkittdvaa rakennetun
kulttuuriympdristén kohdetta, Kaavaselostusta on syytd tdydentda nailtd osin.

Kaavaselostuksen kohdassa 3.1.9 Rakennettu ympdristé ja muinaisjddnndkset on ku-
vattu alueen olemassa olevaa rakennuskantaa. Kohdassa ei ole mainittu mitdan mui-
naisjadnnoksistd vaan ne on kuvattu kappaleessa 3.1.2 Maisema ja kulttuuriperinté-
kohteet. Tassa kappaleessa toisaalta on tuotu monessa kohtaa esiin alueella olevat
lomamdkit. Selostuksen otsikot tai niiden sisdllét on syytd korjata vastaamaan toisi-
aan. Luontevinta on koota (maisemaa,) rakennettua kulttuuriymparistéa ja arkeolo-
gista kulttuuriperintod koskevat asiat saman yldotsikon alle,
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Selostuksen mukaan kaavoitettavalla alueella on 15 entisen kiinteistdomistajan, Veit-
siluodon, rakennuttamaa pienikokoista lomarakennusta ja neljd muuta rakennusta.
Kaavaselostuksen olemassa olevan rakennuskannan kuvausta tulee tdydentdd seu-
raavasti: Kyseiset 1950-luvun lomamékit liittyviit alueen paikallishistoriaan ja teolli-
suusperintéén. Perdmeren rannalla noin sadan vuoden ajan toimineen ja alueella
merkittdvin tydllistdjdn, Veitsiluoto Oy:n tydntekijéilleen rakennuttamat lomamajat
ovat ilmiénd mielenkiintoinen osa alueen historiaa ja tuovat alueelle erityistd merki-
tystd. Rakennukset kertovat rakentamisaikakautensa ja alueen historiasta merellise-
nd ja yhteisdllisend vapaa-ajanviettopaikkana.

Kaavaselostuksessa on useaan otteeseen mainittu rakennusten olevan huonokuntoi-
sia ja purettavia. Tornionlaakson museon paikan pddlld tekemédn maastokdynnin ja
kaavaselostuksen luonnoksessa ja selvityksissa olevien valokuvienkin perusteella suu-
rin osa lomamékeistd on edelleen varsin ryhdikkddssd kunnossa. Se, ettd rakennuk-
sen julkisivujen maalipinta on huonokuntoinen, niissa ei ole tulisijoja, ne eivét ole tal-
vildimpimid tai ettd rakennukset ovat yleisilmeeltddn epdsiistejd, ei tarkoita, ettd ne
varsinaisesti olisivat erityisen huonokuntoisia tai korjauskelvottomia. Ja vaikka raken-
nus on vaatimaton ja/tai huonokuntoinen se ei tarkoita sitd, ettd silld ei mydskaan
olisi kulttuurihistoriallista merkitysta.

Tornionlaakson museon nikemyksen mukaan kaavaselostuksessa on tarpeetonta ko-
rostaa rakennusten huonokuntoisuutta tai ottaa kantaa niiden purkamiseen. Museon
nakemyksen mukaan on varsin toivottavaa, ettd ainakin osa naistd Veitsiluoto Oy:n
rakennuttamista lomamdkeista voisi sdilyd, vaikka rakennuksille ei erillisid suojelu-
merkint6ja osoitettaisi. Rakennuksia on ja tulee olla mahdollista kunnostaa ja kdyttda
esimerkiksi varastorakennuksina, vaikka ne eivit endd ole alkuperdisessd kdyttotar-
koituksessaan. Tdma tulisi myds tuoda esiin kaavaselostuksessa. Kaavan yleismaa-
riayksissd oleva maininta "Olemassa olevat rakennukset merkataan purettaviksi.” tu-
lee poistaa samoin kuin kaavaselostuksen purkamista koskevat maininnat. Tima kos-
kee myds kaavan vaikutusten arvicintia kohdassa 6.1.4 Vaikutukset rakennettuun
ympdristéén ja muitakin kaavaselostukseen lisattyja viittauksia asiaan.

Kaavan liitteeksi suunnitellut rakennustapaohjeet ovat hyva keino edesauttaa viih-
tyisdn ja harmonisen asuinalueen muodostamisessa, tdman vuoksi voisi olla hyva
harkita rakennustapaselostuksen olevan sitova eikd ohjeellinen. Selostuksen sisaltéa
on kuitenkin kaytdva huolellisesti ldpi ja korjata ainakin siind olevat epdjohdonmukai-
suudet, joita on muun muassa kohdassa 6.2 Katot. Lisaksi rakennustapaseostuksessa
mainittua pyrkimysta tiiviiseen “kaupunkimaiseen ilmeeseen” (kohta 5 Rakennusten
sijoittaminen) olisi hyvd harkita uudelleen ottaen huomioon asemakaavoitettavan
alueen sijainti meren rannalla maa- ja metsétalousalueen keskelld sekd kaavan tavoit-
teissa mainittu luonnonympdristén ominaispiirteet ja ympdristovaikutukset huomioi-
va rakentaminen. Rakentamistapaohjeiden vastaavuus suhteessa luonnonympaériston
ja maisemaan sopeutumisen osalta asetettuihin tavoitteisiin on hyvd myos tarkistaa
ja tarkastella.

Rakennustapaselostuksen kohtaan 6.4 Talousrakennukset ja autotallit olisi hyva liit-
t4d maininta, ettd kaava-alueella olevia pienid lomarakennuksia on mahdollista kun-
nostaa ja kdyttad esimerkiksi varastorakennuksina.
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Arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnitellun asemakaavan alueella on tehty arkeologinen inventointi kesdkauden
2021 aikana (Leuannokan asemakaavan arkeologinen inventointi, Keski-Pohjanmaan Ar-
keologiaPalvelu). Lihialueen inventoinnit ovat liittyneet Karsikkoniemen osayleiskaa-
vaan (2009) ja Simon tuulivoimalat -hankkeeseen (2012). Inventoinnit arkeologisen
kulttuuriperinnén osalta ovat riittdvid. Leuannokan asemakaavan alueelta ei tunneta
muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitettuja muinaisjdannoksia. Lahin tunnet-
tu muinaisjdannds sijaitsee alueelta noin 170 metrii luoteeseen ja itdédn, Karsikontien
kummallakin puolen, historiallisen ajan kyldnpaikka Maksniemi Lahdenoja (tunnus
muinaisjddnndsrekisterissd 1000014605). Asemakaavan luonnoksessa virkistyskayt-
té6n suunnitellulla alueella (VL) on paikalliseen kalastuselinkeinoon liittyvid muita
kohteita, Leuannokka (1000042780), jossa on verkonkuivatustelineiden tukirdykkioi-
ta seka sen alakohteeksi merkitty Venevalkama. Myos Venevalkama olisi hyvd ottaa
selostuksen tekstissd huomioon. Karttaluonnoksen VL merkintdan on liitetty " Virkis-
tysalueelle saa rakentaa leikkipuiston siten, ettei se vaaranna alueen luonto- ja arkeo-
logisten kohteiden sdilymistd”., Museo pyytda korvaamaan maddrdyksen lauseella:
"Virkistysalueelle saa rakentaa leikkipuiston siten, ettei se vaaranna alueen luonto- ja
kulttuuriperintékohteiden sdilymistd.” Kohdassa 5.2.2 Muut alueet maaritelma “ar-
keologisten kohteiden” tulisi niin ikddn korvata sanalla “kulttuuriperintékohteiden”.
Alueella on sekd rakennettuja ettd ns. arkeologisia kohteita, vaikkakin hyvin moder-
neja, kuitenkin paikan historiasta kertovia térkeitd kohteita.

Kaavanlaatijan vastine

Kaavaselostusta paivitetdan rakennetun kulttuuriymparistébn ja maiseman
osalta. Lisaksi kaavaselostuksen kappaleita paivitetaan Tornionlaakson museon
ohjeiden mukaisesti.

Kaavaselostuksen olemassa olevan rakennuskannan kuvausta tdydennetaan
seuraavalla tekstilla: "Kyseiset lomamokit liittyvét alueen paikallishistoriaan ja
teollisuusperintéén. Perémeren rannalla noin sadan vuoden ajan toimineen ja
alueella merkittédvan tydllistdjan, Veitsiluoto Oy:n tydntekijbilleen rakennutta-
mat lomamajat ovat ilmiébnd mielenkiintoinen osa alueen historiaa ja tuovat
alueelle erityistd merkitystd. Rakennukset kertovat rakentamisaikakautensa ja
alueen historiasta merellisené ja yhteiséllisend vapaa-ajanviettopaikkana.”

Kaavaselostuksesta poistetaan kaava-alueella olemassa olevien rakennusten
huonokuntoisuuteen viittaavat kohdat. Lisdksi asemakaavasta poistetaan ole-
massa olevien rakennusten purkamista koskeva maarays.

Kaavan ehdotusvaiheessa rakentamistapaohje laaditaan sitovana. Lisaksi ra-
kennustapaohjeiden kappaleesta 6.2 Katot korjataan epajohdonmukaisuudet.
Kappaleessa 5 Rakennusten sijoittaminen muotoillaan mainittua pyrkimysta
"kaupunkimaiseen ilmeeseen” sopivammaksi. Lisdksi tarkistetaan rakentamis-
tapaohjeiden vastaavuus suhteessa luonnonymparistén ja maisemaan sopeu-
tumisen osalta asetettuihin tavoitteisiin. Rakennustapaohjeiden kappaleeseen
6.4 Talousrakennukset ja autotallit lisatdan maininta: "Kaava-alueella olevia
pienia lomarakennuksia on mahdollista kunnostaa ja kayttaa esimerkiksi varas-
torakennuksina”.
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Kaavaselostusta paivitetdan seuraavanlaisesti: “Leuannokan asemakaava-alu-
eella virkistyskédyttéén suunnitellulla alueella (VL) on paikalliseen kalastuselin-
keinoon liittyvid muita kohteita, Leuannokka (1000042780), jossa on verkon-
kuivatustelineiden tukirbykkibitd sekd sen alakohteeksi merkitty Venevalkama.”

Muutetaan VL-aluetta koskeva maarays kaavaan seuraavanlaiseksi: “Virkistys-
alueelle saa rakentaa leikkipuiston siten, ettei se vaaranna alueen luonto- ja
kulttuuriperintokohteiden séilymistd.” Muutetaan kaavaselostuksen 5.2.2 Muut
alueet -kappaleessa olevaa "arkeologisten kohteiden” -maaritelmaa "kulttuuri-
perintékohteiden” -maaritelmaksi.
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2 MIELIPITEET

Kuntalain myo6ta tassa julkisessa asiakirjassa mielipiteista on poistettu yksityishen-
kildiden henkilétiedot.
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2.1 Mielipide 1: Yksi yksityishenkilo allekirjoittajana
Asia: Mielipide Leuannokan asemakaavan valmisteluaineistosta

Asemakaava selostuksessa kohdassa 3.2.7 Pohjakartta, mainitaan, ettd pohja-
kartta tayttaa sille MRL 54 §:n mukaiset vaatimukset.

Maankdyttd- ja rakennuslain 54 §:n maaritelmaa asemakaavan pohjakartan sisal-
I6std on tarkennettu Julkisen hallinnon tietohallinnon neuvottelukunnan ohjeessa
JHS 185 Asemakaavan pohjakartan laatiminen. Ohjeen mukaisesti tulee taajama-
alueilla, joille laadittavassa asemakaavassa ei edellytetd sitovaa tonttijakoa nou-
dattaa Mittausluokka 2:ta, jossa kartan mittakaava on esitettava mittakaavassa
1:1000 tai 1:2000. Asemakaavakartan tietosisaltd on kuvattu ohjeen liittessa. Ase-
makaavaluonnoksessa esitetty pohjakartta ei tayta JHS 185 mukaisia maarittelyja.
Asemakaavan pohjakartan pitéd myos olla kaavoitusmittauksen valvojan hyvak-
syma ja kartalle on tehtava merkinta hyvaksymisesta.

Kaavaselostuksen Vaikutusten arvioinnissa on taloudelliset vaikutukset esitetty
erittain puutteellisesti, eika sen perusteella voi tehda arviota hankkeen kannatta-
vuudesta tai kustannuksista kuntalaisille. Selostuksessa ei ole esitetty minkaan-
laista arviota asemakaavan toteuttamisen kokonaiskustannuksista eikd mahdolli-
sesti saatavista tuloista. Vaikutuksissa tulisi eritella kunnalle suoraan aiheutuvat
kustannukset ja tulot seka liséksi eritellda mm. Simon Vesihuolto Oy:lle ja muille
toimijoille esim. sahkdverkon tai tietoliikennekaapeleiden rakentamista aiheutuvat
kustannukset seka naista toimijoille saatavat liittymis- ja kayttémaksut. Verkosto-
jen omistajien tulisi rakentaa tarvittavat verkot alueelle siten, ettéd rakentamisen
kustannukset saadaan katettua liittymismaksuilla ilman subventioita.

Alueen rakentuminen ei edista yhdyskuntarakenteen tiivistymistd vaan muodostaa
erillisen kaava-alueen kaukana palveluista ja yli kahden kilometrin paassa lahim-
masta asemakaava-alueesta.

Kaavanlaatijan vastine

Kaavaehdotukseen laaditaan MRL 54 §:n ja Julkisen hallinnon tietohallinnon
neuvottelukunnan ohjeen (JHS 185) Asemakaavan pohjakartan laatiminen mu-
kainen pohjakartta, joka noudattaa Mittausluokka 2:ta. Kaavoitusmittauksen
valvojan hyvaksynta toteutetaan yhteisty6éssa Kemin kaupungin kanssa; kaa-
vakartalle lisatédan merkinta pohjakartan hyvaksymisesta.

Asemakaavaselostuksen kappaleeseen 6.1.15 Taloudelliset vaikutukset lisa-
tdan seuraava tekstiosuus: “Hankkeen kokonaiskustannukset varmentuvat
hankkeen valmistuttua. Hankkeen suunnitteluun liittyvéat kustannukset aiheu-
tuvat kokonaishankkeen alkuperdisistd suunnittelupalveluista, sekd suunnitte-
lun aikana mm. viranomaisten kanssa kédytyjen keskustelujen mydété havai-
tuista lisatyotarpeista. Hankkeen lopullisia kustannuksia on siis tdssd vaiheessa
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hanketta hankala arvioida. Simon kunnalle suunnittelusta ja alueen rakentami-
sesta aiheutuvat kustannukset pyritddn kompensoimaan mm. alueen tonttikau-
palla.”

Asemakaavan yhdyskuntarakennetta hajauttavasta luonteesta on mainittu ase-
makaavaselostuksen kappaleen 6.1.3 Yleiskaavallinen tarkastelu kohdassa 1.
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2.2 Mielipide 2: Maksniemen yhteisten vesialueiden osakaskunta

Asia: Mielipide Leuannokan asemakaavan valmisteluaineistosta

Leuannokan asemakaava-alue rajautuu Maksniemen yhteisten vesialueiden osa-
kaskunnan alueeseen. Asemakaavassa tulee sailyttaa riittava suojavydhyke- tai vi-
heralue rantaviivaan ja yhteisteen vesialueeseen. Alueella voi olla meriveden kor-
keus nousta vuosittain n. +120 cm tasolle keskiveden korkeudesta (N2000) seka
vedenkorkeus voi laskea n. - 80 cm tasolle useita kertoja vuodessa. Suoja- ja ran-
tavydhyke tulisi ulottua taman perusteella véhintaan tasolle + 150 cm keskiveden
korkeudesta (N2000) eika sita alemmalle tasolle saa sijoittaa mitdan kevytraken-
teisia rakennelmia eika sallia maanpinnan muokkausta tai minkaanlaista rantavii-
van muuttamista. Alueella ei tule sallia muuta kuin pienpuuston poisto maiseman
avoimena sailyttamiseksi. Asemakaavan luonnoksen pohjakartassa ei ole esitetty
korkeuskayria tai korkeuslukemia, joten vedenkorkeuden vaikutusta ja ulottumista
tonteille ei voida tarkasti arvioida.

Asemakaavaehdotuksen pohjakartalle tulee esittaa riittavan tarkat korkeuskayrat
seka kartoittaa rantaviiva ns. keskiveden tasolle.

Huomautuksena mainitaan, etta Yleisissa asemakaavamaarayksissa on virheellinen
merkintd korkeusjarjestelmista N60 ja N2000 seka tahan liitetyn korkeusluvun
osalta. (N60 + 2,46m = N2000 + 2,46m) sekd N60+2,60m = N2000+2,60m

Asemakaavamaarayksessa AO, erillistalojen korttelialue on mainittu, ettd raken-
nuspaikka on osoitettava siten, ettei rakentamista sijoitu tulvanalaiselle ranta-
vybhykkeelle, jolla sijaitsee suojelumaarays. AO merkinta tulee osoittaa siten, ettei
se ulotu rantavydhykkeelle tai S-1 rajauksen sisalle.

Asemakaavaluonnoksessa S-1 merkinta on laitettu myds asemakaava-alueen ra-
jauksen ulkopuolelle ulottuen Maksniemen yhteisten vesialueiden osakaskunnan
alueelle. Merkinnalla asemakaava-alueen ulkopuolella ei ole maankaytdn osalta oh-
jausvaikutusta. Merkinta tulee poistaa asemakaava-alueen rajauksen ulkopuolelta
ja koskea vain asemakaava-aluetta.

Asemakaavan yleisissa maarayksissa on mainittu, ettd aallonmurtajien ja veneval-
kamien toteuttaminen luonnonmukaista vesialuetta ja rantavyéhykettd muokkaa-
malla siten, etta keskiveden rantaviivaa muutetaan, on kielletty.

Vesialue ei muutamaa pienta aluetta lukuun ottamatta kuulu asemakaava-aluee-
seen ja kaikki toimenpiteet Maksniemen yhteisten vesialueiden osakaskunnan alu-
eelle vaativat vesialueen omistajan luvan tai suostumuksen. Maaraysta tulee kui-
tenkin tarkentaa siten, etta kaikenlainen rakentaminen, luonnonmukaisen maan-
pinnan tai rantaviivan muokkaaminen viheralueella ja rantavybhykkeella on kiel-
letty.

Yleisissa maadrayksissa on myds maaratty, ettd "Rakennukset, pihatiet, autopaikat,
kadut, polut, ulkoilureitit ja teknisen huollon verkostot on rakennettava siten, etta
mahdollisimman vahan rikotaan maanpintaa, muutetaan sen tasoa tai kaadetaan
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puustoa.” Asemakaavassa on kuitenkin osoitettu ainakin kolme AO-tonttia jotka
ovat padosin tulvarajan alapuolella ja kdaytanndssa rakentaminen ko. maardysta
noudattaen ilman laajaa maanpinnan tayttamista on mahdotonta.

Kaavanlaatijan vastine

Asemakaavassa osoitetaan rakennuspaikkojen rannanpuoleiseen reunaan 10
levea alueen osa, jolle annetaan seuraava puustoa koskeva maarays: “Puustoi-
sena sdilytettdva alueen osa (sp), jolla sallitaan ainoastaan pienpuuston poisto.
Alueelle tulee istuttaa tarvittaessa suojaavaa puustoa.”

Kaavaehdotukseen laaditaan MRL 54 §:n ja Julkisen hallinnon tietohallinnon
neuvottelukunnan ohjeen (JHS 185) Asemakaavan pohjakartan laatiminen mu-
kainen pohjakartta, joka noudattaa Mittausluokka 2:ta. Kaavoitusmittauksen
valvojan hyvaksyntd toteutetaan yhteistydssa Kemin kaupungin kanssa; kaa-
vakartalle lisataan merkinta pohjakartan hyvaksymisesta.

Korkeusjarjestelmien merkintdtapa korjataan ehdotusvaiheen kaavaan, kun-
han laadittavan pohjakartan korkeusjarjestelma on tiedossa.

Erillispientalojen korttelialueet on osoitettu S-1 -rajauksen ulkopuolelle. Paivi-
tetaan Erillispientalojen korttelialue AO;n asemakaavamaardysta seuraavan-
laiseksi: “Rakennukset on sijoitettava siten, ettd rakentaminen ei sijoitu tul-
vanalaiselle alueelle. Tarvittaessa maanpinnan nostolla on varmistettava, ettd
rakennuksen sijoittuvan tulvarajan ylédpuolelle. Tontille saa sijoittaa enintdan
viisi rakennusta.”

S-1 -merkinta rajataan pois kaava-alueen ulkopuolelta.

Kaikenlainen vesialueella tapahtuva rakentaminen edellyttaa aina omistajan lu-
van. Kaavassa vesialueelle ei ole osoitettu rakentamista, joten kaavan toteut-
taminen ei vaadi vesialueelle mitaan toimenpiteita. Kaava kasittaa vain Simon
kunnan omistuksessa olevan alueen. Kaavassa ei voida antaa maaraysta ulko-
puolisille alueille.

Asemakaavaselostuksessa kasitelty maanpinnan korottamista kappaleessa
6.1.8. Kaavaselostuksessa todetaan mm. seuraavaa: “Maanpinnan korkeutta
lisdtadan sellaisilla alueilla, joissa alin rakentamiskorkeus sitd edellyttdd. Maan-
pinnan korkeutta joudutaan lisddméaéan asemakaava-alueen eteldosassa ohjeel-
lisilla rakennuspaikoilla enintdédn noin 70 cm, joten kyseiselld korotuksella ei ole
merkittdvda vaikutusta maisemaan.”
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3 JATKOTOIMET

Kaavanlaatija on tehnyt kaava-asiakirjoihin vastineiden mukaiset korjaukset ja
esittad asemakaavaehdotuksen asettamista nahtaville.
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