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FCG Finnish Consulting Group Oy (“FCG”) on laatinut tdmdn raportin FCG:n asiakkaan (“Asiakas”) toimeksiannon ja ohjeiden mukai-
sesti. Tdmd raportti on laadittu FCG:n ja Asiakkaan viélisen sopimuksen ehtojen mukaisesti. FCG ei ole vastuussa tdstd raportista tai
sen kdytostd suhteessa mihinkédn muuhun tahoon kuin Asiakkaaseen.

Tdmd raportti voi perustua kokonaan tai osaksi kolmansien osapuolten FCG:lle antamiin tietoihin tai julkisiin Idhteisiin ja ndin ollen
tietoihin, joihin FCG:lld ei ole ollut vaikutusmahdollisuuksia. FCG toteaa nimenomaisesti, ettei sillé ole vastuuta sille annettujen vir-
heellisten tai puutteellisten tietojen perusteella.

Kaikki oikeudet (mukaan lukien tekijinoikeudet) téhdn raporttiin kuuluvat FCG:lle, tai Asiakkaalle, mikdli niin on sovittu FCG:n ja Asi-
akkaan vdlilld. Tdtd raporttia tai sen osaa ei saa muokata tai kéyttédd uudelleen toiseen tarkoitukseen ilman FCG:n kirjallista lupaa.
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SIMON LEUANNOKAN ASEMAKAAVA

1 Rakentamistapaohjeiden tarkoitus

Taman ohjeen tarkoituksena on tdydentdd asemakaavaa ja tdsmentda suunnitteluperiaatteita, joita
asemakaavan lisdksi noudatetaan alueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa. Ohjeiden valjyys antaa
vaihtoehtoja rakentajille toteutuksen suhteen ja samalla valtytaan liialliselta yksitoikkoisuudelta.

Ennen rakennussuunnittelua tulee ottaa yhteytta kunnan rakennustarkastajaan, jotta kaikki mahdol-
liset rakentamiseen liittyvat asiat tulevat huomioiduksi suunnitteluvaiheessa. Lisdksi tulee noudattaa
Simon kunnan rakennusjarjestyksen ohjeita.

Rakentamistapaohjeen keskeinen tarkoitus on tdydentdaa asemakaavan merkintdja ja maarayksia ja
ohjata alueen rakentamista siten, ettd alueesta muodostuu yhtenainen ja laadukas kokonaisuus.

2 Kaavatilanne

Simon kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Leuannokan asemakaavan __._ .202_§ .

Kaavassa on maaritelty asuinkorttelialueet, ohjeelliset tontinrajat ja kerrosluku. Rakennusala on maa-
ritelty valjasti ja rakennusten sijoittelu on naytetty ohjeellisena. Tonttikohtainen rakennusoikeus on
300 k-m?.

Asemakaavassa on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alueet (S-1 -alue)
ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet (Luo-1 -alue). S-1 -alueella osoitetaan suojel-
tavaa alueen osaa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisia rantaluontotyyppeja ja luonto-
direktiivin liitteen 1V b kasvilajin esiintymia. S-1 -alueella ei saa suorittaa sen luonnontilaa muuttavia
toimenpiteita, eli kyseiselle alueelle ei saa rakentaa eika sitd saa muokata muullakaan tavalla. Uhan-
alaiset luontotyypit osoitetaan asemakaavassa Luo-1 -merkinnalla ja silld tarkoitetaan paikallisesti
luonnon monimuotoisuutta ja maisemallisia arvoja lisddvaa kohdetta. Alueen suunnittelussa on huo-
mioitava kohteen ominaispiirteiden sailyminen. Alueen kdytté on suunniteltava luontotyypin kulu-
tusherkkyys huomioiden.

3 Rakennuslupa - ja toteutusvaihe

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tontin kunnostussuunnitelma joko asemapiirroksessa tai eril-
lisessa pihasuunnitelmassa. Suunnitelmassa tulee esittda maaston kasittelytapa, istutettava kasvilli-
suus ja kulutuspintojen paallysteet ja reunukset asemakaavassa osoitetut S-1- ja Luo-1 -alueet huo-
mioiden. Rakennuspaikka on osoitettava siten, ettd rakentamista ei sijoitu tulvanalaiselle ranta-
vyohykkeelle, jolla sijaitsee suojelumaarays. S-1 rajauksella osoitetulla alueella olevia luonnonsuoje-
lulain mukaisia rantaluontotyyppeja ja lajiesiintymia ei saa vaarantaa rakentamisella tai maanmuok-
kauksella. Kasveja suositellaan kaytettavan siten, ettd ne pihan kaunistamisen ohella jasentavat pi-
haa, katutilaa ja toimivat ndkdsuojana.

Kunkin rakennuspaikan kohdalla tulee laatia pintakuivatukseen ja mahdolliseen salaojitukseen liittyva
suunnitelma, joka tulee hyvaksyttad Simon kunnalla ennen rakentamisen aloittamista.

Toteutusvaiheessa hyvdksytetdan normaalin tavan mukaiset tekniset suunnitelmat ja huolehditaan
rakennuskatselmuksista.
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4 Kasvillisuus ja maasto, piha-alueet

Tonttien rakentamaton osa tulee sopeutua ymparistoon ja ne tulee pitaa huolitellussa luonnonomai-
sessa kunnossa. Puustoa ja pensaskerrosta voidaan tarvittaessa harventaa, jotta ne pysyvat elinvoi-
maisina ja uudistuvina sekd saavat riittavasti tilaa ja valoa kasvaakseen. Tonttien rakentamattomia
osia suunniteltaessa tulee huomioida asemakaavassa osoitetut S-1- ja Luo-1 -alueet maarayksineen.

Rannan puustovydhykkeen sailyttaminen on tarkeaa koko alueen luontoarvojen ja maiseman kan-
nalta.

Tonttien alueella rantapuustoa ja pensaikkoa saa harventaa, mutta vanha rantapuusto ja katajat on
sdilytettdva. Rantaniittyjen osalta on huomioitava maankohoamisrannikolle tyypillisen kasvillisuuden
sailyminen. Rantaniityn luontaista kasvillisuutta ei saa muuttaa, eika alueelle tuoda vierasperdista la-
jistoa tai muokata rantaa puutarha-alueena.

Puuistutuksissa kdytetaan paaasiassa alueelle (talle vyohykkeelle ja kasvupaikalle) ominaisia luonnon-
varaisena kasvavia lajeja kuten manty, kuusi, koivu ja haapa.

Puita ei tule istuttaa sadannolliseen riviin vaan luonnonmukaisesti erilaisiin ryhmittymiin. Kasveja suo-
sitellaan kaytettavan siten, ettd ne pihan kaunistamisen ohella jasentavat pihaa, katutilaa ja toimivat
nakodsuojana. Suositeltavaa olisi kdsitella piha mahdollisimman luonnonmukaisesti ja sailyttaa puus-
toa tontilla mahdollisimman paljon. Suuria pengerryksia tulee valttaa.

Saastettdvan puuston suojaus tulee ottaa huomioon rakentamisen aikana. Vaurioherkalle puustolle
tehdaan pystylaudoitus rungon ymparille seka tarvittaessa 20 cm hiekkaa ja lankutus juuristolle.

Rakennuspaikan pihalle voi istuttaa hyotykasveja ja puita niiden ei kuitenkaan tulisi hallita rakennus-
paikan julkista nakyma.

Pihasuunnitelmassa on varattava riittdvat lumen kasausalueet.

5 Rakennusten sijoittaminen

Rakennusten sijoittelulla voidaan vaikuttaa merkittavasti siihen, minkalaiseksi alueen yleisilme Leu-
annokalle muodostuu. Vaikka asemakaavassa maaritelty rakennusalan rajaus on vilja, tulee raken-
nusten sijainti harkita tarkkaan kunkin tontin |ahtékohtien mukaan.

Rakennusten sijoittelussa tulee kiinnittdad erityistd huomiota tulva-alueisiin, mikd kattaa melkein
kaikki rannat pitkalle sisdmaahan pain. Lisaksi rakennusten sijoittelussa tulee huomioida asemakaa-
vassa osoitetut S-1- ja Luo-1 -alueet maarayksineen. Rakennuspaikka on osoitettava siten, ettd raken-
taminen ei aiheuta muutoksia tulvanalaisille rantavyohykkeille, joilla sijaitsee suojelumaarays. S-1 ra-
jauksella osoitetulla alueella olevia luonnonsuojelulain mukaisia rantaluontotyyppeja ja lajiesiintymia
ei saa vaarantaa rakentamisella tai maanmuokkauksella. Asemakaavan kartalla on osoitettu raken-
nusten sijoittelu ohjeellisena kadun varrelle.

Jotta alueella toteutuu tiivis kaupunkimainen ilme, rakennukset on sijoitettava kadun varteen.

Korttelissa asuinrakennuksen suositeltava harjan suunta on tien suuntainen. Rakennusten sijoitte-
lussa tulee huomioida ilmansuunnat, jotta my6s aurinkoenergian hyddyntaminen on mahdollista. Au-
rinkopaneelit saa asentaa vain katolle, kerdimet voivat olla myds seindssa. Aurinkopaneeleita ei saa
asentaa maahan.

Tontille saa sijoittaa enintdan viisi rakennusta.
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Rakennusten on sijoitettava vahintdan 5 metria rakennuspaikan rajasta (kaavan yleismaarays).

6 Rakennukset

Alueelle saa rakentaa kaksikerroksisia asuinrakennuksia kaavamaarayksen mukaisesti. Rakennuksen
perusrungon suositeltava muoto on suorakaide ja runkoleveys enintdadan 10 metria. Rakennuksen yk-
sinkertaista pohjamuotoa voi rikastuttaa erilaisilla "ulokkeilla” kuten katoksilla, kuisteilla, terasseilla
tai viherhuoneilla. Rakennuksen suunnittelussa ja toteuttamisessa on hyva huomioida sen sopeutu-
minen ymparistddn ja maisemaan.

6.1 Julkisivumateriaalit- ja varit

Rakennusten paaasiallisin julkisivumateriaaleja ovat tiili ja puu. Ulkorakennuksen koko ja malli vali-
taan paarakennukseen sopivaksi. Suora hoyldhirsi on sallittu julkisivumateriaali, ilman ulkonevia
nurkkasalvoksia.

Rakennusten julkisivujen tulee olla varisdvyltdan vaaleaa (valkoinen, harmaa tai ruskea) peittomaa-
lattua puuta, tiiltd tai puun luontaista varia jaljitteleviad savyja. Myos luonnonmukaisten, murrettujen
maanlaheisten varien kdytté on mahdollista.

Rakennusten julkisivupintojen on suositeltavaa olla pdaasiassa yhdenvarisid. Laudoitusta kaytetta-
essa on suositeltavaa kayttdaa samansuuntaista laudoitusta koko julkisivupinnassa. Tehostevareja voi-
daan kayttaa esim. ovissa, ikkunoissa ja saleikdissa.

Frbt e 2 v et aneis s

Kuva 1. Esimerkkejé sopivista vaaleista julkisivuvdreistd (ylld) ja metsdisitd, murretuista vdrisédvyistd
(alla).

Varisavyt hyvaksytetdaan rakennusluvan yhteydessa.

Viereisten asuinrakennusten véritys saa poiketa toisistaan, jotta katundakymiin saataisiin tarpeellista
vaihtelevuutta.
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6.2 Katot

Asuinrakennusten kattojen tulee olla epasymmetrisia harjakattoja, symmetrisia harjakattoja, kaksois-
pulpettikattoja tai pulpettikattoja ja variltddn tumman harmaita tai mustia.

Mahdollisia katemateriaaleja voivat olla esimerkiksi konesaumattu pelti, bitumikermi ja savi- tai be-
tonitiili. Talousrakennusten osalla myo6s viherkatot ovat sallittuja.

Harjakatto Pulpettikatto Mansardikatto ~ Aumakatto Porrastettu Tasakatto
harjakatto

Kuva 2. Kattomuodot. Suositeltavia kattomuotoja ovat harjakatto ja porrastettu harjakatto.
Asuinrakennuksen kattokaltevuus on 1:1,5-1:3.

6.3 Sokkelit

Sokkelin vari: harmaan savyt.

6.4 Talousrakennukset ja autotallit

Omakotitalon yhteyteen tulee aina rakentaa vahintdan yksi irtaimiston varastotila. Se voi olla asuin-
rakennuksen yhteydessa tai erillisessa rakennuksessa. Mikali asuinrakennuksessa on tulisijoja, tulee
polttopuiden varastointitila osoittaa.

Talousrakennusten tulee olla pinta-alaltaan pienempia ja matalampia kuin asuinrakennus. Talousra-
kennusten katto kaltevuudeltaan on suositeltavaa tehda loivemmaksi tai sama kuin paarakennusten
kaltevuus, jotta niistd ei tule liian hallitsevia. Talousrakennusten kattomuotojen ja -kaltevuuksien tu-
lee olla sopusoinnussa padrakennuksen kattoratkaisujen kanssa. Talousrakennusten ja autotallien si-
joittumista suunniteltaessa tulee huomioida asemakaavassa osoitetut S-1- ja Luo-1 -alueet maarayk-
sineen. Rakennuspaikka on osoitettava siten, ettad rakentamista ei sijoitu tulvanalaiselle rantavydhyk-
keelle, jolla sijaitsee suojelumaaradys. S-1 rajauksella osoitetulla alueella olevia luonnonsuojelulain
mukaisia rantaluontotyyppeja ja lajiesiintymia ei saa vaarantaa rakentamisella tai maanmuokkauk-
sella.

6.5 Rakennuksen perustamiskorkeus

Leuannokan yleisten asemakaavamaaraysten mukaisesti rakennusten alimpien kastuvien rakentei-
den tulee olla korkeuden N2000 + 2,60 m ylapuolella. Kolmen asemakaava-alueella olevan tontin
osalta tdméan korkeuden toteutuminen vaatii maanpenkereelld korottamista. Tontit ja niiden vaati-
mat korotukset ovat seuraavat:

Kortteli 177, tontti 1: Korotus maanpenkereelld 37 cm
Kortteli 177, tontti 2: Korotus maanpenkereelld 55 cm

Kortteli 176, tontti 1: Korotus maanpenkereelld 50 cm
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Ennen rakentamista rakennuspaikan korkeus tulee tarkistaa ja korottaa vahintadan korkeustason
N2000+2,6 m ylapuolelle.

7 Hulevedet

Rakennusten sijoittamisessa tonteille on otettava huomioon hulevesien kasittely.

Kunkin rakennuspaikan kohdalla tulee laatia pintakuivatukseen ja mahdolliseen salaojitukseen liittyva
suunnitelma, joka tulee hyvaksyttdaa Simon kunnalla ennen rakentamisen aloittamista.

Hulevesijarjestelyt on sovitettava vierekkaisten tonttien kesken. Hulevetta ei saa johtaa tai ohjautua
naapuritontille. Tarvittaessa tonttien rajalle on rakennettava oja tai putkisto hulevesien hallintaa var-
ten.

Alueella tulee suosia vetta lapdisevia pinnoitteita.

8 Aidat, postilaatikot, jatepisteet

Aitojen, porttien yms. suositellaan noudattaa asuinrakennuksen materiaaleja ja vareja. Aita voidaan
tehdd my6s matalilla pensas- tai puuistutuksilla. Mikali aitoja rakennetaan, on suositeltavaa sopia
saman korttelin kesken yhtendisesta aitaustavasta ainakin katua vasten olevalla sivulla (pensa-
saita/lauta-aita, aidan perustyyppi).

Lauta-aitojen korkeus saa olla enintddn 1,5 m. Lauta-aidat on maalattava. Yhteisesti sopien pensa-
saita voidaan istuttaa keskelle tontin rajaa. Muutoin pensaiden ja puiden tulee sijaita vahintdan 80
cm:n etdisyydella tontin rajasta.

Postilaatikot suositellaan sijoittamaan yhteisesti katujen varsille. Yhtendiset postilaatikkoryhmat ja
rakennelmat viimeistelevat korttelin yhtenevaisyyden.

Rakennuspaikoilla sijaitsevat jatepisteet tulee sijoittaa tontin puolelle ja rajata kevyesti esim. pen-
sasistutuksin tai aita/katosrakennelmalla. Nama voidaan toteuttaa yhteisty6ssa naapurin kanssa yh-
teisella rajalla.

9 Vesi- ja viemarijarjestelmat
Jokaiselle tontille on rakennettu valmiiksi vesijohto- ja jatevesiliittymat. Liittymien sijainti kannattaa
selvittaa heti suunnitteluun ryhdyttaessa ja ottaa huomioon teknisten tilojen sijoittelussa.

Uudisrakentamisen jatevedet on johdettava verkostoon viettoputkella tai tarvittaessa kiinteistokoh-
taisella pumppaamolla tontin korkeusasemasta riippuen. Padotuskorkeus tulee huomioida viema-
réinnin suunnittelussa.

10 Tonttiliittymat

Kullekin tontille saa tehda vain yhden ajoneuvoliittyman, jonka reunan tulee olla aina kuitenkin va-
hintddn 1 metrin etdisyydelld naapuritontin rajan linjasta. Liittyman enimmaisleveys on 5 metria.
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