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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Simo

Kunnanosa: Asemakyla

Kortteli: 31

Kaava: Asemakaavan muutos

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on kuulutettu _._.2023

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville (MRA 30 §) _.-_.2023
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §) _._.2023

Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §) _._.2023

Kunnanhallitus _._.2024, § __

Kunnanvaltuusto _._.2024,§ __

Asemakaavan selostus koskee 2.9.2023 paivattya asemakaavaluonnosta.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 1,03 hehtaarin alue kunnan

keskustassa nykyisen Oravantien alueella.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. © Simon kunnan karttapalvelu / Sweco

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Oravantien asemakaavan muutos.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on saada parannettua liikenneturvallisuutta.
Oravantie poistuu ja tien paassa sijaitsevalle olevalle kiinteistdlle osoitetaan uusi liit-

tyma.
1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1: Asemakaavan seurantalomake

Liite 2: Asemakaavakartta

Liite 3: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 4: Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet (tdydentyy myéhemmin)
Liite 5: Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet (tdydentyy myébhemmin)
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Simon kunnanhallitus on paattanyt _._.2023 § _ asemakaavan
muutoksen suorittamisesta
Kuulutus OAS:n nahtévilldolosta: _._.2023
OAS:n nahtavilldolo: _._.- _._.2023
Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolosta: _._.2023
Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolo: _._. - _._.2023
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta: _._.2023
Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo: _._.-_._.2023
Asemakaavan hyvaksyminen:
Kunnanhallitus _._.2024,§ __
Kunnanvaltuusto _._.2024, § __

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksessa Oravantie poistuu ja tien paassa sijaitsevalle olevalle
kiinteistdlle osoitetaan uusi liittyma. Kaavarajaus kattaa koko korttelin 31, jotta AO-

alue on kaavayhdistelméakartassa yhtenainen.
2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 1,03 hehtaarin alue kunnan
keskustassa nykyisen Oravantien alueella. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa
Etappitien tiealueeseen, idassa Simonkylantiehen, etelassa Simonkylantien ylitta-

vaan Vt 4:seen (Kemintie) ja lannessa Koivuojaan.

Kuva 2. Kuva alueesta heindkuulta 2021: Nakyma Vt 4:lta suunnittelualueen suun-

taan. Nykyiselldan Vt 4:n reunaan on sijoitettu melusuojat. © Google Maps
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Kuva 3. Nykytilanne: Nakyma Etappitieltéd suunnittelualueen suuntaan. Alueella on

meneilldaan Vt 4:n liittymien parantaminen Vayléviraston toimesta (6/2023).

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on osittain ihmisen muokkaamaa, rakennettua aluetta. Suunnittelu-
alueen pohjoisosaan seka etelaosaan EV-alueelle sijoittuu jonkin verran tiheda seka-
metsaa. Metsaalueet ovat ihmisvaikutuksen muuttamia taajamametsia. Koivuaja ra-

jautuu kaava-alueen ulkopuolelle sen lansipuolella.

Maapera
Geologisen tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan suunnittelu-
alueen maapera on osittain hiekkaa (osoitettu vihrealld) ja osittain hiekkamoreenia

(osoitettu keltaisella).
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Kuva 4. Maaperda. Suunnittelualueen sijainti osoitettu sinisella.
GTK, Maanmittauslaitos, Esri Finland 8/2023.

Uhanlaiset kasvit
Alueella ei ole tiedossa olevia uhanalaisten kasvien kasvupaikkoja eika eldinten

elinymparistoja.

Pinta- ja pohjavedet
Kaavamuutosalue ei sijaitse vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (lahde:

GTK:n Maankamara -karttapalvelu).

Tulvavaara

Kaavamuutosalue ei sijoitu tulvavaara-alueelle.
3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto

Suunnittelualue sijoittuu Simon keskustan (Asemakyla) alueelle. Suunnittelualueelle

sijoittuu kolme pihapiiria.
Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue tukeutuu Simon keskustan palveluihin.
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Rakennuskanta

Suunnittelualueelle sijoittuu kolme pihapiiria, joista yhteen sijoittuu huoltoasemara-

kennus.
Melusuojat

Suunnittelualuetta rajaa Vt 4:n puolelta kesalla 2023 toteutetut melusuojat, joiden
tarpeellisuus on tutkittu valtatien liittymien parannustyén suunnittelun seka vuonna
2021 voimaan tulleen Simon asemakaava-alueen (Asemankylan) kaavamuutoksen

yhteydessa. Alueelta on laadittu meluselvitys osana tiesuunnitelmaa.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet

Asemakaavamuutosalueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.
Kiinteat muinaisjaannokset

Suunnittelualueelle ei sijoitu muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitettuja
muinaisjaannoksia tai muita arkeologisia kulttuuriperintékohteita, joilla olisi vaiku-

tuksia kaavamuutokseen.
Liikenne

Kaava-alue rajautuu Simonkylantiehen, joka on paavayla Simonkylan alueelta kun-
nan keskustaan. Lisaksi kaava-alue rajautuu Vt 4:seen, joka ristedd Simonkylantien

sen ylapuolelta sillalla.
Tekninen huolto
Alueella ja sen valittdmassa laheisyydessa kulkee kattava yhdyskuntatekninen

verkosto vesi-, viemari- ja sdhkodverkkoineen.
3.1.4 Maanomistus

Asemakaavamuutosalue on yksityisessa (AO-tontit) ja kunnan omistuksessa (Oravan-
tie ja EV-alue). Kunta tekee tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa

maankaytto- ja rakennuslain (MRL 91 b §) mukaiset maankayttosopimukset.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa ymparistdministeriossd 19.2.2014 vahvistettu
Lansi-Lapin maakuntakaava, jossa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen

alueeksi (C).
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Keskustatoimintojen alue

Merkinnélld osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, ja muiden toimintojen alueita, siséltden myos asumista seka liikkenne-,
puisto- ja viheralueita.
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Kaupan suuryksikdiden toteuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon kaupunkiseudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittdminen
siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu alueellisia tai véestéryhmittéisié palvelujen saavutettavuuden kannalta kielteisié muutoksia.

Kunta SIMO Muokkauspvm 30.3.2012
Kohde c122sImM0
Aluekuvaus Simon keskustatoimintojen alue Asemakyldssa pitda sisalldan kuntakeskuksen ydinalueen Ratatien molemmin puolin

Keskustan alueelle sijoittuu Simon kunnan julkisia ja kaupallisia palveluita
Alue sijaitsee Peramerenkaaren kehittamisvyohykkeella
Keskusta-alueelle sijoittuu RKY 2009 -kohde Simon rautatieasema (SR 3109)

Varausperuste Keskustatoimintojen alue, jolle padosa kuntakeskuksen palveluista sijoittuu

Kehittdmisperiaate Keskusta-aluetta kehitetadn monipuolisten keskustatoimintojen alueena Lisdrakentaminen suunnataan
taydennysrakentaen keskustan eheyttamiseen ja tiivistamiseen seka ympariston laadun parantamiseen
Alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikoita. Uudis- ja lisarakentamista suunniteltaessa otetaan huomioon
keskustan nykyinen rakennuskanta ja rakennussuojelukohteena sdilytettavan aseman ymparisto

Kuva 5. Ote Lansi-Lapin maakuntakaavasta merkintdineen ja maarayksineen.
Suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella.

3.2.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.
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3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa; 2.11.1981 hyvaksytty asema-
kaava ja 9.8.2021 hyvaksytty asemakaava. Alue on osoitettu kaavassa osittain eril-
lispientalojen korttelialueeksi (AO), osittain katualueeksi ja osittain suojaviheralu-
eeksi (EV).
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Erillispientalojen Korttelialue.

N v Suojaviheralue.

Kuva 6. Suunnittelualueen suhde (rajattu siniselld) suhde voimassa oleviin asema-
kaavoihin.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Simon kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt 13.3.2023

8 12 ja se on astunut voimaan 24.4.2023.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on saada parannettua liikenneturvallisuutta.
Oravantie poistuu ja tien paassa sijaitsevalle olevalle kiinteistolle osoitetaan uusi liit-

tyma. Alueesta on tehty katusuunnitelma vuonna 2022.

1:500

Ereppitie ' Ratothe / Poh jolspucientie
ni 3247 (Bluyreln tuevoll)
o heittnine

Kuva 7. Suunnittelualueen katusuunnitelma. © Plaana Oy 2022
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Kuva 8. Nkytilae: Oravntien liittyma suhteessa Simonkylantien, Etappitien ja Ra-
tatien liittymaan.

4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Simon kunnan tekniset palvelut on paattanyt kaynnistaa asemakaavan laadinnan

teknisend asemakaavamuutoksena.
4.3 Osallistuminen ja yhteisty®
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja

yhteisoét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketdan poissul-

keva.
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Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
v Alueen lahiymparistdn maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v" Simon Vesihuolto Oy
v' Rantakairan Sahko Oy

Kunnan hallintokunnat:
v tekninen lautakunta
v’ sivistyslautakunta
v’ tarkastuslautakunta

Viranomaiset:

Simon kunta

Lapin ELY-keskus
Lapin Liitto

Lapin pelastuslaitos
Tornionlaakson museo

ANANENENEN

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu _._.2023.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavillaolon ja ehdotusvaiheen kuu-
lemisen aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla _._.-_._.2023.
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4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.

Koska kaavamuutoksella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikutta-
vuutta, ei tarvetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetaan tarvitta-
essa. Viranomaisilta pyydetaan lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotus-
vaiheen kuulemisten yhteydessa ja naiden yhteenvedot seka niihin annettavat

vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.
4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Kunnan tavoitteena on parantaa alueen liikkenneturvallisuutta.
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.
Paatos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista ase-

makaavan muutosta koskee:

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparistoé

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin on

kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.3.
Maakuntakaavan antamat lahtékohdat

Voimassa olevassa Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee keskus-

tatoimintojen alueella (C).
Yleiskaavan antamat lahtékohdat

Asemakaavan suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelualueen pienestd koosta johtuen ei tarvetta vaihtoehtoisten kaavaluon-
nosten laadinnalle ollut, vaan nykytilanne toimii nk. nollavaihtoehtona. Kaavalla mah-

dollistetaan alueen kehittaminen aiemmin laaditun katusuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutoksessa Oravantie poistuu ja tien paassa sijaitsevalle olevalle
Kiinteistdlle osoitetaan uusi likimaarainen liittyman sijainti. Katualue muuttuu AO-alu-
eeksi (ilman rakennusalaa), ja suunnittelualueen eteldosaan jaa EV-alue, jonka ra-
jaus hieman muuttuu nykytilanteesta. Muutoin kaava vastaa alueen nykytilannetta.
Kaavarajaus kattaa koko korttelin 31, jotta AO-alue on kaavayhdistelmakartassa yh-

tendinen.
Asemakaavamaarayksissa on huomioitu seka hulevesi- ettd meluasiat.
I/ | !
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Kuva 9. Asemakaavaluonnos (2.9.2023).
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4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkostoon.
Rakennettu ymparisto ja maisema

Alue rakentuu alueelle aiemmin laaditun katusuunnitelman mukaisesti, joka sopeu-
tuu maisemakuvaltaan kyldaymparistédn. Poistuvan Oravantien pohjoisosa on 0soi-
tettu AO-alueeksi, mutta sille ei ole osoitettu rakennusalaa. Muutoin kaava vastaa

alueen nykytilannetta.
Luonnonymparisto

Asemakaava-alueella ei ole erityisia luontoarvoja, joten kaavalla ei ole vahaista suu-

rempia vaikutuksia luontoon.

Tulvavaara

Asemakaava-alue ei sijoitu suoraan tulvariskialuleelle.
Terveys ja turvallisuus

Suunnittelualuetta rajaa Vt 4:n puolelta kesalla 2023 toteutetut melusuojat, joiden
tarpeellisuus on tutkittu valtatien liittymien parannustyén suunnittelun seka vuonna
2021 voimaan tulleen Simon asemakaava-alueen (Asemankylan) kaavamuutoksen

yhteydessa. Alueelta on laadittu meluselvitys osana tiesuunnitelmaa.
Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallinta hoidetaan kiin-
teistokohtaisesti. Alueen merkittavimmat hulevedet esiintyvat kevaisin lumien sula-

misvesista.
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Kaavassa ei ole tarpeen osoittaa erityisia huleveden hallintaan liittyvia aluevarauk-

sia. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan lopullisesti kiinteistokohtaisilla ratkai-

suilla rakennuslupamenettelyn yhteydessa ja kaavassa annetaan hulevesien kasitte-

lyyn liittyvia maarayksia.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto. Alueen liikennemaariin asemakaa-

vamuutoksella ei ole vahaista suurempaa vaikutusta, mutta vaikuttaa liikenteen su-

juvuuteen ja turvallisuuteen positiivisesti.

Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

4.5.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Tehokas liikennejarjestelméa

Edistetdan valtakunnallisen liikennejar-
jestelman toimivuutta ja taloudelli-
suutta kehittémalld ensisijaisesti ole-
massa olevia liikenneyhteyksia ja ver-
kostoja seka varmistamalla edellytykset
eri liikennemuotojen ja -palvelujen yh-
teiskayttoon perustuville matka- ja kulje-
tusketjuille seka tavaraja henkildliiken-

teen solmukohtien toimivuudelle.

Kaavamuutos liittyy osaltaan Vaylavi-
raston Vt 4:n liittymien parantami-
seen Simossa. Valtatien parannusten
myota myds kaavamuutosalueen tur-
vallisuutta on haluttu parantaa ja sen
kayttda sujuvoittaa, mika tukee valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoittei-

den toteutumista alueella.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-

risto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-

siin.

Kaavamuutosalueella on huomioitu

hulevesiasiat.
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Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huo-
nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa-

risto- ja terveyshaittoja.

Kaavamuutosaluetta rajaa Vt 4:n
puolella melusuojat, joiden tarpeelli-
suus on tutkittu alueen aiemman
suunnittelun yhteydessa. Melusuojat

on asennettu kesalla 2023.

45.4 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaavalla edistetaan maakuntakaavan toteuttamista.

4.5.5 Kaavan suhde yleiskaavaan

Asemakaava-alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

5.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien

mydntamisen yhteydessa.

Rovaniemellda 2.9.2023

/

Jarmo Lokio
arkkitehti YKS 122
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