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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Simo

Kunnanosa: Maksniemi

Kortteli: -

Kaava: Asemakaava

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on kuulutettu _._.2023

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville (MRA 30 §) _.-_.2023
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §) _._.2023

Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §) _._.2023

Kunnanhallitus _._.2024, § __

Kunnanvaltuusto _._.2024,§ __

Asemakaavan selostus koskee 2.9.2023 paivattya asemakaavaluonnosta.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan laadinnan kohteena on noin 1,25 hehtaarin alue kunnan Karsikontien
ja Saarenrannantien valisella alueella Kiinteistoilla 751-402-1-247, 751-402-1-248
ja 751-402-5-84.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. © Simon kunnan karttapélvelu / Sweco

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Karsikon ja Saarenrannan valisen yhdystien asemakaava.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Karsikontieltd yhdystie Saarenrannan-
tielle. Yhdystie poistaisi nykyiselladn hairitsevana koetun lapikulkuliikenteen

asutusalueen lapi.
1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1: Asemakaavan seurantalomake

Liite 2: Asemakaavakartta

Liite 3: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 4: Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet (taydentyy myéhemmin)
Liite 5: Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet (tdydentyy myéhemmin)
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Simon kunnanhallitus on paattanyt 6.2.2023 § 37 asemakaavan
muutoksen suorittamisesta
Kuulutus OAS:n nahtévilldolosta: _._.2023
OAS:n nahtavilldolo: _._.- _._.2023
Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolosta: _._.2023
Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolo: _._. - _._.2023
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta: _._.2023
Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo: _._.-_._.2023
Asemakaavan hyvaksyminen:
Kunnanhallitus _._.2024,§ __
Kunnanvaltuusto _._.2024, § __

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksessa muodostetaan uusi katualue Karsinkontien ja Saaren-

rannantien valiselle alueelle.
2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 1,25 hehtaarin alue Karsikon-
tien ja Saarenrannantien valilla. Alueiden valiin on tarkoitus muodostaa katualue nk.
yhdystielle. Suunnittelualue rajautuu ldnnessa Karsinkontiehen ja idassa Saarenran-

nantiehen. Muutoin alue rajautuu metsaalueeseen.

Kuva 2. Suunnitellun yhdystien lantinen péa rajautuu Karsikontiehen. Kuvassa yh-

dystien suunniteltu liittyma sijoittuu sdhkdlinjatolpan vasemmalle puolelle.
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Kuva 3. Suunnitellun yhdystien itdinen paa rajautuu Saarenrannantiehen. Yhdystien

suunniteltu liittyma sijoittuu kuvassa etualalle.
3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on puustoidltdan suhteellisen vaihtelevaa, metsatalouskaytdssa ole-
vaa paaosin tuoretta kangasmetsaa. Alueen itdpaassa maasto on ihmisen muokkaa-

maa peltomaisemaa. Suunnittelualueen lapi kulkee oja pohjois-etelasuunnassa.

Kuva 4. Ortokuva suunnittelualueesta.
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Kuva 6. Suunnittelualuetta kuvattuna alueen vieresta kulkevalta kuntoreitilta (suun-

nittelualueen jtdosa).
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Maapera
Geologisen tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan suunnittelu-

alueen maapera on hiekkamoreenia (osoitettu keltaisella).
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Kuva 7. Maapera. Suunnittelualueen sijainti osoitettu siniselld. GTK, Maanmittaus-
laitos, Esri Finland 8/2023.

Kuva 8. Varjostettu maastomalli. Suunnittelualue merkitty siniselld. GTK, Esri Finland
8/2023.
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Uhanlaiset kasvit
Alueella ei ole tiedossa olevia uhanalaisten kasvien kasvupaikkoja eika eldinten

elinymparistoja.

Pinta- ja pohjavedet
Kaavamuutosalue ei sijaitse vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (Iahde:
GTK:n Maankamara -karttapalvelu). Lahin vedenhankintaan soveltuva pohjavesi-

alue, Maksniemi (1275153B) sijaitsee noin 150 metrin paassa kaava-alueesta lan-

teen.
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Kuva 9. L&himmaé&n pohjavesialueen suhde suunnittelualueeseen (merkitty punai-
sella). GTK, Maanmittauslaitos, Esri Finland 5/2023.

Tulvavaara

Kaavamuutosalue ei sijoitu tulvavaara-alueelle.

ARKKITEHTITOIMISTO
o JARMO LOKIO OY



3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto

Suunnittelualue sijoittuu Maksniemen alueelle. Suunnittelualueella ei ole asutusta,
mutta sen pohjoispuolelle (lahimmillaan alle 150 m paahan) sijoittuu vakituista asu-

mista.
Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueen kaakkoispuolelle sijoittuu Kotieldinpuisto Arkadia, jonne kaavan
myo6ta yhdystie mahdollistaa kulun hairitsematta Saarenrannantielta jatkuvan Saa-
rentien varrella sijaitsevaa asutusta. Saarenrannantien paassa sijaitsee myods pien-

venesatama.

Rakennuskanta

Suunnittelualueelle ei sijoitu olevaa rakentamista.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet

Asemakaavamuutosalueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.
Kiinteat muinaisjaannokset

Suunnittelualueelle ei sijoitu muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitettuja
muinaisjaannoksia tai muita arkeologisia kulttuuriperintokohteita, joilla olisi vaiku-

tuksia kaavamuutokseen.
Liikenne

Kaava-alue rajautuu lannesta Karsikontiehen, joka on alueen paavayla Karsikon ve-
nesatamasta kohti Maksniemea ja idasta Saarenrannantiehen, jonka liikennemaara

on suuri alueella sijaitsevan kotieldinpuiston vuoksi.

Tekninen huolto

Alueella ja sen valittomassa laheisyydessa ei ole yhdyskuntateknista verkostoa.
Suunnittelualueen lansipaassa kulkee sahkoélinja, joka haarautuu suunnitellun tien

liittyman kohdalta kolmeen suuntaan.
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Virkistyskaytto

Kaava-alueen itaosa kulkee noin 250 metrin matkalta saman suuntaisesti lahella
kulkevan kuntoreitin kanssa. Kuntoreitti jatkuu aina Kemin kuntarajan toiselle

puolen.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa. Simon kunta tekee tarpeellisilta osin
yksityisen maanomistajan kanssa maankaytté- ja rakennuslain (MRL 91 b §) mukai-

set maankayttésopimukset.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa ymparistoministeriossa 19.2.2014 vahvistettu
Lansi-Lapin maakuntakaava, jossa suunnittelualue on merkitty maa- ja metsatalous-

valtaiseksi alueeksi (M).

| M _| Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Merkinnélld osoitetaan pddasiassa maa- ja metsatalouskadyttoon tarkoitettuja alueita, joita voidaan kéyttda padasiallista kdytto-
tarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta myés muihin tarkoituksiin.
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Kunta SIMO Muokkauspvm 29.2.2012

Kohde M 4504 SIMON MAA- JA METSATALOUSVAL-TAISET ALUEET
Aluekuvaus Simon alueista ne, joita ei ole varattu muihin maankayttéluokkiin.
Varausperuste Nykyinen kayttd

Kehittdmisperiaate  Kdytetddn pdadasiassa maa- ja metsatalouteen

Kuva 10. Ote Lansi-Lapin maakuntakaavasta merkintdineen ja maarayksineen.
Suunnittelualueen sijainti osoitettu sinisella.

3.2.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Simon kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt 13.3.2023

8 12 ja se on astunut voimaan 24.4.2023.

uva ll.Snnittelualue kaakkouolelle sijoittuu Kotieldinpuisto rkadia, jonka
vuoksi alueella on verrattain paljon liikennetta.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on saada poistettua lapikulku Saarenrantaan
Maksniemen asemakaava-aluetta halkovan kaavatien (Saarentie) kautta. Lapikulku-
lilkenne on koettu asemakaava-alueella hairitsevana. Yhdystien mahdollistaminen
Karsikontieltd Saarenrannantielle mahdollistaa asuinymparistéa hairitsemattoman

liikenteen kulun alueelle.

akas
aoar
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Kuva 12. Yhdystien suunnitelma aluerajauksineen. © FCG Finnish Consulting Group
Oy

4.2  Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kunnanhallitus on paattanyt 6.2.2023 § 37 paattanyt kdynnistaa asemakaavan laa-

dinnan.
4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja

yhteisoét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
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Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketdan poissul-

keva.

Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
v' Alueen ldhiympéaristdn maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v Maksniemen Vesiosuuskunta
v' Rantakairan Sahko Oy

Kunnan hallintokunnat:
v tekninen lautakunta
v’ sivistyslautakunta
v’ tarkastuslautakunta

Viranomaiset:

Simon kunta

Lapin ELY-keskus
Lapin Liitto

Lapin pelastuslaitos
Tornionlaakson museo

ANANENENEN

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu _._.2023.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavilldolon ja ehdotusvaiheen kuu-

lemisen aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla _._.-_._.2023.
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4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.

Koska kaavamuutoksella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikutta-
vuutta, ei tarvetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetaan tarvitta-
essa. Viranomaisilta pyydetaan lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotus-
vaiheen kuulemisten yhteydessa ja naiden yhteenvedot seka niihin annettavat

vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.
4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on parantaa Maksniemen kaava-alueen asukkaiden asuinviihtyi-
syytta osoittamalla aluetta hairitsevalle lapikulkuliikenteelle toinen reitti Saarenran-

taan.
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.
Paatos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista asema-

kaavan muutosta koskee:
- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin on

kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.3.
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Maakuntakaavan antamat lahtokohdat

Voimassa olevassa Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee maa- ja

metsatalousvaltaisella alueella (M).
Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Asemakaavan suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelualueen pienesta koosta johtuen ei tarvetta vaihtoehtoisten kaavaluon-
nosten laadinnalle ollut, vaan nykytilanne toimii nk. nollavaihtoehtona. Kaavalla mah-

dollistetaan alueen kehittdminen aiemmin laaditun tiesuunnitelman mukaisesti.
Asemakaavaluonnoksessa alue on kokonaisuudessaan merkitty katualueeksi.

Asemakaavamaarayksissa on huomioitu hulevesiasiat.

ASEMAKAAVAMUUTOS (LUONNOS) 292023 12000

Kuva 13. Asemakaavaluonnos (2.9.2023).
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4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Kaavan toteutuminen parantaa alueen yhdyskuntarakennetta erottamalla selkeasti
liikennealueet asutuksesta ja luomalla molemmille toiminnoille paremmat olosuh-
teet. Kaavalla on positiivinen vaikutus Maksniemen kaava-alueen asukkaiden elin-

ympariston viihtyisyyteen.
Rakennettu ymparistod ja maisema

Kaavan mahdollistama katualue rakentuu alueelle aiemmin laaditun katusuunnitel-
man mukaisesti sijainniltaan ideaalisimpaan paikkaan aiheuttaen mahdollisimman

vahan maisemahaittaa.
Luonnonymparisto

Asemakaava-alueella ei ole erityisia luontoarvoja, joten kaavalla ei ole vahaista suu-

rempia vaikutuksia luontoon.

Tulvavaara

Asemakaava-alue ei sijoitu suoraan tulvariskialueelle.
Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallinta hoidetaan kiin-
teistokohtaisesti. Alueen merkittdvimmat hulevedet esiintyvat kevaisin lumien sula-

misvesista.

Kaavassa ei ole tarpeen osoittaa erityisia huleveden hallintaan liittyvia aluevarauk-
sia. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan lopullisesti kiinteistokohtaisilla ratkai-
suilla rakennuslupamenettelyn yhteydessa ja kaavassa annetaan hulevesien kasitte-

lyyn liittyvia maarayksia.
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Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Alueella on valmis tieverkosto. Asemakaava vaikuttaa positiivisesti alueen liikenteen
sujuvuuteen ja turvallisuuteen seka samalla vahentaa liikenteen aiheuttamia haitto-

jen lahialueen asuinkortteleiden alueelta.
Muut vaikutukset

Kaavalla on positiivinen vaikutus alueen elinkeinotoimintaan, silla kulku Saarenran-

taan selkeytyy.

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

4.5.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liik-

kuminen

Edistetaan koko maan monikeskuk-

sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe- | Kaavan laadinta tukee Saarenrannan

kehitystd niin  elinkeinotoiminnan

rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri

alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hys- | Kuin  asumisenkin  osalta;  elin-

dyntamistd. Luodaan edellytykset elin-

keino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja
vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutetta-

vuutta eri vaestoryhmien kannalta

keinotoiminnan mahdollisuudet pa-
rantuvat paremmalla saavutettavuu-
della ja samalla asuinalueen viihtyi-
syys lisdantyy turhan lapikulkuliiken-
teen poistuessa alueelta, mika osal-

taan lisaa alueen vetovoimaisuutta.

4.5.4 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaavalla edistetdan maakuntakaavan toteuttamista. Maakuntakaavassa on
maaratty, ettd aluetta tulee kayttaa paaasiassa maa- ja metsatalouteen. Asemakaa-
valla osoitetaan alueelle yhdyskatu, jonka mahdollistaa alueen kehittymisen liiken-

neyhteyksien sujuvuuden parantuessa.

18
ARKKITEHTITOIMISTO

5 JARMO LOKIO OY



4.5.5 Kaavan suhde yleiskaavaan

Asemakaava-alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

ttuu kuntoreitti.
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

5.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien

mydntamisen yhteydessa.

Rovaniemellda 2.9.2023

/

Jarmo Lokio
arkkitehti YKS 122
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