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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Simo

Kunnanosa: Maksniemi

Korttelit: 178-185

Kaava: Asemakaavan muutos

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on kuulutettu 14.9.2023

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville (MRA 30 §) 14.9.2023
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §) _._.2024

Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §) _._.2024

Kunnanhallitus _._.2024, § __

Kunnanvaltuusto _._.2024, § __

Asemakaavan selostus koskee 28.2.2024 paivattya asemakaavaluonnosta.

Luettelo kaavaselostuksen liiteasiakirjoista
1. Asemakaavan seurantalomake (taydentyy mydhemmin)
2. Kaavakarttta
3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
4. Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet (tdydentyy myohemmin)
5

. Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet (taydentyy mydhemmin)
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 5,01 hehtaarin alue Maksnie-

men Sankelassa.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti (merkitty sinisella). © Simon kunnan karttapalvelu
/ Sweco

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Sankelan asemakaavan laajentaminen
Asemakaavalaajennuksen tavoitteena on laajentaa asemakaava-aluetta. Osa suun-

nittelualueesta on tarkoitus kaavoittaa nykytilannetta vastaavaksi Vt 4-tiejarjestely-

jen mydta muuttuneiden aluevarausten johdosta ja osa asuinkortteleiksi.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Simon kunnanhallitus on paattanyt 6.2.2023 § 37 asemakaavan
muutoksen suorittamisesta
Vireilletulokuulutus OAS:n nahtavilldolosta: 14.9.2023
Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolosta: _._.2024
Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolo: _._. - _._.2024
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta: _._.2024
Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo: _._.- _._.2024
Asemakaavan hyvaksyminen:
Kunnanhallitus _._.2024,§ __
Kunnanvaltuusto _._.2024, § __

2.2 Asemakaava

Asemakaavalaajennuksessa laajennetaan asemakaava-aluetta rakennetulta alu-

eelta nykyista tilannetta vastaamaan ja rakentamattomilta osin lahivirkistysalueeksi.
2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 7,43 hehtaarin alue Maksnie-
men Sankelassa. Suunnittelualuetta raja pohjoisessa Vt 4 ja sen liittymaalueet seka
osittain Sankelantie, idassa asuinkortteleiden alue, etelassa metsaalue ja lannessa

Karsikontie.

Kuva 2. Suunnittelualue kuvattuna Karsikontieltéd pohjoisen suuntaan. Oikealla San-

kelantie.
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Kuva 3. Suunnittelualuetta rajaa pohjoisessa Vt 4.

Kuva 4. Suunnittelualueen etelaosassa sijaitsee kuivaoja.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaosin ihmisen muokkaamaa ymparistda. Alueelle sijoittuu se-

kametsaa.

Kuva 5. Suunnittelualueen metsaa.

Maapera
Geologisen tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan suunnittelu-

alueen maapera on hiekkamoreenia (osoitettu keltaisella).
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Kuva 6. Maapera. Suunnittelualueen sijainti osoitettu siniselld. GTK, Maanmittaus-
laitos, Esri Finland 9/2023.

Kuva 7. Varjostettu maastomalli. Suunnittelualue merkitty sinisella. GTK, Esri Finland
9/2023.
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Uhanlaiset kasvit

Alueella ei ole tiedossa olevia uhanalaisten kasvien kasvupaikkoja.

Pinta- ja pohjavedet

Kaavamuutosalue ei sijaitse vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (Iahde:
GTK:n Maankamara -karttapalvelu). Lahin vedenhankintaan soveltuva pohjavesi-
alue, Maksniemi (1275153B) sijaitsee noin 280 metrin paassa kaava-alueesta lan-

teen.

e
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Kauppila

Saari

Kuva 8. L&himmaé&n pohjavesialueen suhde suunnittelualueeseen (merkitty punai-
sella). GTK, Maanmittauslaitos, Esri Finland 9/2023.

Tulvavaara

Kaavamuutosalue ei sijoitu tulvavaara-alueelle.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto

Suunnittelualue sijoittuu Maksniemen Sankelan alueelle. Suunnittelualueella sijait-
see kymmenen pihapiiria ja sen valittdtmassa laheisyydessa sijaitsee asuinrakenta-

mista.
Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueen Idhimmat palvelupaikat ovat pohjoispuolelle Vt 4:n toiselle puo-
lelle sijoittuva polttoainejakelun kylmaasema seka alueen kaakkoispuolelle sijoittuva

Kotieldinpuisto Arkadia (matka linnuntietd noin 800 m).

Rakennuskanta

Suunnittelualueelle sijaitsee kymmenen asuinpihapiiria.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet

Asemakaavamuutosalueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.
Kiinteat muinaisjaannokset

Suunnittelualueelle ei sijoitu muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitettuja
muinaisjaannoksia tai muita arkeologisia kulttuuriperintokohteita, joilla olisi vaiku-

tuksia kaavamuutokseen.
Liikenne

Kaava-alue rajautuu lannesta Karsikontiehen, joka on alueen paavayla Karsikon ve-

nesataman ja Maksniemen valilla. Pohjoisesta kaava-alue rajautuu Vt 4:seen.

Tekninen huolto

Alueella ja sen valittdmassa laheisyydessa kulkee kattava yhdyskuntatekninen ver-

kosto vesi-, viemari- ja sahkoverkkoineen.
Virkistyskaytto

Noin 600 metrin paassa suunnittelualueesta kulkee valaistu kuntoreitti.
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3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa. Simon kunta tekee tarpeellisilta osin
yksityisen maanomistajan kanssa maankaytté- ja rakennuslain (MRL 91 b §) mukai-

set maankayttésopimukset.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa ymparistOministeriossa 19.2.2014 vahvistettu
Lansi-Lapin maakuntakaava, jossa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen

alueeksi (A).

Taajamatoimintojen alue

Merkinnélld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamis-
alueita, padvaylia pienempia lilkennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Kunta SIMO Muokkauspvm 26.3.2012
Kohde A 10 MAKSNIEMI
Aluekuvaus Maksniemen taajama sijaitsee Simon kunnassa valtatien 4 varrella, Kemin keskustasta noin 15 km kaakkoon. Kyldssa on

peruskoulu (0-6 vuosiluokat). Alueen pinta-ala on vajaa 300 ha. Taajama-alueella asui vuoden 2010 lopussa vajaa 700
asukasta. Vuodesta 2005 alkaen vaesto on vahentynyt 40 asukkaalla
Maksniemesta on hyvat kulkuyhteydet seka Simoon etta Kemiin

Varausperuste Olemassa oleva taajama-alue

Kehittdmisperiaate Lisarakentaminen sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan nykyiselle asemakava-alueelle tai sen valittomaan yhteyteen

Kuva 9. Ote Lansi-Lapin maakuntakaavasta merkintdineen ja maarayksineen.
Suunnittelualueen sijainti osoitettu sinisella.
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3.2.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta aluetta. Kaava-alueen itareu-

nassa on voimassa 13.6.1976 voimaantullut Maksniemen rakennuskaava, jossa

alue on merkitty puistoalueeksi (P).

1 e
A

Kuva 10. Suunnittelualueen suhde (punainen alue) voimassa olevéi:: asemakaa-
vaan. © Simon kunnan karttapalvelu / Sweco

3.2.4 Rakennusjarjestys

Simon kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt 13.3.2023
8§ 12 ja se on astunut voimaan 24.4.2023.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet

Asemakaavalaajennuksen tavoitteena on laajentaa asemakaava-aluetta. Suunnitte-
lualue on tarkoitus kaavoittaa nykytilannetta vastaavaksi Vt4-tiejarjestelyjen myota
muuttuneiden aluevarausten johdosta ja osoittaa rakentamattomalle alueelle lahivir-

Kistysalue.
4.2 Suunnittelun k&ynnistaminen ja sita koskevat paatdkset

Kunnanhallitus on paattanyt 16.5.2022 § 444 paattanyt kdynnistaa Sankelan alu-

een asemakaavan laajentamisen.
4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja

yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketaan poissul-

keva.

Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
v Alueen lahiymparistdn maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v" Maksniemen Vesiosuuskunta
v" Rantakairan Sahko Oy
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Kunnan hallintokunnat:
v" tekninen lautakunta

Viranomaiset:

Simon kunta

Lapin ELY-keskus

Lapin Liitto

Lapin hyvinvointialue / Lapin pelastuslaitos
Tornionlaakson museo

AN N NN

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 14.9.2023.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavilldolon ja ehdotusvaiheen kuu-

lemisen aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 14.9.2023 alkaen.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.

Koska kaavamuutoksella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikutta-
vuutta, ei tarvetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetaan tarvitta-
essa. Viranomaisilta pyydetaan lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotus-
vaiheen kuulemisten yhteydessa ja naiden yhteenvedot seka niihin annettavat

vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on laajentaa asemakaava-aluetta Vt 4-tiejarjestelyjen kautta syn-

tyneiden katumuutosten myota.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.
Paatds tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista ase-

makaavan muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Terveellinen ja turvallinen elinymparistoé

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin on

kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.3.
Maakuntakaavan antamat lahtékohdat

Suunnittelualueella on voimassa ymparistOministeriossa 19.2.2014 vahvistettu
Lansi-Lapin maakuntakaava, jossa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen

alueeksi (A).

Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Asemakaavan suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.
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Kuva 11. Alueen lapi kulkevan Sénkelntie (uustu Iijaué) varrelle sijoittuu olevaa
rakentamista.

Kuva 12. Alue sittuu Vt 4:n varteen.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelualueen rakennettu osa on osoitettu kaavaluonnoksessa vastaamaan ny-
kytilannetta. Lisaksi alueen koillisosaan on osoitettu yksi uusi asuintontti, jonka koko
on vajaa 1600 m2. Olemassa oleva Veikontie on osoitettu katualueeksi ja osa siita
on nimetty Pajukujaksi. Eteldisin Veikontiesta nykyiselladn kaartuva osa on osoitettu

rasitteena asuinkiinteistojen tontinrajan molemmin puolin.

Rakentamattomien alueiden osalta on tutkittu kaavan valmisteluvaiheessa luonte-
vinta vaihtoehtoa osoittaa ne viheralueiksi (VL). Veikontietd on jatkettu niin, etta se

kaartuu Sankelantielle viheralueella katualueen kunnossapidon helpottamiseksi.

i
&1—402—1—106

|2
\ 751-402-1-150

Kuva 13. Asemakaavaluonnos (28.2.2024).
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4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Kaavan toteutuminen tiivistda yhdyskuntarakennetta ja tarjoaa alueelle uusia asuin-

tontteja.
Rakennettu ymparistod ja maisema

Kaavoitettava alue on luontainen jatke jo olevalle asuinrakentamiselle eika silla ole

merkittavia vaikutuksia maisemaan.
Luonnonymparisto

Asemakaava-alueella ei ole erityisia luontoarvoja, joten kaavalla ei ole vahaista suu-

rempia vaikutuksia luontoon.

Tulvavaara

Asemakaava-alue ei sijoitu suoraan tulvariskialueelle.
Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallinta hoidetaan kiin-
teistokohtaisesti. Alueen merkittdvimmat hulevedet esiintyvat kevaisin lumien sula-

misvesista.

Kaavassa ei ole tarpeen osoittaa erityisia huleveden hallintaan liittyvia aluevarauk-
sia. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan lopullisesti kiinteistokohtaisilla ratkai-
suilla rakennuslupamenettelyn yhteydessa ja kaavassa annetaan hulevesien kasitte-

lyyn liittyvia maarayksia.
Liikenteen ja teknisen huollon jarjestdminen
Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto.

Asemakaavalta ei ole vahaista suurempaa vaikutusta alueen liikkennemaariin.
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Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

4.5.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liik-

kuminen

Edistetddan koko maan monikeskuk-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri

alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyo-

dyntamista. Asemakaavan laajennus tukee Maks-
niemen alueen kehittymista ja tukeu-
Luodaan edellytykset vahahiiliselle jare- | +,u olemassa olevaan rakenteeseen.
surssitehokkaalle  yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-

massa olevaan rakenteeseen.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-

ristd

Varaudutaan saan &ari-iimidihin ja tul- | Kaavamuutosalueella on huomioitu

viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk- | hulevesiasiat.
siin.
Kaavamuutosaluetta rajaa Vt 4:n

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huo- puoIeIIa melusuojat, joiden tarpeelli—

nosta iimanlaadusta aiheutuvia ympa- | g,ys on tutkittu Karsikon eritasoliitty-

risto- ja terveyshaittoja.

man parantamisen yhteydessa.

45.4 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaavalla edistetaan maakuntakaavan toteuttamista.
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4.5.5 Kaavan suhde yleiskaavaan

Asemakaava-alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Kuva 14. Sankeléntie Karsikontien suunnasta kuvattuna.
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5 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

5.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien

mybntamisen yhteydessa.

Rovaniemella 28.2.2024

Jarmo Lokio
arkkitehti YKS 122
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