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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

Kunta: Simo

Kunnanosa: Maksniemi

Korttelit: 178-185

Kaava: Asemakaavan muutos

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on kuulutettu 14.9.2023

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville (MRA 30 §) 14.9.2023
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §) 16.5.-14.6.2024

Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §) 15.1.2025-13.2.2025

Kunnanhallitus 20.10.2025, § 340

Kunnanvaltuusto 27.10.2025, § 126

Asemakaavan selostus koskee 16.2.2026 paivattya asemakaavakarttaa.

Luettelo kaavaselostuksen liiteasiakirjoista
1. Asemakaavan seurantalomake
2. Kaavakarttta
3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
4. Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 5,01 hehtaarin alue Maksnie-

men Sankelassa.

‘ i : = ’/\/" (_7
4 R YOS ]
5 ' ‘ : 1t 2 '\:r }
T Tanpareenkyla / } A g |1
JII / \
a /-Mérostenméki Y N4 b
dnidnagét /'/ \k /I~ i Maksnléml\
_ /"/' ‘ "\ w
7N . K
./'/ ‘ Ne

Pu ntarniemi - Polla

Kimuvaard { \\H aahka

\I

e

 d
l

[ euannoxkka

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti (merkitty sinisella). © Simon kunnan karttapalvelu
/ Sweco

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Sankelan asemakaavan laajentaminen
Asemakaavalaajennuksen tavoitteena on laajentaa asemakaava-aluetta. Osa suun-

nittelualueesta on tarkoitus kaavoittaa nykytilannetta vastaavaksi Vt 4-tiejarjestely-

jen mydta muuttuneiden aluevarausten johdosta ja osa asuinkortteleiksi.
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Simon kunnanhallitus on paattanyt 16.5.2022 § 444 asemakaavan
laajennuksen suorittamisesta
Vireilletulokuulutus OAS:n nahtavilldolosta: 14.9.2023
Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolosta: 15.5.2024
Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolo: 16.5.-19.6.2024
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta:15.1.2025
Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo: 15.1.2025 - 13.2.2025
Asemakaavan hyvaksyminen:
Kunnanhallitus 20.10.2025, § 340
Kunnanvaltuusto 27.10.2025, § 126

2.2 Asemakaava

Asemakaavalaajennuksessa laajennetaan asemakaava-aluetta rakennetulta alu-

eelta nykyista tilannetta vastaamaan ja rakentamattomilta osin lahivirkistysalueeksi.
2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 5,01 hehtaarin alue Maksnie-
men Sankelassa. Suunnittelualuetta raja pohjoisessa Vt 4 ja sen liittymaalueet seka
osittain Sankelantie, idassa asuinkortteleiden alue, etelassa metsaalue ja lannessa

Karsikontie.

Kuva 2. Suunnittelualue kuvattuna Karsikontieltd pohjoisen suuntaan. Oikealla San-

kelantie.
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Kuva 3. Suunnittelualuetta rajaa pohjoisessa Vt 4 meluvalleineen, -istutuksineen ja -

aitoineen.

Kuva 4. Suunnittelualueen eteldosa rajautuu kuivaojaan.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaosin ihmisen muokkaamaa ymparistda. Alueelle sijoittuu se-

kametsaa.

Kuva 5. Suunnittelualueen metsaa.

Maapera
Geologisen tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan suunnittelu-

alueen maapera on hiekkamoreenia (osoitettu keltaisella).
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Kuva 6. Maapera. Suunnittelualueen sijainti osoitettu siniselld. GTK, Maanmittaus-
laitos, Esri Finland 9/2023.

Kuva 7. Varjostettu maastomalli. Suunnittelualue merkitty sinisella. GTK, Esri Finland
9/2023.
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Uhanlaiset kasvit

Alueella ei ole tiedossa olevia uhanalaisten kasvien kasvupaikkoja.

Pinta- ja pohjavedet

Kaavamuutosalue ei sijaitse vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (Iahde:
GTK:n Maankamara -karttapalvelu). Lahin vedenhankintaan soveltuva pohjavesi-
alue, Maksniemi (1275153B) sijaitsee noin 280 metrin paassa kaava-alueesta lan-

teen.

e
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Kauppila

Saari

Kuva 8. L&himmaé&n pohjavesialueen suhde suunnittelualueeseen (merkitty punai-
sella). GTK, Maanmittauslaitos, Esri Finland 9/2023.

Tulvavaara

Kaavamuutosalue ei sijoitu tulvavaara-alueelle.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto

Suunnittelualue sijoittuu Maksniemen Sankelan alueelle. Suunnittelualueella sijait-
see kymmenen pihapiiria ja sen valittbmassa laheisyydessa sijaitsee asuinrakenta-

mista.
Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueen Idhimmat palvelupaikat ovat pohjoispuolelle Vt 4:n toiselle puo-
lelle sijoittuva polttoainejakelun kylmaasema seka alueen kaakkoispuolelle sijoittuva

Kotieldinpuisto Arkadia (matka linnuntietd noin 800 m).
Rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee kymmenen asuinpihapiiria. Alla historiallisten ilmaku-

vien kautta kuvattuna alueen rakentumista.

Kuva 9. limakuva vuodelta 1946. Keskella kuvaa pihapiiri Sédnkelantie 2 a. Pihapiiri
on ollut etaalla muusta rakentamisesta ja sité on ympardinyt viljelysmaata ja osittain
jo metsittyneita peltoalueita. © Paikkatietoikkuna, Historialliset iimakuvat, Maanmit-
tauslaitos 9/2025
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Kuva 10. limakuva vuodelta 1968. Ensimmaisen pihapiirin ymparille on rakentunut
useita nykyisid naapuripihapiirejd. © Paikkatietoikkuna, Historialliset ilmakuvat,
Maanmittauslaitos 9/2025

Kuva 11. lImakuva vuodelta 1990. Rakentaminen alueella on lisdéantynyt. Kaava-alu-

een pihapiirit ovat yksittaisia lisarakennuksia lukuun ottamatta jo muodostuneet.
Pohjoisin pihapiiri on purettu (nykyisin alueella kulkee katu). © Paikkatietoikkuna,

Historialliset ilmakuvat, Maanmittauslaitos 9/2025
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Kuva 12. limakuva vuodelta 1998. Pihapiirit ovat muodostuneet nykyisiin asuihinsa.

© Paikkatietoikkuna, Historialliset ilmakuvat, Maanmittauslaitos 9/2025

Kuva 13. llmakuva vuodelta 2025. Nykytilanne. Alkuperaiset katulinjaukset ovat

muuttuneet. © Paikkatietoikkuna, Historialliset ilmakuvat, Maanmittauslaitos
9/2025
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Séankelantie 2 a

Pihapiiri on nahtavilla vanhimmassa saatavilla olevassa ilmakuvassa (v. 1946). Piha-
piirissa on paarakennus (nyk. vaaleanvihrea rakennus) ja piharakennus (nyk. kelta-
multainen rakennus), jotka sijaitsevat nyKkyisilla paikoillaan. Liséksi pihapiirin koillis-
nurkassa on rakennus, joka on todennakoisesti tahan hetkeen sailynyt maakellari.
Pihapiiri on ollut avoin ja sen yhteydessa on ollut viljelysmaita seka jo tuossa vai-

heessa osin metsittyneita peltoalueita.

Vuoden 1968 ilmakuvassa paarakennus on huomattavasti alkuperaista lyhyempi.
Epaselvaksi jaa onko rakennusta osittain purettu vai onko se voinut jopa mahdolli-
sesti palaa osittain, jonka jalkeen osa rakennuksesta on uusittu. Rakennuksen lan-
sipaassa on tyyliltdan vanhempaan ajankohtaan sopivat ikkunat, mutta muutoin ra-
kennuksen piirteet kuten muiden ikkunoiden muodot, julkisivulaudoitus (ja ulkopuo-
linen lisaeristys), piippu ja kuisti viittaavat uudempaan rakentamisajankohtaan. Voi-
daan siis todeta, ettd rakennus on kohdannut merkittavia muutoksia vuosien kulu-
essa. Muutokset eivat ole varsinaisesti rakennuksen alkuperaiseen tyyliin sopivia.
Etenkin kuisti ja itapuolen ikkunat tekevat rakennuksen tyylista kdmpeldn. Raken-

nuksen katto on harmaata peltikatetta ja julkisivuvari vaaleanvihrea.

Paarakennusta vastapaata sijaitsee vanhoissa ilmakuvissakin havaittavissa oleva pi-
harakennus. Rakennus on variltdan perinteinen keltamulta ja kattona on harmaa pel-
tikate. Rakennuksen ovet ja ikkunat ovat osin toistensa tyylista poikkeavia. Julkisi-
vussa on nahtavissa eroja laudoituksen koossa ja tyylissa. Rakennuksen julkisivuja

on mahdollisesti muokattu vuosien varrella.

Pihapiirin kolmas rakennus on rakennettu vv. 1995-1999 valilla. Todennakdisesti ra-
kennus on rakennettu pihapiirin uudeksi paarakennukseksi. Rakennuksen sijainniksi
on valittu perinteista talonpoikaispihapiiria noudatteleva rakennuspaikka, jolloin ra-
kennukset muodostuvat suojaisan yhtenevaisen pihapiirin. Tyyliltdan rakennus edus-
taa 1990-luvun rakennusta, mutta on mittasuhteiltaan varsin hyvin vanhaan pihapii-
riin sopiva. Rakennuksessa on myds vanhan ajan henkea myotaileva kuisti. Kuisti on
tyyliltdan enemman nykyaikaisempaa tyylia edustava epasymmetrisyydessaan. Ra-
kennus on variltdan punainen, mika sopii pihapiiriin esimerkiksi vaaleanvihreaa pa-

remmin. Kattona on ruskea tiilikate, mika poikkeaa pihapiirin muista rakennuksista.

13
ARKKITEHTITOIMISTO

5 JARMO LOKIO OY



Pihapiirin koillisosassa metsikon keskella on vanha maakellari, jonka kattoa on uu-

sittu vuosien varrella. Kellarin kunto vaikuttaisi olevan kohtalainen.

Vuosien saatossa pihapiiria ympardiva alue on muuttunut paljon ja pihan rajat ovat
supistuneet reilusti. Alkuperainen asuinrakennus on kokenut paljon muutoksia eika

suurimmalta osin edusta enaa aikansa arkkitehtuuria. Nykyisin pihapiiri kuuluu kuo-

linpesalle eikéa ole vakituisesti asuttu (naytti tyhjaltd mutta nurmi leikattu).

Kuva 14. Sénkeléntie 2 a. Pihapiirin rakennukset.

Kuva 15. Sénkeléntie 2 a. Pihapiirin vanhimpia rakennuksia.
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Kuva 16. Sénkelantie 2 a. Pihapiirin entisessé paddrakennuksessa on néhtévissa vuo-

sien aikana tehtyjd muutoksia, jotka eivat noudata rakennuksen alkuperaista tyylia.

Kuva 17. Sénkeléntie 2 a. Pihapiirin maakellari.
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Alueen muut rakennukset

Alueen muut rakennukset on rakennettu 1960-1990-lukujen aikana. Kukin rakennus

edustaa selkeasti oman aikansa arkkitehtuuria tavanomaisina asuinrakennuksina.
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Kuvat 18-26. Alueen muuta rakennus-

kantaa.

Kiinteat muinaisjaannokset

Suunnittelualueelle ei sijoitu muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitettuja
muinaisjaannoksia tai muita arkeologisia kulttuuriperintékohteita, joilla olisi vaiku-

tuksia kaavamuutokseen.
Liikenne

Kaava-alue rajautuu lannesta Karsikontiehen, joka on alueen paavayla Karsikon ve-
nesataman ja Maksniemen valilla. Pohjoisesta kaava-alue rajautuu Vt 4:seen, jonka
varsille on toteutettu kattavat melusuojaukset maavallein ja betoniaidoin (ks. kuva
3, kuva 29 sivulla 19 ja kuvat 34 ja 35 sivulla 25).

Melusuojaukset perustuvat tiesuunnittelun aikana laadittuihin melumallinnuksiin,
joita taydennettiin rakentamisen aikana. Sen seurauksena taydennettiin sillan me-

lunsuojausta (lahde: K. Heikkila, Vaylavirasto 2025).
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Asuinrakennus

- Lomarakennus
- Muu rakennus

Kuvat 27 ja 28. Melutilanne-ennuste v.2040, paiva klo 07-22. Ylemma&sséa kuvassa

tilanne ilman sillan melusuojausta ja alemmassa melusuojauksen kanssa, jotka on
toteutettu tien rakentamisen yhteydessa (ks. kuva 3, kuva 29 sivulla 19 ja kuvat 34
ja 35 sivulla 25). Lahde: Valtatie 4 Viantienjoki - Maksniemi Tiesuunnitelma, Ram-
boll 2020.
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Karttapaikka 2024.

Kuva 30 (oikealla). Ote suunnitelma-
kartasta, jonka mukaan Vt 4-tieympa-
ristd on toteutettu. Melusuojausta var-
ten rakennetut maastonmuotoilut néa-
kyvét vaaleanharmaina alueina. Ram-
boll 2009.

Tekninen huolto

Alueella ja sen valittdmassa laheisyy-
dessa kulkee kattava yhdyskuntatek-
ninen verkosto vesi-, viemari- ja sahko-

verkkoineen.
Virkistyskaytto

Noin 600 metrin paassa suunnittelualueesta kulkee valaistu kuntoreitti.
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3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa. Simon kunta tekee tarpeellisilta osin
yksityisen maanomistajan kanssa maankaytté- ja rakennuslain (MRL 91 b §) mukai-

set maankayttésopimukset.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa ymparistOministeriossa 19.2.2014 vahvistettu
Lansi-Lapin maakuntakaava, jossa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen

alueeksi (A).

Taajamatoimintojen alue

Merkinnélld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamis-
alueita, padvaylia pienempia lilkennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Kunta SIMO Muokkauspvm 26.3.2012
Kohde A 10 MAKSNIEMI
Aluekuvaus Maksniemen taajama sijaitsee Simon kunnassa valtatien 4 varrella, Kemin keskustasta noin 15 km kaakkoon. Kyldssa on

peruskoulu (0-6 vuosiluokat). Alueen pinta-ala on vajaa 300 ha. Taajama-alueella asui vuoden 2010 lopussa vajaa 700
asukasta. Vuodesta 2005 alkaen vaesto on vahentynyt 40 asukkaalla
Maksniemesta on hyvat kulkuyhteydet seka Simoon etta Kemiin

Varausperuste Olemassa oleva taajama-alue

Kehittdmisperiaate Lisarakentaminen sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan nykyiselle asemakava-alueelle tai sen valittomaan yhteyteen

Kuva 31. Ote Lansi-Lapin maakuntakaavasta merkintdineen ja maarayksineen.
Suunnittelualueen sijainti osoitettu sinisella.
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3.2.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta aluetta. Kaava-alueen itareu-
nassa on voimassa 13.6.1976 voimaantullut Maksniemen rakennuskaava, jossa

alue on merkitty puistoalueeksi (P).

r -

X"

| g Y B
Kuva 32. Suunnittelualueen suhde (punainen alue) voimassa olevaan asemakaa-
vaan. © Simon kunnan karttapalvelu / Sweco

3.2.4 Rakennusjarjestys

Simon kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt 13.3.2023
8§ 12 ja se on astunut voimaan 24.4.2023.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet

Asemakaavalaajennuksen tavoitteena on laajentaa asemakaava-aluetta. Suunnitte-
lualue on tarkoitus kaavoittaa nykytilannetta vastaavaksi Vt4-tiejarjestelyjen myota
muuttuneiden aluevarausten johdosta ja osoittaa rakentamattomalle alueelle lahivir-

Kistysalue.
4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus on paattanyt 16.5.2022 § 444 paattanyt kdynnistaa Sankelan alu-

een asemakaavan laajentamisen.
4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja

yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketaan poissul-

keva.

Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
v Alueen lahiymparistdn maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v" Maksniemen Vesiosuuskunta
v" Rantakairan Sahko Oy
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Kunnan hallintokunnat:
v" tekninen lautakunta

Viranomaiset:

Simon kunta

Lapin ELY-keskus

Lapin Liitto

Lapin hyvinvointialue / Lapin pelastuslaitos
Tornionlaakson museo

AN N NN

4.3.2 Vireilletulo
Vireilletuloilmoitus on julkaistu 14.9.2023.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavilldolon ja ehdotusvaiheen kuu-

lemisen aikana.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 14.9.2023 alkaen.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 16.5.-19.6.2024. Kaavaehdotus on ol-
lut nahtavilla 15.1.-13.2.2025. Valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen palautteista
seka naihin annettavista vastineista on tehty erillinen yhteenveto kaavaselostuksen
litteiksi 4 ja 5.

4.3.4 Viranomaisyhteistyd

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.

Koska kaavamuutoksella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikutta-
vuutta, ei tarvetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetaan tarvitta-
essa. Viranomaisilta pyydetaan lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotus-
vaiheen kuulemisten yhteydessa ja naiden yhteenvedot seka niihin annettavat

vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on laajentaa asemakaava-aluetta Vt 4-tiejarjestelyjen kautta syn-

tyneiden katumuutosten myota.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.
Paatds tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista ase-

makaavan muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Terveellinen ja turvallinen elinymparistoé

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin on

kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.3.
Maakuntakaavan antamat lahtokohdat

Suunnittelualueella on voimassa ymparistOministeriossa 19.2.2014 vahvistettu
Lansi-Lapin maakuntakaava, jossa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen

alueeksi (A).

Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Asemakaavan suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Taman vuoksi
asemakaavalaajennusta laadittaessa on soveltuvin osin otettu huomioon myds yleis-

kaavan sisaltovaatimukset.
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Kuva 33. Alueen lapi kulkevan Sankeléantien uusittu linjaus) varrelle sijoittuu olevaa
rakentamista.

Kuva 35. Nakyma Vt 4-tien suunnalt havainnollistaa melusuojauksien kattavuuden
kaavalaajennusalueen suuntaan.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelualueen rakennettu osa on osoitettu kaavaluonnoksessa vastaamaan ny-
kytilannetta. Lisaksi alueen koillisosaan on osoitettu yksi uusi asuintontti, jonka koko
on vajaa 1600 m2. Olemassa oleva Veikontie on osoitettu katualueeksi ja osa siita
on nimetty Pajukujaksi. Eteldisin Veikontiesta nykyiselladn kaartuva osa on osoitettu

rasitteena asuinkiinteistojen tontinrajan molemmin puolin.

Rakentamattomien alueiden osalta on tutkittu kaavan valmisteluvaiheessa luonte-
vinta vaihtoehtoa osoittaa ne viheralueiksi (VL). Veikontietd on jatkettu niin, etta se
kaartuu Sankelantielle viheralueella katualueen kunnossapidon helpottamiseksi. Eh-

dotusvaiheen jalkeen Sankelantie otettiin kokonaisuudessaan mukaan katualueena
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Kuva 36. Asemakaavaehdotus (30.11.2024).
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4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Kaavan toteutuminen tiivistda yhdyskuntarakennetta ja tarjoaa alueelle uusia asuin-

tontteja.
Rakennettu ymparisto ja maisema

Kaavoitettava alue on luontainen jatke jo olevalle asuinrakentamiselle eika silla ole

merkittavia vaikutuksia maisemaan.
Luonnonymparisto

Asemakaava-alueella ei ole erityisia luontoarvoja, joten kaavalla ei ole vahaista suu-

rempia vaikutuksia luontoon.

Tulvavaara

Asemakaava-alue ei sijoitu suoraan tulvariskialueelle.
Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallinta hoidetaan kiin-
teistokohtaisesti. Alueen merkittdvimmat hulevedet esiintyvat kevaisin lumien sula-

misvesista.

Kaavassa ei ole tarpeen osoittaa erityisia huleveden hallintaan liittyvia aluevarauk-
sia. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan lopullisesti kiinteistokohtaisilla ratkai-
suilla rakennuslupamenettelyn yhteydessa ja kaavassa annetaan hulevesien kasitte-

lyyn liittyvia maarayksia.
Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen
Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto.

Asemakaavalta ei ole vahaista suurempaa vaikutusta alueen liikkennemaariin.
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Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

4.5.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liik-

kuminen

Edistetddan koko maan monikeskuk-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri

alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyo-
dyntamista. Asemakaavan laajennus tukee Maks-
niemen alueen kehittymista ja tukeu-
Luodaan edellytykset vahahiiliselle jare- | +,u olemassa olevaan rakenteeseen.
surssitehokkaalle  yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-

massa olevaan rakenteeseen.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-

ristd

Varaudutaan saan &ari-iimidihin ja tul- | Kaavamuutosalueella on huomioitu

viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk- | hulevesiasiat.
siin.
Kaavamuutosaluetta rajaa Vt 4:n

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huo- puoIeIIa melusuojat, joiden tarpeelli—

nosta iimanlaadusta aiheutuvia ympa- | g,ys on tutkittu Karsikon eritasoliitty-

risto- ja terveyshaittoja.

man parantamisen yhteydessa.

4.5.4 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaavalla edistetaan maakuntakaavan toteuttamista.
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4.5.5 Kaavan suhde yleiskaavaan

Asemakaava-alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Taman vuoksi asemakaa-
valaajennusta laadittaessa on soveltuvin osin otettu huomioon myds yleiskaavan si-

saltovaatimukset.

Kuva 35. Sankeléntie Karsikontien suunnasta kuvattuna.

Maankayttd- ja rakennuslain 39 8§:n mukaan on Yyleiskaavaa laadittaessa

huomioitava:
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Talla asemakaavalaajennuksella ei ole vahaistda suurempaa vaikutusta

yhdyskuntarakenteen toimivuuteen, taloudellisuuteen ja ekologiseen kestavyyteen.
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Asemakaavalaajennus hyddyntaa olevaa yhdyskuntarakennetta ja mahdollistaa

Veikontien toteuttamisen lenkkina, mika helpottaa lumihuollon liikenndintia.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
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Talla asemakaavalaajennuksella ei ole vahaista suurempaa vaikutusta asumisen

tarpeisiin tai palveluiden saatavuuteen.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,

luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

Talla kaavamuutoksella ei ole vahaistd suurempia vaikutuksia mahdollisuuksiin
liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistdn, luonnonvarojen ja

talouden kannalta kestavalla tavalla.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta

tasapainoiseen elinymparistoon

Talld kaavamuutoksella ei ole vahaistd suurempia vaikutuksia mahdollisuuksiin
turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestorynmien kannalta tasapainoiseen

elinymparistdon.
6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Talld kaavamuutoksella ei ole vahaistd suurempia vaikutuksia elinkeinoeldman

toimintaedellytyksille.
7) ymparistdhaittojen vahentdminen

Talld kaavamuutoksella ei ole vahaista suurempia vaikutuksia ymparistéhaittojen

vahentamiselle.
8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Tallda kaavamuutoksella ei ole vahaistd suurempia vaikutuksia rakennetun

ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaalimiselle.
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Talld kaavamuutoksella ei ole vahaistd suurempia vaikutuksia virkistykseen

soveltuvien alueiden riittavyydelle.
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5 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

5.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien

mybntamisen yhteydessa.

Rovaniemella 16.2.2026

Jarmo Lokio
arkkitehti YKS 122
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