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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Simo

Kunnanosa: Maksniemi

Korttelit: 178-185

Kaava: Asemakaavan muutos

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on kuulutetti4.9.2023

Osallistumis ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville (MRA 30 §4.9.2023
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 8)6.5.-14.6.2024

Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 8115.1.2025-13.2.2025
Kunnanhallitus20.10.2025, § 340

Kunnanvaltuusto27.10.2025, § 126

Asemakaavan selostus koske&6.2.2026 paivattya asemakaavéarttaa.

Luettelo kaavaselostuksen liiteasiakirjoista
1. Asemakaavan seurantalomake

Kaavakarttta

Osallistumis ja arviointisuunnitelma

Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet

o &~ N

Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noib,01 hehtaarin alue Maksnie-

men Sankelassa.
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Kuval. Suunnittelualueen sijainti(merkitty sinisella) © Simon kunnan karttapalvelu
/ Sweco

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Sankeldan asemakaavan laajentaminen
Asemakaavalaajennuksen tavoitteena on laajentaa asemakaaaduetta. Osa suun-

nittelualueesta on tarkoitus kaavoittaa nykytilannetta vastaavaksi Vttiejarjestely-
jen myotad muuttuneiden aluevarausten johdosta ja osa asuinkortteleiksi.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Simon kunnanhallitus on paattanyil6.5.2022 § 444 asemakaavan
laajennuksen suorittamisesta
Vireilletulokuulutus OAS:n nahtavilléolostat4.9.2023
Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nahtavillaolostd’5.5.2024
Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavillaold:6.5.-19.6.2024
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavillaolosta5.1.2025
Asemakaavaehdotuksen nahtavillaoldt5.1.2025 § 13.2.2025
Asemakaavan hyvaksyminen:
Kunnanhallitus20.10.2025, § 340
Kunnanvaltuusto27.10.2025, § 126

2.2 Asemakaava

Asemakaavalaajennuksessalaajennetaan asemakaavaaluetta rakennetulta alu-

eelta nykyista tilannetta vastaamaan ja rakentamattomilta osilhivirkistysalueeksi
2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noi,01 hehtaarin alue Maksnie-
men Sankeldssa Suunnittelualuetta raja pohjoisessa Vt 4 ja sen liittyméaalueet seka

osittain Sankelantie, idassa asuinkortteleiden alue, etelassa metsaalue ja lannessa

Karsikontie.

Kuva 2.Suunnittelualue kuvattuna Kargkontieltd pohjoisen suuntaan.Oikealla San-
kelantie.
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Kuva3. Suunnittelualuetta rajaa pohjoisessa Vt 4neluvalleineen -istutuksineenja -

aitoineen.

Kuva4. Suunnittelualueen eteldosarajautuu kuivaojaan.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue onpaaosin ihmisen muokkaamaa ymparistodAlueelle sijoittuu se-
kametsaa.

Kuvas. Suunnittelualueen metsaa.

Maapera
Geologisen tutkimuskeskuksenMaankamarakarttapalvelun mukaan suunnittelu-
alueen maapeé on hiekkamoreenia (osoitettu keltaisella).
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Kuva 6. Maapera. Suunnittelualueen sijainti osoitettu sinisella. GTK, Maanmittaus-
laitos, Esri Finland3/2023.
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Kuva?. Varjostettu maastomalliSuunnittelualue merkitty sinisellda. GTK, Esri Finland
9/2023.
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Uhanlaiset kasvit
Alueella ei ole tiedossa olevia uhanalaisten kasvien kagvaikkoja.

Pinta- ja pohjavedet

Kaavamuutosalue ei sijaitse vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (lahde:
GTK:n Maankamara-karttapalvelu). Lahin vedenhankintaan soveltuva pohjavesi-
alue, Maksniemi (1275153B) sijaitsee noin280 metrin paassa kaavaalueesta lan-

teen.

)
‘70@

—Keminyi
Kauppila

Saari

Kuva 8. LAhimmé&n pohjavesialueen suhde suunnittelualueeseen (merkitty punai-
sella). GTK, Maanmittauslaitos, Esri Finlar@2023.

Tulvavaara

Kaavamuutosalue ei sijoitu tulvavaaralueelle.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto

Suunnittelualue sijoittuuMaksniemen Sankelanalueelle. Suunnittelualueella sijait-
see kymmenen pihapiirid ja sen valittomassa laheisyydessa sijaitsee asuinrakenta-

mista.
Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueen lahimmaét palvelupaikat ovatpohjoispuolelle Vt 4:n toiselle puo-
lelle sijoittuva polttoainejakelun kylméasema seka alueen kaakkoispuolelle sijoittuva

Kotieldainpuisto Arkadia (matka linnuntietéa noin 800 m).
Rakennuskanta

Suunnittelualueelh sijaitsee kymmenen asuinpihapiiridAlla historiallisten ilmaku-

vien kautta kuvattuna alueen rakentumista.

Kuva9. limakuva vuodelta 1946. Keskella kuvaa pihapiiri S&nkelantie 2 &ihapiiri
on ollut etdalla muusta rakentamisesta ja sitd on ymparoinyt viljelysmaata ja osittain
jo metsittyneité peltoalueita.© Paikkatietoikkuna, Historialliset ilmakuvat, Maanmit-
tauslaitos 9/2025
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Kuva 10. limakuva vuodelta 198. Ensimmaisen pihapiirin ymparille on rakentunut
useita nykyisia naapuripihapiireja.© Paikkatietoikkuna, Historialliset ilmakuvat,
Maanmittauslaitos 9/2025

Kuvall. llmakuva vuodelta 1990. Rakentaminen alueella on lisdantynyt. Kaaxadu-

een pihapiirit ovat yksittaisia lisdrakennuksia lukuun ottamatta jo muodostuneet.
Pohjoisin pihapiiri on purettu (nykyisin alueell&kulkee katu). © Paikkatietoikkuna,
Historialliset ilmakuvat, Maanmittauslaitos 9/2025

11
ARKKITEHTITOIMISTO

5 JARMO LOKIO OY



. Py .
- -
*3 vy e

Kuval2. Iimakuva vuodelta 1998. Pihapiirit ovat muodostuneet nykyisiin agunsa.

© Paikkatietoikkuna, Historialliset ilmakuvat, Maanmittauslaitos 9/2025

Kuva 13. llmakuva vuodelta 2025. Nykytilanne. Alkuperaiset katulinjaukset ovat
muuttuneet. © Paikkatietoikkuna, Historialliset ilmakuvat, Maanmittauslaitos
9/2025
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Sankelantie 2 a

Pihapiiri on nahtavilla vanhimmassa saatavilla olevassa ilmakuvassa (v. 1946). Piha-
piirissa on paarakennus (nyk. vaaleanvihre& rakennus) ja piharakennus (nyk. kelta-
multainen rakennus), jotka sijaitsevat nykyisilla paikoillaan. Lisakpihapiirin koillis-
nurkassa on rakennus, joka on todennakoisesti tahan hetkeen sailynyt maakellari.
Pihapiiri onollut avoinja sen yhteydessa orollut viljelysmaita sekgjo tuossa vai-

heessa osin metsittyneita peltoalueita.

Vuoden 1968 ilmakuvassa paarakennus on huomattavasti alkuperaista lyhyempi.
Epaselvéksi jaa onko rakennusta osittain purettu vai onko se voinut jopaahdolli-
sesti palaa osittain, jonka jalkeenosa rakennuksesta on uusittuRakennuksen lan-
sipddssa on tyyliltédn vanhempaan ajankohtaan sopivat ikkunat, mutta muutoin ra-
kennuksen piirteet kuten muiden ikkunoiden muodot, julkisivulaudoituga ulkopuo-
linen liséeristys) piippu ja kuisti viittaavat uudempaan rakentamisajankohtaan. Voi-
daan siis todeta, ettd rakenng on kohdannut merkittavia muutoksia vuosien kulu-
essa. Muutokset eivat ole varsinaisestiakennuksen alkuperaiseentyyliin sopivia.
Etenkin kuisti ja itdpuolen ikkunat tekevat rakennuksen tyylista kémpelon. Raken-

nuksen katto on harmaata peltikatetta ja julkisivuvari vaaleanvihrea.

Paarakennusta vastapéaata sijaitsee vanhoissa ilmakuvissakin havaittavissa oleva pi-
harakennus. Rakennus on vériltaan perinteinen keltamulta ja kattona on harmaa pel-
tikate. Rakennuksen ovet ja ikkunat ovat osin toistensa tyylistd poikkeavia. Julkisi-
vussa onnéhtavissa eroja laudoituksen koossa ja tyylissa. Rakennuksen julkisivuja

on mahdollisesti muokattu vuosien varrella.

Pihapiirin kolmas rakennus on rakennettuw 1995 -1999 valilla. Todennékdisesti ra-
kennus on rakennettu pihapiirin uudeksi paarakennuksekdrakennuksen sijainniksi

on valittu perinteista talonpoikaispihapiiria noudatteleva rakennuspaikkgolloin ra-
kennukset muodostuvat suojaisan yhtenevaisen pihapiiriityyliltdan rakennus edus-
taa 1990-uvun rakennusta, mutta on mittasuhteiltaan varsin hyvin vanhaan pihapii-
riin sopiva. Rakennuksessa on myds vanhan ajan henked mydgtaileva kuisti. Kuisti on
tyyliltdéan enemmaénnykyaikaisempaa tyylid edustava epasymmetrisyydessaan. Ra-
kennus on variltdédn punainen, mika sopii pihapiiriin esimerkiksi vaaleanvihreda pa-

remmin. Kattona on ruskea tiilikate, mika poikkeaa pihapiirin muista rakennuksista.
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Pihapiirin koillisosassa metsikon keskella on vanha maakellajonka kattoa on uu-

sittu vuosien varrella. Kellarin kunto vaikuttaisi olevan kohtalainen.

Vuosien saatossa pihapiirid ympéardiva alue on muuttunut paljon ja pihan rajat ovat
supistuneet reilusti. Alkuperdinen asuinrakennus on kokenut paljon muutoksia eika
suurimmalta osin edusta en&aa aikansa arkkitehtuuriaNykyisin pihapiiri kuuluu kuo-

linpesalle eika ole vakituisesti asuttynaytti tyhjaltd mutta nurmi leikattu)

Kuval4. Sankelantie 2 a. Pihapiirin rakennukset.

Kuval5. Sankelantie2 a. Pihapiirin vanhimpia rakennuksia.
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Kuval6. Sankelantie 2 a. Pihapiirin entisessa paarakennuksessa on nahtéavissa vuo-
sien aikana tehtyja muutoksia, jotka eivat noudata rakennuksen alkuperdaista tyylia.

Kuval7. Sankelantie 2 a. Pihapiirin maakellari.
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Alueen muut rakennukset

Alueen muut rakennukset on rakennettu 196990 HJukujen aikana. Kukin rakennus
edustaa selkeasti oman aikansa arkkitehtuurigavanomaisina asuinrakennuksina.

1¢
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Kuvat 18-26. Alueen muuta rakennus-

kantaa.

Kiinteat muinaisjaannokset

Suunnittelualueelle ei sijoitumuinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitettuja
muinaisjaannoksia tai muita arkeologisia kulttuuriperintdkohteita, joilla olisi vaiku-

tuksia kaavamuutokseen.
Liikenne

Kaavaalue rajautuulannesta Karsikontiehen, joka on alueen paavayla Karsikon ve-
nesataman ja Maksniemen vélilla. Pohjoisesta kaavalue rajautuu Vt 4:seenjonka
varsille on toteutettu kattavat melusuojaukset maavallein ja betoniaidoin (ks. kuva
3, kuva 29 sivulla19 ja kuvat 34 ja 35 sivulla 25).

Melusuojaukset perustuvat tiesuunnittelun aikana laadittuihin melumallinnuksijn
joita tdydennettiin rakentamisen aikanaSen seurauksena taydennettiin sillan me-
lunsuojausta (lahde: K. Heikkila, Vaylavirasto 2025).
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Asuinrakennus
- Lomarakennus
- Muu rakennus

Kuvat 27 ja 28. Melutilanne-ennuste v.2040, paiva klo 0722. Ylemmasséa kuvassa
tilanne ilman sillan melusuojausta ja alemmassa melusuojauksen kanssa,tha on
toteutettu tien rakentamisen yhteydessgks. kuva 3, kuva 29 sivulla 19 ja kuvat 34
ja 35 sivulla 25). Lahde: Valtatie 4 Viantienjok® Maksniemi Tiesuunnitelma, Ram-
boll 2020.

1€
ARKKITEHTITOIMISTO

5 JARMO LOKIO OY



w

* ol

 —— i

S

Kuva29. Suunnittelualue rajautuu pohjoisosastaan V4:een, jonka varsille on toteu-

Karttapaikka 2024.

5

Kuva 30 (oikealla). Ote suunnitelma-*
kartasta, jonka mukaan Vt 4ieympa- -
*Y"

ristd on toteutettu. Melusuojausta var- |

&t

ten rakennetut maastonmuotoilut na- &
kyvat vaaleanharmaina alueina. Ram
boll 2009.

Tekninen huolto

Ty

Alueella ja sen valitttmassa laheisyy:

79 4

dessa kulkee kattava yhdyskuntatek-’

e
|
|

ninen verkosto vesi viemart ja sahko-

verkkoineen.
Virkistyskaytto

Noin 600 metrin paassa suunnittelualueesta kulkee valaistu kuntoreitti.
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3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksess&imon kunta tekee tarpeellisilta osin
yksityisen maanomistajan kanssa maankayttga rakennuslain (MRL 91 b §) mukai-

set maankayttdsopimukset.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa ymparistoministeriossa 19.2.2014 vahvistettu
LansiLapin maakuntakaava, jossa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen
alueeksi (A).

Taajamatoimintojen alue

Merkinnélld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamis-
alueita, paavaylia pienempia lilkennevayldalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Kunta SIMO Muokkauspvm 26.3.2012
Kohde A 10 MAKSNIEMI
Aluekuvaus Maksniemen taajama sijaitsee Simon kunnassa valtatien 4 varrella, Kemin keskustasta noin 15 km kaakkoon. Kyldssa on

peruskoulu (0-6 vuosiluokat). Alueen pinta-ala on vajaa 300 ha. Taajama-alueella asui vuoden 2010 lopussa vajaa 700
asukasta. Vuodesta 2005 alkaen vaesto on vahentynyt 40 asukkaalla
Maksniemestd on hyvéat kulkuyhteydet seka Simoon ettd Kemiin

Varausperuste Olemassa oleva taajama-alue

Kehittdmisperiaate Lisarakentaminen sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan nykyiselle asemakava-alueelle tai sen valittomaan yhteyteen

Kuva31l. Ote LansiLapin maakuntakaavasta merkintdineen ja maarayksineen.
Suunnittelualueen sijainti osoitettusinisella.
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3.2.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassalevaa yleiskaavaa.

3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta aluetta. Kaavalueen itareu-
nassa on voimassal3.6.1976 voimaantullut Maksniemen rakennu&aava, jossa
alue on merkitty puistoalueeksi (P).

r -

Kuva 32. Suunnittelualueen suhce (punainen alug voimassa olevaan asemakaa-
vaan.© Simon kunnan karttapalvelu / Sweco

3.2.4 Rakennusjarjestys

Simon kunnan rakennusjgestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt 13.3.2023
8 12 ja se on astunutvoimaan 24.4.2023.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet

Asemakaavalaajennuksen tavoitteena on laajentaa asemakaaatuetta. Suunnitte-
lualue on tarkoitus kaavoittaa nykytilannetta vastaavaksi Vifejarjestelyjen myéta
muuttuneiden aluevarausten johdosta ja osoittaa rakentamattomalle alueell&hivir-

kistysalue.

4.2 Suunnittelun k&ynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus on paattanyt16.5.2022 § 444 paattanyt kaynnistaaSankelanalu-

een asemakaavan laajentamisen.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osalliga ovat dueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattaasti vaikuttaa seké ne vranomaiset ja

yhteistt, joiden tamialaa suunnittelussa kasitelaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketdén poissul-

keva.

Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
V Alueen l&hiympariston maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
V Maksniemen Vesiosuuskunta
V Rantakairan Sahko Oy
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Kunnan hallintokunnat:
V tekninen lautakunta

Viranomaiset:

Simon kunta

Lapin ELYkeskus

Lapin Liitto

Lapin hyvinvointialue / Lapinpelastuslaitos
Tornionlaakson museo

< <K<

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus onjulkaistu 14.9.2023.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensavalmisteluaineiston nahtavllaolon ja ehdotusvaiheen kuu-

lemisen akana.
Osallistumis ja arviointisuunnitelma on ollutnéhtéavilla 14.9.2023 alkaen.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut néhtavilld6.5.-19.6.2024. Kaavaehdotus on ol-
lut ndhtavilla15.1.-13.2.2025. Valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen palautteista
seka naihin annettavista vastineista on tehty erillinen yhteenveto kaavaselostuksen
liitteiksi 4 ja 5.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Osallistumis ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.

Koska kaavamuutoksella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikutta-
vuutta, ei tarvetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetaéan tarvitta-
essa. Viranomaisilta pyydetaan lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotus-
vaiheen kuulemisten yhteydessé ja naiden yhteenvedot seka niihin annettavat

vastineet ovat kaavaselostuksen liitteené.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena onlaajentaa asemakaavaaluetta Vt 4tiejarjestelyjen kautta syn-

tyneiden katumuutosten myota.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017.
Paatos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista ase-

makaavan muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kaytén tavoitteisiin on

kuvattu tarkemmin kohdassa 45.3.
Maakuntakaavan antamat lahtékohdat

Suunnittelualueella on voimassa ymparistoministeriossa 19.2.2014 vahvistettu
LanstLapin maakuntakaava, jossa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen

alueeksi (A).

Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Asemakaavan suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavd@man vuoksi
asemakaavalaajennusta laadittaessa on soveltuvin osin otettu huomioon myos yleis-

kaavan sisaltdvaatimukset.
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Kuva 33. Alueen lapi kulkevan Sankelantien (uusittu linjaus) varrelle sijoittuu olevaa
rakentamista.

Kuva 34. Alue sijoittuu Vt 4:n varteenjohon on tehty melusuojauksia.

Kuva35. Nakyma V#-tien suunnalta havainnollistaa melusuojauksien kattavuuden
kaavalaajennusalueen suuntaan
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