Liite6

1(29)

Simoniemen asemakaavan(Simo) valmisteluvaiheessasaatujen lausuntojen & kpl) ja muistutusten (4 kpl) tiivistelméat ja vastineet niihir

LAUSUNTO

1. Tornionlaakson museo

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja kaavaehdotus

Valmisteluaineistosta antamassaan lausunnossa museo on tuonut esiin sen, et
ta kaava ei tue alueen kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista. Alueen tunne
tut kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset (Pappila seka kalasataman
ranta-aitat ja vajat) jaavat kaavaluonnoksessa osoitetun rakentamisen keskelle
ja alisteiseksi sille. Kaavaehdotuksessakin osoitettu hyvin laaja rakentamisen
alue (RM) ei tue perinteista rakentamistapaa ja Simoniemen pappilan ja kala
sataman ymparistdn kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja. Lisaksi mu-
Seo on tuonut esiin, etta alueelta laadittu kulttuuriymparistdselvitys ei ole riitta
va ja ettd suunnitellusta rakentamisesta tulee laatia havainnekuvia ja/tai mal-
leja.

Kaava-aineistoa on tdydennetty muun muassa aluetta koskevalla arketogisel-
la inventoinnilla. Selvitysta ei ole tdydennetty rakennetun kulttuuriympariston
osalta. Havainnekuvia on esitetty mokkialueesta, mutta vanhan pappilan vélit
tomaan lahiymparistdon osoitetun rakentamisen osalta on esitetty vain yksi
viitteellinen havainnekuva viistoilmakuvana, jossa ei ole esitetty kaikkea kaa
van mahdollistamaa rakentamista.

Tornionlaakson museon ndkemyksen mukaan kaavaehdotus ei edelleenkaan
tue riittavasti alueen tunnistettujen kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista. Ja
museo toistaa valmisteluaineistosta antamassaan lausunnossaan esiin
nostamiaan seikkoja. Se, etta alleelle kaavaillut matkailutoiminnot tarvitsisivat
enemman tilaa kuin yleiskaavassa on mahdollistettu, ei museon ndkemyksen
mukaan ole peruste nyt esitetyn kaltaiselle kaavaratkaisulle. Valtakunnallisesti
merkittdvan alueen ominaispiirteet tulee sailyttdé jaturvata asemakaavassa.
Pelkat RMalueelle osoitetut kaavamerkinnat ja-maaraykset eivat museon na
kemyksen mukaan ole riittdvid valtakunnallisen arvon sailymisen varmistam
seksi. Pappilan ymparille tulee jattaa riittdvasti sen asemaa kyléakuvassa koros
tavaa avointa pelto- tai niittyaluetta (yleiskaavassa MY/s) eika alueelle tule mu
seon nakemyksen mukaan osoittaa nyt esitettya rakentamista.

VASTINE

Alueen kulttuurihistorialliset arvot perinteinen rakentamistapa,
Simonniemen pappilan ja kalasataman ympariston kulttuuri-
historialliset ja maisemalliset arvotovat RM-alueella huomioitu
mm. suojelumerkinndin ja -maarayksin, rakennusalojen muo-
dolla, sijoittelulla ja rakennusoikeuden maaralla, historiallisten
kulkureittien sailyttdmisella ja rakennustapamaarayksilla. Tay
dennys ja uudisrakentamisessa on huomioitu Pappilan ja kda-
sataman aitat eivatka ne jaa alisteiseksi. Asiaon varmistettu vie-
la ehdotusvaiheessa tarkistamalla rakennusalojen sijaintia ja
laajuutta.

Simoniemen kulttuuriymparistéselvitysta on taydennetty raken
netun kulttuuriympariston osalta.

Kaavaehdotusmateriaalia tdydennetaan havainnekuvan osalta
joka tuo esille kaavan salliman taydennysrakentamisen.

Kaavaehdotusta tarkistetaan viel& tunnistettujen kulttuurihistori
allisten arvojen sailymisen tukemiseksi riittavalla tavalla.

Kaavakarttaa tarkistetaan niin, etta pappilan laheisyydessa Pap
pilantien itdpuolella perinteisesti sijainneet avoimet pelte ja niit-
tyalueet sailyvat.
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Museo muistuttaa, ettd myos suunnittelualueeseen rajautuva Kalamajalue
(RK) on osoitettu Simoniem¥iantien osayleiskaavan muutoksessaulttuurihis-
toriallisesti arvokkaaksi rakennuskohteeksi, joka on sdilytettava (56. Kalasata
man ranta-aittoja ja vajoja). Kaavaluonnoksessa kalasataman aittojen ja me-
ren valiin osoitettua kaksikerroksista rakennusalaa on hieman pienennetty,
mutta se yhdessé satamaalueelle osoitetun muun rakentamisen kanssa hei
kentaé ranta-aittojen kulttuurihistoriallisten arvojen ja historiallisen todistus/oi-
maisuuden sailymista.

Kaavaselostukseen ei ole tdydennetty arviointia asemakaavan suhteesta yleis
kaavaan eikd kaavan vaikutusten arviointia. Vaikutuksia valtakunnallisesti ar
vokkaaseen maisemaalueeseen ei ole anioitu lainkaan. Kaavaselostuksessa
ei ole edelleenkdan tuotu esiin milla perusteilla osayleiskaavan M¥alueelle on
asemakaavassa osoitettu rakentamista. MYalueen osayleiskaavamaarayksen
mukaan Alueelle ei saa rakentaa. Rakennusoikeus on osoitettu tilakohtaisesti
taman yleiskaavan mukaisille AP, AP/RA ja RM alueille. (Maankayttga raken-
nuslain 43 §:n mukainen rakentamisrajoitus) Museon kasityksen mukaan ra
kennusoikeus on siten siirretty osayleiskaavan MMlueilta muille alueille. Kaa-
vaselostuksessa ei mydskaan ilmene, mikd on asemakaavaluonnoksessa 0soi
tetun rakennusoikeuden maara suhteessa osayleiskaavassa osoitettuun raken
nusoikeuden maaraan. RM-merkinnan osayleiskaavamaarayksen mukaanRa
kennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 10 % rakennusluvassa
esitetyn, yleiskaavan mukaisen rakennuspaikan pintalasta, alueella olevien
suojelumaaraykselld suojeltujen rakennusten lisdksi tulevia uudisrakennuksia
kuitenkin enintdan 300k-m2.

Myds Kantolanharjun(tien) ja Pappilantien valinen M¥alue on osoitettu lis&
merkinnalla /s Alueeksi, jolla ymparistd sailytetddn ja jonka kaavamaarayk -
sen mukaan Alueella olevien rakennusten purkaminen tai siirtaminen purkais-
ta merkitsevalla tavalla on kiellettya. (MRL 41 § 2 mom.Pappilantien varrella
oleva niittyalue on kuitenkin osoitettu kokonaisuudessaan rakentamiselle RM
alueena. Niitylla olevaa latoa, ei ole huomioitu asemakaavaluonnoksessa eika
mainintaa lukuun ottamatta kulttuuriympéaristosehtyksessa. Pappilantien var
ren entinen peltoalue latoineen tukee alueen historiallista todistusvoimaisuutta,
ja museon ndkemyksen mukaan sille ei tule osoittaa rakentamista.
Rakentamiselle osoitettuja alueita merenrannan laheisyydessé on osoitettu ko
rotettavaksi alueen tulvavaaran vuoksi. Erityisesti venesataman avoimeen yim
paristdon osoitettu maanpinnan korottaminen muuttaa aluetta entista keinote-

Kalasatamassa sijaitseva kaksikerroksinen rakennusala eié-
haistd suuremmassa maarin heikenna rantaaittojen kulttuuri-
historiallisten arvojen ja historiallisen todistusvoimaisuuden sé&i
lymista eik& katkaise ranta-aittojen ja meren valista yhteytta.
Uuden rakennusalan ja aittojen valiin jad osaltaan nykyinen,
noin 340 k-m2 rakennus n. 20 metrin etdisyydelle aitoista. Sen
ja satama-altaan valiin jaava rakennusala on rakennusoikeu
deltaan lahes puolet pienempi (200 k-m2) kuin nykyinen huol-
torak ennus sij ai t eypellddsié Bykyisemralet @
nuksen takana aittoihin ndhden.

Kaavaselostusta taydennetaarvaikutustenarviointien ja peruste-
lujen osalta.

Kaavaselostusta tdydennetéaén rakennusoikeuden suhteen ja nii
den perusteluiden osalta.

Asemakaavaehdotusta ontarkistettu vastaamaan paremmin
osayleiskaavassa maaritettyja suojeluarvoja.

Pappilantien varren niittyalue latoineen on tarkistettu museovi
ranomaisen lausunnon mukaiseksija jatetty rakentamisesta va
paaksi.

Rakentamiselle osoitetut alueet merenrannan léheisyydessa oval
pienialaisia, korotustarve vahainen (alle 0.5 m). Satama-altaan
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koisemmaksi.

Sr ja sk-merkintbjen kaavamaarayksissa on syyta yhtendisella tavalla viitata
museoviraonmaiseen/alueelliseen vastuumuseoon. Nyt maarayksissa se on
kahdella eri tavalla mainittu.

Arkeologinen kulttuuriperintd

Ennen hanketta suunnitellun asemakaavan alueella ei tunnettu muinaismuito-
lain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Lahin vanhastaan
tunnettu kiinted muinaisjaannés Huhta (tunnus muinaisjaanndsrekisterissa
1000009078) sijaitsee noin 350 metria suunnittelualueelta kaakkoon.

Kaavae hdot uksen sel ostuksessa s iSuaunnitiela
alueelle ei sijoitu tiedossa olevia arkeologisia kohteitd , v ai kka vu
toteutetussa arkeologisessa inventoinnissa ldydettiin useita uusia muing#an-
ndksia ja kyseinen inventointi on kaavaselostuksen liitteena (liite 11).
Muinaisjadnnéskohteiden listaaminen liitteena olevassa inventoinnissa ei riita.
Muinaisjadnnokset, mahdolliset muinaisjadnnokset, muut kulttuuriperinttkoh-
teet sekd muut kohteet on listattava mydskaavaselostuksessa. Lahteena on
kaytettdva muinaisjaanndsrekisterid, joka on saatavilla esimerkiksi Musewi-
raston yllapitamassa kyppi.fi -palvelussa.

Simoniemen arkeologisessa inventoinnissa (toteuttaja Sweco Finland Oy) alu
eelta I0ydettiin odotetusti lukuisia vanhaan pappilaan liittyvia, aiemmin tunte-
mattomia kiinteita muinaisjadnnoksia ja muita kulttuuriperintékohteita:

Kolmen erilaisen piharakennuksen, kaivon sek& saunan jaanteet, joista kaikki
periytyvat 1800-luvulta. Uudet muinaisjadnnoskohteet aluerajauksineen on
merkitty Muinaisjaanndsrekisteriinnimella Simoniemen vanha pappila (tunnus
muinaisjaannoésrekisterissa 1000094999, erilliset rakennejdannokset ovat
omina alakohteinaan taman tunnuksen alla.

Lisaksi Pappilaan on 1900-luvun alussa liittynyt kartanopuutarha. Maastossa
havaittiin useita puutarhaan liittyvid rakenteita ja puutarhan alue on viela set
vasti erotettavissa ymparistostaan, vaikka se on osin kasvillisuuden valtaama.
Puutarhaan liittyvat kiinteat rakenteet, luonnonkiviaidat, muodostavat muun
kulttuuriperintokohteen nimelta Pappilannokka (tunnus muinaisjadnnosrekite-
rissd 1000095000).

Vanhan pappilan huomioiminen taimitarhoineen on otettu painokkaasti esiin
my0s kylalaisten puolelta. Paikallisten huoli arvokkaan kulttuuriympariston, jo
hon oleellisesti liittyy vanhan taimitarhan kautta kylan maisemaan juurtuneet

koillisnurkkaan on saunan edustalle osoitettu pienialainen
korotus.

Sr- ja sk-merkintdjen kaavamaarayksia yhtenaistetddn museon
lausunnon mukaisesti.

Kaavaselostusta korjataan museon lausunnon mukaisesti.

Kaavaselostusta tdydennetddn museon lausunnon mukaisesti.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Tiettavasti jo yli 70 vuotta sitten lakanneen taimitarhan inventoi
dut muut kulttuuriperintdkohteet on huomioitu kaava-aineistossa
niiden merkittavyyden perusteella.
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erityiset kasvilajit, sailymisesta on useasti esitetty huolestuneita mielipiteita.
Museovirasto suosittaa, ettd muitakulttuuriperintbkohteita kohdeltaisiin kuten
Kiinteitd muinaisjaannoksia. Etenkin nain merkittava ja hyvin sailynyt, sekéa
paikallisille tarkea kulttuuriperintokohde olisi syyta sailyttaa. Tunnettuna ja alu
eellaan ainutlaatuisena kartanopuutarha se voisi tarjota matkailulle kiinnosta-
van kohteen, joka varovaisen, alkuperaista kunnioittavan ja hyvan kunnostus
suunnitelman mukaan tehdyn osittaisen kunnostuksen jalkeen voisi vetaéa mat
kailijoita paljon kauempaakin.

Simon pappilan pihapiirissa on 1887 tiedon mukaan ollut kaivona kaytetty uh -
rilahde, johon simolaiset ovat kirkolla kdydessaan uhranneet muun muassa
rahoja. Lahteen sijainti ei ole varmuudella tiedossa, mutta on todennékaista,
ettd jompikumpi vuoden 2025 arkeologisessa inventoinnissa l6ydetyista van
hoista lahdekaivoista on kyseinen uhrilahde. On erittdin mahdollista, etta ky
seessa on arkeologisessa inventmnissa havaittu kohde Plassinnokka(tunnus
muinaisjaannosrekisterissa 1000095001) Kyseinen kohde a huolellisesti kan
nella peitetty ja talla hetkella taynna vetta oleva muodostelma, lahde, jota on
kestavoitetty kayttdoa varten. Vaikka kansi on uudehko, voi paikka olla ollut
kaytossa jo pitkdan. Taman vuoksi kyseinen kohde on mahdollinen muinais
jaédnnos, joka tulevan tarkastuksen mydéta voi muuttua muinaisjaannoskoh
teeksi ja statukseltaan suojelluksi. Taman vuoksi sen kohdalle ei suositella kaa
voitettavaksi rakentamista. Ajantasainen tilanne muinaisjaannoskohteiden
statuksesta I0ytyy Museoviraston ypitamasta kyppi.fi -palvelusta.
Sivulla 40 kohdassa 5. 1. as «ontllalaetav a
pienennettiin ja huomioitiin luonnon- tai arkeologisten arvojen kannalta mer
kittavid alueita6 . Kui t enki n itse kaavae htdstat u
uusista kohteista on huomioitu ainoastaan osa kiinte&dn muinaisjaannésoko-
naisuuden Simoniemenvanha pappila alakohteista. Yhden ko. muinaisjaan-
noksen alakohteen (sauna) kohdalta kaavamerkinta puuttuu kokonaan. Kaa-
vaehdotuksessa alueen muitakulttuuriperintokohteita tai mahdollista muinais-
jaannosta ei ole otettu milldén tavalla huomioon.

Muinaisjd&nnoksia koskevaan kaavamerkintdan (sm) tulee liséta seuraava
kaavam2 2 r 2 ys: OMuinai smuistolaill a -(2
jdédnnos. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen,
poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Aluetta koskevista tai siihen
liittyvista suunnitelmista on pyyettava alueellisen vastuumuseon (Torniolaak-

son museo) |l ausunto. 6

Luontoselvityksen perusteella alaelta ei ole [6ytynyt erityisia
kasvilajeja.

Taimitarhan/kartanopuutarhan paikalle on vuonna 2006 ra -
kennettu maansiirtotoimenpiteiden liséksikesateatterikatsomo
lavoineen. Kunnostaminen ei oleenaa mahdollista kuin kasattu-
jen kiviroykkididen ja vallien esiintuomisen osalta muilta osin
toimenpiteena olisi kaytdnndssauudelleen rakentaminen.

Lahteen kohdalle ei ole osoitettu rakentamista tai rakennusalaa
ja se on ehdotusvaiheen tarkistuksessa osoitettu srkohteeksi.

Kaavakarttaa tarkistetaan saunan osalta.

Mahdollinen muinaisjgdnnds huomioidaan kaavassa.

Kaavamadaraysta tarkistetaan museon lausunnon mukaisesti.
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Asemakaavassa yhden muinaisjadnnéskokonaisuuderSimonniemen vanha
pappila alakohteista (sauna) sekd mahdollisen muinaisjaannoksen (Plassin
nokka) paikalle on osoitettu rakennusala, samoin kuin Pappilannokan muun
kulttuuriperintékohteen paikalle. Museo haluaa muistuttaa, etta muinaisjaan
ndsalueella toimiminen edellyttda Museoviraston myoéntaméaa kajoamislupaa
ja muinaisjaanndsalueella maiseman hoito edellyttda Museoviraston myonté
maa hoitolupaa. llman muinaismuistolain (295/1963) nojalla annettua lupaa
on kiintean muinaisjadnnoksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahin-
goittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Museoviraston
kajoamislupa ja hoitolupa tulee huomioida tulevissa suunnitelmissa ja hyvak
symisehdotuksessaHankkeessa rakennuttaja vastaa mahdollisten arkedo-
gisten tutkimusten kaikista kustannuksista.

Tornionlaakson museo toteaa, ettd suunnittelualueeseen liittyy lukuisia kuiiu-
riperintdon, rakennettuun kulttuuriympéristoon ja maisemaan liittyvia valta
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamia vaalittavia arvoja. Niiden
yhteensovittaminen kaavan tavoitteiden kanssa on haastavaa, eika siind mu
seon nakemyksen mukaan ole nahtavilla olevassa asemakaavaehdotuksessa
viela onnistuttu. Museon nakemyksen mukaan kaavaehdotus ei tayta alueiden
kayttolain 548 edellyttamia kaavan sisaltdvaatimuksia. Valtakunnallisesti ar
vokkaalla maisema-alueella ja rakennetussa kulttuuriympéaristossa sijaitsean
Simon vanhan pappilan ymparisté6n osoitettu rakentaminen ei turvaa kohteen
historiallista todistusvoimaisuutta. Asemakaavaratkaisussa tulee dosti huomi-
oida ja turvata alueen olennaiset kulttuurihistorialliset ja maisemalliset omi-
naispiirteet.

LAUSUNIO
2. Lapin EL¥keskus

EL¥keskus katsoo, ettdasemakaavaehdotus poikkeaa paikoin huomattavasti
yleiskaavasta osoitetusta kayttotarkoituksesta. Asemakaavaehdotuksessa mat
kailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM) on osoitettu huomattavasti

my0s osayleiskaavassa osoitetun matkailupalvelujen alueen (RM) ulkopuolelle.

RMaluetta on osoitettu esimerkiksi laajasti alueen etel&dosaan, joka on yleis

5(29)

Kaavakarttaa tarkistetaan saunan ja mahdollisen muinaisjaan-
noksen osalta.

Pappilannokan muu kulttuuriperintékohde 1900 -luvulta tarkoit-
taa erimittaisia matalia kiviroykkioita ja -valleja, joita alueella
on viisi. Kyppi.fi kohdekuvauksen mukais e s t i Oki vi
vaan ne on kasattuin a ma a s Niblésesose mérkittavad
kulttuuriperintdarvoa o ne ovat alun perin primaaritoiminnon
(puutarhan tai pellon) tielté poistettuja esteité/haittoja.

Mikali niiden alueelle kohdistuu rakentamistoimenpiteitd, tulee
hankkeeseen ryhtyva hakemaan niihin kajoamislupaa Musewi-
rastolta.

Asemakaavaehdotusta tarkistetaan niin, etta se tayttaa Akl 54 §
kaavan sisaltbvaatimukset jasailyttdd alueen historiallisen todis
tusvomaisuuden.

2

VASTINE
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kaavassa osoitettu maa ja metsatalousalueena,jolla on erityisid ymparistdar-
voja (MY). Liséksi osayleiskaavassa alueepteldosaan on osoitettu ulkoilureit
teja.

ELY¥keskus katsoo, etta poikkeamista yleiskaavassa osoitetuista kayttotkoi-
tuksesta ja ulkoilureiteista ei ole perusteltu. ELMkeskus ontuonut esille jo vi
ranomaisneuvottelussa javalmisteluaineistosta antamassaan lausunnossa, ettal
asemakaavan laatimisen yhteydessa tulee laajemmin arvioida, missa makol-
lisia yleiskaavan mukaisia poistuvia tarpeita voidaan muutoin palvella. Lisaksi
yleiskaavasta poikkeaminen tulee perustella ja arvioida, miten kaavaratkaisu
toteuttaa AKL 39 §:n mukaisia yleiskaavan sisaltdvaatimuksia.

Tulva

Simoniemen asemakaavan muutosalue sijaitsee Perameren rantalueella.
Asemakaavan muutosehdotukseen on korjattu alimpien kastuvien rakenteiden
korkeustaso valtakunnallisen suosituksen mukaiseksi. Kaavaehdotukseen on
lisatty maanpinnan korotustarvetta kuvaava kaavamerkinté tulvavaara-
alueella oleville rakennuspaikoille. Kaavaluonnoksessa oli rakennuspaikan
maanpinnan korkeustasoksi maaratty N2000+2,50 m. Kaavaehdotuksessa
maanpinnan korkeusvaatimusta on alennettu korkeuteen N2000+2,10 m.
EL¥keskus huomauttaa, etta rakennuspaikan maanpinnan korkeusvaatimusta
koskeva kaavamaarays on liian alhainen. Maanpinnan korkeusvaatimus
N2000+2,10 m on alhaisempi kuin alueella suurin havaittu tulvakorkeus
(N2000+2,33 m, Mauri -myrsky vuonna 1982). ELY¥keskuksen nakemyksen
mukaan maanpinnan korkeus rakennuspaikoilla tulee olla suurimman havai-
tun tulvakorkeuden ylapuolella. Lisdksi asemakaavaehdotuksessa on yksi mat
kailua palvelevien rakennustenrakennuspaikka ja venesatama/venevalkama-
alueelle osoitettu 240 k-m2 rakennusoikeutta tulvavaara-alueelle ilman maan-
pinnan korottamista maaraavaa asemakaavamerkintédd. Asemakaavaehdo-
tuksessa ei ole mydskaan maaratty tai rajattu edella mainitun rakemusoikeu-
den kayttotarkoitusta.

ELY¥keskus korostaa, ettd asemakaava on laadittava siten, ettéa luodaan edel
lytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle. Edellénainitun
lisdksi on huomioitava valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidetkayt-
tétavoitteista, joiden mukaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seké ilmastonmuu-
toksen vaikutuksiin tulee varautua ja uusi rakentaminen tuleesijoittaa tulva-

Merkitaan tiedoksi.

Perusteluitatdydennetaén lausunnossa esitetylla tavalla

Rakennuspaikkojen maanpintaa esitetdan korotettavaksi vahin
tédan korkeudelle +2.35 N2000.

Kaavaehdotusta korjataan korotettavien alueiden osalta myos
venesatama/venevalkama-alueen aallonmurtajalle ja rakennus-
oikeuden kayttdtarkoitus maaritetaan.
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vaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Luontoymparist6

ELY¥keskus katsoo, etta kaavoituksessa tehdyt vitasammakkga liito-orava-
selvitykset ovat asianmukaisesti laaditut.

ELY¥keskus kiinnittdd huomiota kaavaehdotuksen paallekkaisiin aluevarauksiin
ja merkint6éihin matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM) ja suojeltu
alueen osa (s2). Lisaksi edella mainittujen aluevarausten ja merkintéjen kans
sa paallekkain sijoittuu my®s luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkedna
metséna sdilytettava alueen osa (luel). EL¥keskus toteaa, ettéa rakentamisen
vaikutukset eivat kohdistu vain kulkureitin ja rakennuksen kohdalle, vaan usein
myds laajemmalle alueelle. Kaavaehdotuksessaon maaratty esimerkiksi vesi
ja viemariverkkoon liittdmisesta ja alimmista korkeuksista, jolle rakennuksen
Vvoi sijoittaa. Edella mainittu huomioiden huomionarvoisten ja suojelullisesti ar
vokkaiden kohteiden merkitseminen kaavaan rakentamista sallivan merkinnéan
kanssa paallekkain voi johtaa eri tulkintoihin kaavasta ja saattaa siten myos
vaarantaa arvokkaiden luontokohteiden sailymisen alueella. Asiaa ei ole huo
mioitu kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnissa, jolloin kaavan vaikutukset
edella mainittuihin kohteisiin eivat ole tiedossa. Kaavaasiakirjoja tulee talta
osin taydentéaa ja korjata.

Viitasammakkoselvityksessa havaittiin viitasammakoita kaavoitettavan alueen
ulkopuolella, mutta viitasammakon elinymparistoksi luokiteltu alue ulottuu osin
kaavaehdotuksen alueelle. Tata ei ole kuitenkaan huomioitu asemakaavah-
dotuksessa. ELYkeskus muistuttaa, ettd vitasammakko lukeutuu luontdirek-
tiivin liitteen 1V(a) lajeihin, joiden lisdantymis ja levahdyspaikkoja ei saa havit
taa eikd heikentaa. EL¥keskus toteaa, ettd viitasammakon elinymparistd on
huomioitava asemakaavassa soveltuvalla kaavamekinnalla ja -maarayksella.
Kaava-alueen itdosa on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M),
vaikka kyseiselta alueelta on tunnistettu myoés luontoarvoja kasittavia kohteita.
ELY¥keskus katsoo, etta kaavamerkintdja on vield syyté tarkastella edella
mainituilta osin ja eri alueille tulee osoittaa alueen kayttétarkoitus ja olosuhteet
huomioiden tarkoituksenmukaisin kaavamerkinté ja -maarays.

EL¥keskuksen nakemyksen mukaan metséaisen alueen majoituskohteiden ha
vainnekuvissa esitetyt heijastavat lasipinnat voivat lisata jopa merkittavissa
maarin lintujen térmayskuolemia. Lentdessaan linnut eivat erota heijastavien

Merkitaan tiedoksi. Tulvariskien hallinta on varmistettu kaava
merkinnoin ja maarayksin.

Merkitaan tiedoksi.

Séilytettavat alueen osat (82) ja luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeana metsana sailytettavat alueen osat (luel) si-
jaitsevat alueilla jossa ei ole maanpinnan korotustarvetta. Ase-
makaavamerkinnoilla ja -maarayksilla varmistetaan, ettei luorn-
non monimuotoisuuden kannalta tarkean metsan luontoarvot
heikkene vahaistd suuremmassa maarin.Ehdotusvaiheen tarkis
tuksessa on eteldosaan laajennettu MYalueita merkittavasti.

Kaavaselostusta tdydennetdan vaikutusten arvioinnin osalta.

Ehdotusvaiheen tarkisuksessa on etelaosaan laajennettu MY
alueita merkittavasti.

Kaavakartan merkint6ja ja maarayksia tarkistetaan seka tar
kennetaan lausunnon pohjalta.
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lasipintojen maisemaa muusta ymparistdsta ja térmaysten riski kasvaa. Tata ei
ole todettu tai arvioitu kaavan vaikutusten arvioinnissa. Heijastavat lasipinnat
tulee sisallyttdd kaavan vaikutusten arviointiin seka perustella arvioinnin johte
paatds. Vaikutusten arvioinnin johtopaatds on tarvittaessa huomioitava kaa
vassa.

Maisema

Asemakaavaalue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisemaalueella
(VAMA) Simon rannikon kulttuurimaisemat. Lisaksi Simoon perustettiin vuonna
2015 Perameren rannikon perinteista elinkeinomaisemaa ja saaristoa eduga-
va valtakunnallinen maisemanhoitoalue (luonnonsuojelulain 91 8:n mukainen
maisema-alue), jonka rajaus on yhtenevainen edella mainitun valtakunnalli-
sedi arvokkaan maisema-alueen (VAMA) rajauksen kanssa. ELkeskuksen
nakemyksen mukaan edella mainittujen alueiden arvoja ei ole otettuhuomi-
oon vaikutusten arvioinnissa, eivatka maisemanhoidon ja kayton tavoitteet ole
valittyneet asemakaavaehdotukseen maisemanhoitoalueen perustaisp&atok-
sen mukaisesti (ym.fi/maisemanhoitoalueet).

ELY¥keskus myos toteaa, etta kaavaselostuksessa ei ole esitetty esimerkiksi
mallinnus- tai sovitekuvien avulla korotettavien alueiden vaikutusta masema-
kuvaan tai edell& mainittuihin maisema-alueisiin. Kaavaselostuksessa on to
dettu maanpinnan korotusten osalta, ettd suunnittelualueen maasto on ala
vaa, joten mahdollisilla maanpinnan korotuksilla ei ole vahaista suurempaa
vaikutusta alueen maisemakuvaan tai muihin jarjestelyihin. Kaavaselostuksestd
ei kay ilmi, mihin selvityksiin tai vaikutusarviointehin edelld mainittu johtopaé -
tds perustuu. ELYkeskus katsoo, etta kaavaselostusta tulee tdydentaa edella
mainituilta osin.

Viranomaiset
EL¥keskus toteaa, etta 1.1.2026 alkaen viranomaisina toimivat Lapin EL¥
keskuksen sijaan Lupa ja valvontavirasto sekéd Lapin elinvoimakeskus.

Yhteenveto ja jatkotoimenpiteet

EL¥keskus edellyttdd Simon kuntaa huomioimaan edelld lausutun. EL¥eskus
toteaa, ettd AKL 50 §:n mukaisesti asemakaavan tarkoituksena on osoittaa
tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta

Kaavaselostuksen lavainnekuvissa esitetyt heijastavat lasipinnat
kielletddn asemakaavamaarayksissa ehdotuksen tarkistuksen
yhteydessa.

Maisemanhoitoa ja kayttda koskevat tavoitteet tdydennetaan
kaava-aineistoon.

Kaavaselostusta tdydennetéén lausunnossa esitetylla tavalla.

Merkitaan tiedoksi.
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muuta maankayttda paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan,
hyvan rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan kayton edistamisen
ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla. EL¥-keskus katsoo,
etta taménkaltaisella alueella edellytetaan erityisen tarkkaasuunnittelua mm.
luonto- ja maisema-arvojen ja virkistystarpeiden turvaamiseksi seké tulveaa-
ran huomioimiseksi. Rakentamiseen osoitettujen alueiden mahdollisimman
tarkkaan rajaamiseen tulee kiinnittaa erityista huomiota. ELYkeskus katsoo,
kun otetaan huomioon edella lausuttu, ettd kaavaehdotus ei tayta AKL 54
§:ssé saadettyja asemakaavan sisaltgaatimuksia. Kaavaehdotusta tulee kor
jata ja taydent&d, kuten edelld on todettu.

Kaavaselostusta tdydennetéén lausunnossa esitetylla tavalla.

LAUSUNIO
3. Lapin liitto

Suhde maakuntakaavaan

Asemakaavaalue sijaitsee 19.2.2014 vahvistetun LansiLapin maakuntakaa-
van asuntovaltaisella alueella Simoniemi (AA 90) ja sijoittuu kulttuuriymparis
ton tai maiseman vaalimisen kannalta téarkeille alueille Simonkylan ja Simanie-
men kyldasutus (ma 8144) seka Simojoensuun kulttuurimaisema (ma 8139).

Asemakaavaalue kuuluu maaseudun kehittdmisen kohdealueeseen Onkalo
Simonkyl& Viantie (mk 8040) ja sijaitsee kansainvalisesti ja valtakunnallisesti
tarkeédn Perdmeren kaaren kehittamisvyohykkeen alueella.

Asemakaavaalueelle on maakuntakaavassa osoitettu virkistygdmatkailukohde
Simon wanha pappila (rm 868).

Asemakaavaalue sijoittuu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokkaalle
maisema-alueelle Simon rannikon kulttuurimaisemat (VAMA 2021) sek& osi
tain valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympéristédén Simon
kylan ja Simoniemen kyldasutus (RKY 2009). 24.1.2025 vireille kuulutetussa
Lapin turvallisuus ja liikennevaihemaakuntakaavan 2050 laadinnassa tullaan
huomioimaan valtioneuvoston paéattkset koskien kulttuuriymparisttd, mase-

VASTINE

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.
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ma-alueita ja arkeologisia kohteita.

Lisaksi asemakaavaalue on osa Simon maisemanhoitoaluetta, joka on luon-
nonsuojelulain mukainen valtakunnallisesti merkittéva maisemaalue.

LansiLapin maakuntakaavassa on liséksi annettu koko maakuntakaavaaluet-
ta koskevia suunnittelumaarayksia muun muassa arvokkaiden luonnonympéa
ristéjen, maisema-alueiden ja rakennetun kulttuuriympéariston seka rakennetun
ympaériston laadun huomioimisesta.

Suunnittelualueella on padosin voimassa 17.12.2001 hyvaksytty osayleiskaa

va, Lisaksi suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa 1.7.1998 hyvaksytty
osayleiskaava. Maakuntakaava ei ole oikeusvaikuttésen yleiskaavan eika ase

makaavan alueella voimassa, mutta on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin aluei

den kayton jarjestamiseksi.

Lapin liiton hallitus paatti 2.12.2024 kaynnistaa Lapin turvallisuus- ja liikenne-
vaihemaakuntakaavan 2050 laatimisen, kuuluttaa vaihemaakuntakaavan vi-
reille seké asettaa osallistumis ja arviointisuunnitelman nahtaville. Lapin tur-
vallisuus ja liikennevaihemaakuntakaava 2050 kuulutettiin vireille 24.1.2025.
Vaihemaakuntakaavan tavoitteena on paivittda geopoliittisen tilanteen vuoksi
voimassa olevia maakuntakaavoja ja vastata maankaytdon suunnittelun osalta
toimintaympariston muutoksiin erityisesti liikenrejarjestelman ja turvallisuuden
osalta. Keskeisena tavoitteena on myds yhtendistaa seudullisten maakunkaa-
vojen suunnittelumaarayksia. Tavoitteena vaihemaakuntakaavassa on osoittaa
Lapin liikennestrategian 2050 mukaisesti likennejarjestelmaa koskeva kehia-

mistavoitteet seka huomioida puolustusvoimien maankaytolliset tarpeet. Liséksi

tavoitteena on osoittaa keskeiset isot teollisuustai varastorakennusten alueet.
Vaihemaakuntakaavan laadinnassa huomioidaan valtioneuvoston paatokset
koskien kulttuuriympaéristéd, maisema-alueita ja arkeologisia kohteita. Vaihe-
maakuntakaavassa voidaan osoittaa myds muita kaavaprosessin aikana esille
tulleita tarpeita.
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Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.
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Lapin liiton ndkemys

Lapin liitto on lausunut asemakaavan valmisteluaineistosta 27.2.2025.
Lapin liiton virasto toteaa, ettd Simoniemen asemakaavaehdotus koskien
Kiinteistdja 751-404-8-23, 751 -404- 121-2 ja 751 -895-2-18 tukee Lansk
Lapin maakuntakaavan tavoitteita.

Merkitaan tiedoksi.

LAUSUNTO
4. Meri-Lapin lintutieteellinen Yhdistys Xenus ry

VASTINE

Meri-Lapin Lintutieteellinen yhdistys Xenus on tutustunut Simoniemen asema
kaavaluonnokseen seké saatavilla olevaan taustaaineistoon. Hankealueella
tehty luontoselvitys keskittyy ldhes yksinomaan kasvillisuuden seka pisraise-
matyyppien kartoitukseen, joten se on linnustonsuojelullisesti taysin riittam&
tén. Hankealueen sijainti Perameren maankohoamisrannikolla edellyttaa
laajemman luontoselvityksen laatimista. Osana luontoselvitysta tulee olla
luotettava linnustoselvitys.

Simoniemen kaavaalueen linnustollinen arvo muodostuu kolmenlaisista
biotoopeista:

1 Perameren rantametsa: Meren rantaan ulottuvia, suhteellisen
luonnontilaisia metsdalueita on tata nykya Perameren pohjukan
rannikolla vahan. Ne tarjoavat suojaisia muutonaikaisia levahdys- ja
saalistusymparistdja varsinkin varpuslinnuille seka petolinnuille Metsa
muodostaa myo6s suojavythykkeen sisamaan kosteikoilla ruokaileville
linnuille.

1 Pienialaiset lehdot ja kosteikot: Luontoselvityksessa inventoidut lehdot
ja lehtomaiset kankaat seké vanhat lehtipuuhaat ynné luhdat tarjoavat
pesimaymparisttja kahlaajille, vahalukuisille rantakanoille seka
hyonteissydjalinnuille, mm. Alueellamme harvinasemmille yolaulajille.

1 Kulttuuriympérist6: Valjasti rakennettu, paahteisia ketoja sisaltava
vanha kulttuuribiotooppi tarjoaa elinympariston useille voimakkaasti
taantuville, nyt jo uhanalaisluokituksessa mukana oleville lintulajeille,
mm. paaskyt, kertut, kottarainen, varpunen.

Lapin EL¥keskuson viranomaisneuvottelussa 5.12.24 esitanyt
kantanaan, ettei lisaselvityksille ole valmisteluaineiston perus
teella tarvetta, koska suunnitelmat eivattodennakdisesti oleelli
sesti heikenna olemassa olevia linnustollisia arvoja.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.
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Valtakunnallisten alueidenkaytdn suunnitteluperiaatteiden mukaan kaavoiuk-
sella edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymistaLinnustonsuojelulliset ndkékohdat otetaan
kaavoituksessa huomioon, kun alueelta laaditaan laaja ja luotettava linnusto-
selvitys. Se muodostuu olemassa olevan havaintoaineiston analysoinnista
esim. Tiira-tietokantaa kayttaen, meneillaan olevan Suomen neljannen lintwat-
las-kartoituksen havaintojen analysoinnista seka tehtavasta linnustselitykses
ta. Linnustoselvitys tehdaan kartoittamalla alueen linnust@iste- tai linjalasken-
tamenetelmalla useaan otteeseen muutte ja pesintdkauden aikana. Tulokset
esitetddn yleensa linnuston harvinaisuusluokittain.

Linnustoselvityksen sekad aiempien havaintoaineistojen perusteella maarittyy
alueen linnustonsuojelullinen arvo osaalueittain, jonka perusteella alue voi-
daan suunnitella ymparistoystavalliseksi ja viihtyiséksi. Linnustoselvityksessé o
aina ensisijaisesti hyddynnettava alueellista asiantuntemusta.

Xenus yhtyy Simoniemen 70 kylalaisen allekirjoittamaan muistutukseen, jossa
ei hyvaksyta ko. asemakaavaalueelle merkittavaa lisarakentamista eikéd mao-
ristista toimintaa mm. vesiskoottereilla ja moottorikelkoilla ndista aiheutuvan
rauhattomuuden, melun ja hairinnan vaikutuksen johdosta kylayhteist6n seka
muuttolintujen lepaily- ja paikkalintujen pesimaalueisiin.

Meri-Lapin Lintutieteellinen Yhdistys Xenus ry on toimialueellamme juridinen
toimija, jolla on oikeus osallistua kaavoitushankkeiden vaikutusarviointeihin.
Yleisesti lintuyhdistyksia pidetaén asiantuntijaorganisaatioina, joiden hallitse
milla tai kerdamilla aineistoilla on suuri merkitys. Yhdistyksella on myds oikeus
tarvittaessa valittaa huonosta ratkaisusta hallinteoikeuteen. Simoniemen kat
taisissa, suunnittelualueen ominaispiirteita kunnioittavissa hankkeissa luotam
me kuitenkin enemman yhteistydn voinaan ja toivomme dialogin tuottavan
ymparistd, seka paikallisten asukkaiden kannalta kestavan ratkaisun prosessin
edetessa.
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Lapin EL¥keskuson viranomaisneuvottelussa 5.12.24 esitanyt
kantanaan, ettei lisaselvityksille ole valmisteluaineiston perus
teella tarvetta, koska suunnitelmat eivat todennakoisesti oleeHi
sesti heikenna olemassa olevia linnustollisia arvoja.

Ehdotusmateriaalin tarkistusvaiheessatullaan viela tarkenta-
maan ja pienentamaan rakentamiseen osoitettuja alueita lin-
nustollisesti potentiaalisilta alueilta.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.
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Meri-Lapin Lintutieteellinen yhdistys Xenus ry tdydentaa 17.2. 2025 laathaan-
sa Simoniemen asemakaavahankkeeseen liittyvaa lausuntoaan. Kuten lasun-
nossa todetaan, kaavan osallistamis ja arviointivaiheessa laadittu linnustcsek
vitys on alueen suojeluarvoihin ndhden riittdméaton.

Alueen linnustonsuojelullisen arvon osoittamiseksi teimme kaytantdmme mu
kaisen haun Tiira-tietokantaan hankealueelle (liite 1) ajalta 2016-2025 ja
analysoimme aineiston. Lisasimme lausuntomme alueen biotooppien kuvauk
siin my°s nelj2nnen OMerialueetd, -k
lajin paamuuttovaylan (Bird Life Suomi 2023) varrella ja koska tiedossamme
on laheisilla kareilla ja saarissa sijaitsevia lintujen pesimayhdyskuntia, joita
mahdollinen tuleva vesiliikenteen kasvu ja sita kautta koituva hairié uhkaavat.

Seuraavassa tarkennettu, biotoopeittain esitetty luettelo Suomen lintujen uhan
alaisluokituksessa mukana olevista asemakaavaalueella tai sen valittdmassa
vaikutuspiirissa havaituista lajeista:
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Biotooppi

Laji

Uhanalaisuusluokka

Nykytilanne

Rantametsat

Homotiainen
Toyhtotiainen
Leppalintu
Pohjansirkku
Mehildishaukka

Erittdin uhanalainen
Vaarantunut
Silmallapidettava
Silmallapidettava
Erittdin uhanalainen

Pysyva pesimakanta
Mahdollinen pesinta
Pysyva pesimdkanta
Mahdollinen pesinta
Havaittu

Punavarpunen
Taivaanvuohi
Kuovi

Silmallapidettava
Silmalldpidettava
Silmalldpidettava

Kanahaukka Silmallapidettava Mahdollinen pesinta
Nuolihaukka Mahdollinen pesinta
Helmipollo Silmallapidettava Havaittu
Varpushaukka Mahdollinen pesinta
Varpuspolld Vaarantunut Havaittu
Hiirihaukka Vaarantunut Havaittu
Piekana Erittdin uhanalainen Havaittu sdanndllisesti
Pohjantikka Havaittu saannollisesti
Pikkutikka Havaittu
Pyy Vaarantunut Havaittu sdanndllisesti
Taviokuurna Havaittu

Lehdot ja kosteikot Pensastasku Vaarantunut Mahdollinen pesinta
Pajusirkku Vaarantunut Pysyva pesimakanta
Pensaskerttu Silmallapidettava Mahdollinen pesinta

Pysyvad pesimdkanta
Pysyva pesimakanta
Pysyva pesimakanta

Merkitaan tiedoksi.

Vastineena todetaan lintutieteellisen yhdistyksen tekevan arvo
kasta inventointy6ta, joka on taman lausunnon myota saatu
dokumentoitua osaksi kaava-aineistoa.

Asemakaavamaarayksiin on lisatty maarayskulttuurisidonnais-
ten lintulajien kuten raystaspaaskyn (erittdinuhanalainen), ter-
vapaaskyn (erittain uhanalainen) ja kottaraisen kannan vahvis
tamisedta tekopesien ja linnunponttéjen avulla.
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Suokukko Adrimmaisen uhanal. Havaittu saannollisesti
Sinisuochaukka Vaarantunut Havaittu saannollisesti
Liro Silmalldpidettava Havaittu saannollisesti
Viiksitimali Vaarantunut Havaittu
Ruisraakka Havaittu
Ruskosuohaukka Havaittu saannollisesti
Viitakerttunen Havaittu
Kulttuuriymparisto Tervapadsky Erittdin uhanalainen Pysyva pesimakanta
Tormapadsky Erittdin uhanalainen Havaittu saannolliesti
Raystdspadsky Erittdin uhanalainen Pysyva pesimakanta
Haarapaasky Vaarantunut Pysyva pesimakanta
Pikkutylli Silmallapidettava Pysyva pesimakanta
Varpunen Erittdin uhanalainen Pysyva pesimdkanta
Viherpeippo Erittdain uhanalainen Pysyva pesimdkanta
Kottarainen Havaittu saannollisesti
Kivitasku Pysyva pesimakanta
Vastarakki Silmalldpidettava Pysyvd pesimdkanta

Pikkusirkku

Havaittu

Merialue

Tukkasotka
Karikukko
Haapana
Jouhisorsa
Punajalkaviklo
Mustaviklo
Suosirri
Silkkiuikku
Pilkkasiipi
Naurulokki
Harmaalokki
Merilokki
Pulmunen
Sdaksi
Rayska
Kuikka
Kaakkuri
Mustalintu
Merikotka

Erittdin uhanalainen
Erittdin uhanalainen
Vaarantunut
Vaarantunut
Silmallapidettava
Silmallapidettava
Silmalldpidettava
Silmalldpidettava
Vaarantunut
Vaarantunut
Vaarantunut
Vaarantunut
Vaarantunut

Havaittu sdadnnollisesti
Havaittu

Pysyva pesimakanta
Havaittu saannollisesti
Pysyva pesimdkanta
Havaittu saannollisesti
Havaittu

Havaittu

Havaittu

Pysyva pesimdkanta
Pysyva pesimakanta
Havaittu sddannollisesti
Havaittu

Havaittu saannollisesti
Havaittu saannollisesti
Havaittu sddannollisesti
Havaittu sddannollisesti
Havaittu saannollisesti
Pysyva pesimdkanta
merialueella
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Valtakunnallisten alueidenkaytdn suunnitteluperiaatteiden mukaan kaavoituk

sella edistetd&n luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista. Ylla esitetty taulukko alueen linnustosta an
taa viela rajatun kuvan monimuotoisuudesta, koska siindkin mukana ovat vain
valtakunnallisesti uhanalaiset seka paikallisesti vahalukuiset alueella tavatut

lajit. Naemme hankealueen merkittdvana nimenomaan ekologisten yhteylsi- Merkitaan tiedoksi.
en sdilymisen kannalta.

LAUSUNTO VASTINE

5. Lapin pelastuslaitos

Kaava-alueelle rakennettavien teiden /kulkuvaylien mitoituksessa tulee hue Asia on huomioitu alueen huoltoliikenteen alustavassa
mioida pelastusajoneuvojentilantarve (paino, kdantdsade, kaantopaikka jos kaavallisessa suunnittelussa

ei mahdollisuutta lapiajoon). Pelastusajoneuvojen tuleepaasta mahdollisen
onnettomuuspaikan (majoitusrakennukset) valitttmaan laheisyyteen.

1. Simon veneilijat ry:n muistutus

MUISTUTUS VASTINE

Huolimatta asemakaavaluonnokseen aiemmin, 27.2.2025, antamastamme huomautuksesta Veneiden taIV|sa|IytysaIue osoitetaan lausunnossa eSItety”e

veneiden talvisdilytyspaikasta, asekaavaehdotuksessa siti ei ole osoitettu. alueelle.
Veneilijdt pitavit valttdimattomand, ettd asemakaavassa on osoitettu paikka veneiden
talvisdilytykselle, koska kaikilla ei ole mahdollista kuljettaa venetta kotipihalle. Sopiva paikka
talvisdilytykselle olisi esim. Simoniemen venesataman lastauslaiturin ja veneluiskan vélinen alue.
Vaikka alue olisi tulva-aluetta, siitd vahiten olisi haittaa veneiden talvisailytyksessa.
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2. Simoniemen jako- ja osuuskunta

MUISTUTUS
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VASTINE

Edellisessa, kylaldisten tekemissd muistutuksessa, yhtend asiana oli kulku
Simoniemen Jakokunnan satama-alueelle ja kiinteistélle Lohela (751-404-4-21).
Tassa kaavaehdotuksessa ei ole merkittynd minkéénlaista tieta tai kulkuyhteyttd em.
alueille. Sen sijaan vastauksena kaavaluonnosmuistutuksissa on: “Kaavalla ei erikseen
esteti kulkua yksityisomisteisen korttelin 181 I1dpi ja ko. kiinteiston kautta kulkee
kulkuoikeusrasite alueen koillispuolen kala-aitoille, mikd kaavassa varmistettu
rakennusalojen sijoittelulla ja jalankululle ja polkupydréilylle varatulla
katu/tieosuudella, jolla huoltoajo on sallittu? . Merkitaan tiedoksi?” Kyseessd
lienee kortteli 182 ei 181. ‘
Muistutuksessa on kyse kulkuoikeudesta, tiesta. Tie joko on tai sitd ei ole. Ei voi olla
niin, ettd kulkuoikeus on niin epamaarainen kasite, etta sitd voi kukin tulkita miten
parhaakseen nakee. Erikoista on jo sekin, etta kartasta/kaavasta on kadonnut
johonkin 17.05.2024 paivétty tieoikeus niille, joilla on hallintaoikeus Jakokunnan
sataman venevajoille? (Tieoikeus, leveys: 5 m K15712) Liitteessd karttaote/
Maanmittauslaitos.

Alueelle piisy on estetty aidalla. Kalasatamantien péaasséa on sulku/este.

Taustaa
Tien saamisesta tai rakentamisesta kyseltiin jo vuonna 2024 Simon kunnalta. Kunnan-

johtaja Marttila vastasi 08.07.2024, ettd kunta ei ole end3 kiinteiston omistaja eikd
asianosainen. Asia on kuitenkin niin, ettd Simon kunta ei ole koskaan ollutkaan sata-
man saati Lohelan omistaja. Satama rakennettiin aikoinaan valtion rahoilla ja “hdtd-
aput6ini”. Kunta ei hakenut lainhuutoja ja alue pysyi Jakokunnalla. Kunta kylla peri
vuosikymmenié venepaikkamaksuja ja pitdd nykyaan aluetta romuvarastonaan.

Kunnanjohtaja kuitenkin allekirjoitti kuuluisan kauppakirjan (lisamaineen)
23.11.2023. Seuraavana kevaana yrittdja ja uusi omistaja teki kaksi metrid korkean
aidan Kalasataman-tien paahin esteeksi. Aita on tdnd pdivanakin tien tukkeena ja
vieressa odottaa massiivinen “liukuportti” asennusta.

Ennen kauppakirjan allekirjoittamista ei pidetty INFO-tilaisuutta, ei ollut naapurien
kuulemista. Ei annettu mahdollisuutta puolustautua tai ratkaista vaikkapa tama tie-
asia jo silloin.

Vastineessa oli korttelinumero ilmoitettu virheellisesti, kyseessa
oli kortteli 182 kuten lausunnossa on tuotu esille. Kaavaehdo-
tuksen tarkistuksessa korttelinumero on 185.

Tieoikeus ei ole kadonnut kartasta/kaavastad kulku-, tms. ra-
sitteet/oikeudet merkitddn kiinteistorekisteriin. Talléin mahdolli-
set kiinteistdjen omistajavaihdokset tai rasitemuutokset eivat vai
kuta tie- tai kayttdoikeuteen.

Merkitaan tiedoksi (ei liity suoranaisesti asemakaavan laadin
taan).

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi (ei liity suoranaisesti asemakaavan laadin
taan).
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Kohta kaksi vuotta kestanyt tilanne loukkaa réikedsti kuntalaisten ja kyldldisten

(veronmaksajien) oikeuksia. Késite “Jakokunta ei ole mikédan erikoisryhma tai yritys-
toimintaa vastustava liike. Se on yhteinen alue, jonne padsya ei estetd aidoin ja por-
tein niiltakaan, jotka eivit ole Jakokunnan osakkaita. Alueen omistajat on saarrettu

aidoin alueensa ulkopuolelle!

Yhteenveto/muistutus

Jos kaavaan ei voida osoittaa merkintéji esteettomastd, turvallisesta 5 metrid
leveisti tiestd Jakokunnan satama-alueelle myds niille, joilla ei ole kalavajoja
hallinnassaan, on ratkaisua tdhénkin asiaan ldhdettédvd hakemaan oikeusteitse. Aikaa

vievid nama ”karajoinnit” vaikuttavat olevan.

Vastaukseksi tai ratkaisuksi ei nyt end riitd se, ettd merkitadn asia tiedoksi tai se, et-
ti “omistaja on vaihtunut ja pulinat pois”.

Tulostelly Kinteistatietojérjesteimasta 17.5.2024.
TIESIREUS PilLE JaA ’
oK oHISTUS=THL HacLiaRn
DIREUS JAMBENU F G AT

JERENBYOIELE

St
E ?g':%TGTT”/“ YATRS i A

SaTMa Rt s

)’)\J‘ 3§ TRILLE SEN SRLREEL, RN Kty

S . Iy sana RALEMOUESES
—=sN ) B TEHTHLO AYES
i

JA B8 R gapLpoRs$aT
SSTEEMA HEILERIN

i 10.0).2026

{ LALASRTAHANTIE,
5 SN
yorts RAUTTR SARSTIIE
M9l NARHINTARS SATAL
naan (\jﬁp‘_\\‘.wpk‘&k SER4y

~ vost T1E
VAT

- T
S TYSRLEE

Sokan

o 40m i e et RO
) i 72 Mittakeava 1:1 000

§ Koordinatisto: ETRS-TMISFIN
2 Tau on viitteelfinen.
v

A0A V4 TSTEET

Merkitaan tiedoksi (ei liity suoranaisesti asemakaavan laadin
taan).

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.
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Aikoinaan ensimmaiseen satamaan
(Yakokunnan satama) kutku ofi Knih-

tildiden talojen vilistd. Kesisin jatku- |5

vasta lilkenteestd koitui harmia talo-
jen asukkaille. Oli lisdksi 90 asteen

mutka ja jyrkkd maki rantaan, Paadyt- |
tiin sithen, ettd satamaan tehdéan uu- |

si tie. Tehtiin Kalasatamantie.koko
Pappilantie Simoniemen koululta asti
on yksityistie. Jalankulku sallittu.
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Merkitaan tiedoksi.
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Hakija

Toimituksen tarkoitus

Huomioitavaa

Liitteet
Liite 1

Simoniemen Jako- ja osakaskunta

Tarkoituksena perustaa 5 metria leved tieoikeus Kiinteistojen 751-404-4-21 Lohela,
751-404-876-1 Simoniemen jakokunnan vedet, 751-404-878-1 Simoniemen jakokunnan
maa-alue hyvaksi Simon kunnan omistaman Kiinteiston 751-404-121-1 Uimaranta alueen
{avitse. Toimitushakemuksen litteeksi on toimitettu kirjallinen sopimus tieoikeuden
perustamisesta.

Toimitukseen kutsutaan niiden Kiinteistdjen omistajat ja haltijat, joiden oikeutta toimitus
Kkoskee. Jos kokouksesta on tiedotettu lain mukaisesti, toimitus voidaan suorittaa, vaikka
asianosainen olisikin poissa kokouksesta.

Valitusaika lasketaan alkavaksi toimituksessa tehdysta ratkaisusta tai toimituksen
paattymisajankohdasta.

Toimitusinsindéri Jukka Matinlassi
Puhelinnumero +358 50 575 1160
Sahkdposti jukka.matinlassi@maanmittauslaitos.ﬂ

Liitekartta alueesta. 5 metria levean tieoikeuden sijainti punaisella katkoviivalla.

Liite 1: Lii ié an ti
tekarita alueesta. 5 metria levesn ticoikeuden sijainti punaiselia katkovilvalia

B AMETE S
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Merkitaan tiedoksi.
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3. Osallisen muistutus (kylaléainen)

MUISTUTUS VASTINE

Alueen kaavaluonnosvaiheessa on tullut muistutuksia veneiden talvisdilytyspaikkojen puuttumisesta Veneiden talvisailytysalue osoitetaan Simon Veneilijéit ry:n esitta

kaavassa. Kunta on tutkinut asiaa ja todennut, ettei yksityisille veneille ole osoitettavissa paikkoja veneiden malle alueell iranomaislaiturin i neenlask ik slisell
sdilytykseen kaava-alueelta mm. tulvauhan johdosta. Simon veneilijdt ry:n edustaja on kaavasta jarjestetyssa u € viranomaisianurin ja veneeniaskupaikan valisefie

tiedotustilaisuudessa 8.1.2025 ehdottanut sailytyspaikaksi viranomaislaiturin ja veneenlaskupaikan vilista alueelle.
aluetta.

Aiempi talvisdilytyspaikka sijeitsi kalasataman alueella, joka on nyt yrittdjan omistuksessa. Ensinndkin on
todettava, ettd perustelu sdilytyspaikan osoittamatta jattamiselle olisi mm. tulvauhka. Ei riittane
1ahivirkistysalueeksi (VL) merkitylld alueella, joka jo itsessddn on niin pieni alue, ettd esitetty sdilytyspaikka Merkitiaan tiedoksi.
veisi siitd huomattavan osan. Talld hetkellakin alueella on kaksi venettd/alusta sekd lampaiden kuljetuslautta.
Allekirjoittaneella ei ole tietoa, onko kyseiset sdilytyspaikat luovutettu niiden haltijoille Simon kunnan
viranomaisten luvalla.

Aikaisemman kokemuksen pohjalta kalasataman alueella jo tiedetdan, etta osa talvisdilytyspaikalla olevista
veneistd on sielld myds kesaaikana syystd tai toisesta. Samoin trailerit ja erilaiset veneenkuljetusvdlineet
jadvat sailytyspaikalle myds kesdksi. Aikaisemman kokemuksen perusteella on myos todenndkoistd, etta
alueelle jaa kesan ajaksi monenlaista pressua ym. tavaraa, joita sailytyksessa talviaikana tarvitaan. Kaava-
aineistossa olleessa kulttuurimaisemaselvityksessd kesalld 2024 s. 18 on aluekarttapiirros, jossa aiemman
sdilytyspaikan alueella on merkintad “roskaldja”. Em. mainitussa selvityksessa painotetaan myos erilaisten
ndkymien s3ilyttamistd kaavoitusalueella. Talvisdilytyspaikan sijoittaminen ehdotettuun paikkaan rajoittanee
nakymia merelle ja vdhentdisi olennaisesti pienen virkistysalueen viihtyvyytta.

Merkitaan tiedoksi.

MRL:n 9 §:n mukaan edellytetdan riittavia selvityksia alueelta, jolla kaavalla arvioidaan olevan olennaisia
vaikutuksia. Sen mukaan pitaa myds arvioida, miten poistuvia tarpeita voidaan muutoin palvella. Simon kunta
on jo aiemmin huomioinut em. seikkaa jdrjestamalla mm. uuden avantouintipaikan ja matonpesupaikan.
Saman pitédisi koskea myds veneiden talvisdilytystd. Edella mainitut voivat tuntua kaavoituskuvioissa Merkitaan tiedoksi.
merkityksettomiltd, mutta ne ovat merkityksellisid suurelle joukolle kuntalaisia. Selvitysvastuu kaavaan
liittyvistd seikoista kuuluu kunnalle ei kyldldisille ja kuntalaisille.

Simoniemen satama-alueen matkailullisen kehittdmisen —selvityksessa jaoteltiin kolme eri kohderyhmaa:
kotimaiset matkailijat, kansainvaliset matkailijat ja veneilijat. Em. mainitussa selvityksessa nostettiin esille
vain nykyinen kaytossa oleva venesatama ja sen hyddyntaminen matkailussa. Kaavoituksessa ei ole lainkaan
huomioitu sitd, miten venematkailijoille jarjestetddn tarvittavat palvelut. Kuten Lansi-Lapin
maakuntakaavaan on kirjattu matkailupalveluille (RM) varatun alueen kehittamisperiaatteena on kehittaa Merkitaan tiedoksi.
aluetta ymparivuotisena kulttuuri- ja saaristomatkailukohteena.

Simoniemen satama-alue on kehittynyt vuosisatoja nimenomaan sen varaan, ettd sielld ylldpidetaan Venesatama]a Papp”annOkka Sé.l|yy edelleenkin ylelsessa (kyJ,é_
merenrannikon arvokkaita perinteitd. Satama-alue on kylin sydan. Se on unohdettu tassa laisten) kayttssa ja aluetta on maankaytollisesti suunniteltu sen
kaavaehdotuksessa taysin. sailymista ja kehittamista silmallapitaen.
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4. Osallisten muistutus (laksi kylalaista)

Kaavan tavoitteena ei liene osoittaa lisdd maijoitusrakennuksia matkailupalveluyhtisile, vaan
rakentamisalaa majoitusrakennuksille.

Kaavoitus kiynnistettiin Simon kunnanhallituksen p3atokselld 4.9.2023 § 221. Kaava tuli vireille
16.5.2024.

Kaavaluonnosta koskevassa muistutuksessa on ilmaistu, ettd kaavamuutos on tarpeeton ja ettd
Maankayttd- ja rakennuslain (MRL} mukaan merkittdvimmat ympdristélliset arvioinnit ja niiden
perusteella madraytyvat maankayttoratkaisut kuuluu tehda yleispiirteissa kaavoissa. Kaavan laatijan
vastine: "Kaavamuutokseen on ryhdytty, koska nykyinen yleispiirteinen yleiskaava ei ohjaa eika
mahdollista riittdvalld tavalla alueen kehittdmistd valtakunnalliset maisema- ja kulttuuriarvot
huomioiden”.

Voimassa oleva yleiskaava yleispiirieisyydestadan huolimatta on riittdvan vyksityiskohtainen
aluevarausten ja rakentamisen osalta sithen liittyvine madrdyksineen, eikd siihen
kaavaehdotuksessa esitettdvit jaljempdnd kdsiteltdvien poikkeamien perustelut ole MRLin
mubkaisia. Edelld mainitun lain 51 §:ssd sdddetddn asemakaavan laatimistarpeesta. Laatimistarve
on oikeusharkinnalla ratkaistava asia, joka arvioidaan yleisen edun I3httkohdista. Esitetyn
asemakaavaehdotuksen maankayttdratkaisut ja niiden vaikutukset eivit ole yleisen edun mukaisia.

Simon kunnanhallitus padtti kokouksessaan 27.3.2023 § 63 laittaa Simoniemen ranta-alueen
myyntiin Huutokaupat.com -sivustoille. Huutokauppailmoituksen mukaan alueen kaava sallii
lisimajoituksen rakentamisen. Alueella voimassa oleva yleiskaava ei salli mink&anlaista
rakentamista alueelle. Kotikuima —lehdessd 5.4.2023 olleessa artikkelissa kunnan edustaja antaa
lausunnon: “Alueen kaava sallii lisdmajoituksen rakentamisen. — Kunta tukee tulevaa yrittdjas ja
suhtautuu myds kaavoitukseen mydnteisesti” Kunta on oikeuskanslerille antamassaan
selvityksessd mydntinyt, ettd huutokauppailmoituksessa on virhe kaavoituksen osalta. Lisdksi
huutokaupassa ilmoitettu alue on eri kuin mité lopullisessa kaupassa on myyty.

Huutokauppa-ilmoituksessa esitettyjen myyntichtofen mukaan: Kohteeseen tutustuminen
”Huutajalla on ennen tarjouksen tekemistd velvollisuus tutustua kyseisiin kiinteistdihin,
dokumentteihin ja asiakirjoihin. Ostaja ei jalkikdteen voi vedota sellaiseen seikkaan, joka olisi
ennakkotarkastuksessa voitu havaita.” Myyjan antamat tiedot: Simon kunta vakuuttaa antaneensa
ostajalle kaikki tiedot, jotka myyja tietda ja joiden voidaan olettaa vaikuttavan kauppaan.”

Hallintolain mukaisen hyvan hallinnon ndkdkulmasta katsottuna kunnan myyntikdytannon tulisi olla
johdonmukaista. Maakaaren 2 luvun mukaan vallintavirheesta on kyse, kun myyjd on ennen kaupan
tekemistd antanut ostajalle virheellisen tai harhaanjohtavan tiedon voimassa olevasta kaavasta.

21(29)

Merkitadn tiedoksi.

Simon kunnanhallitus on paattanyt kaynnistaa alueen asema
kaavoituksen 4.9.2023 §221. Paatods nojaa alueidenkayttolain
50 § 1.momenttiin ja 51 8§ 1. momenttiin.

Merkitaan tiedoksi (ei liity suoranaisesti asemakaavan laadin
taan).

Merkitaan tiedoksi (ei liity suoranaisesti asemakaavan laadin
taan).

Merkitaan tiedoksi (ei liity suoranaisesti asemakaavan laadin
taan).
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Maakaaren mukaan myds ostajalla on velvollisuus tarkistaa myyjdn kiinteistostd antamien tietojen
paikkansapitdvyys. Edelld mainitut menettelyvirheet eivat luo hyvad pohjaa vireilld olevalle
asemakaavamuutokselle.

Lainsdddanto

Kuten Lapin ELY-keskus on lausunnossaan todennut, Maankayttd- ja rakennuslain (MRL) nimike on
muutettu lailla Maankayttd- ja rakennuslain muuttamisesta (752/2023), joka tuli voimaan 1.1.2025.
Uusi nimike on 1.1.2025 alkaen Alueidenkdyttolaki (ALK). Alueidenkayttdlain voimaantulo
saanndsten mukaan ennen 1.1.2025 vireille tulleet kaava-asiat kasitellddn Maankaytto- ja
rakennuslain s3aidnnodsten mukaan. Kaavaehdotusmateriaalissa kdytetdan Maankdytto- ja
rakennuslain nimikettd, mutta myds Alueidenkdyttolain —nimikettd, mika aiheuttaa sekaannusta.

Voimassa oleva kaavoitus

MRL:n 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa sekd
ryhdyttdessd  muutoin  toimenpiteisiin @ alueiden  k3yton  jarjestamiseksi.  Laadittu
asemakaavaehdotus poikkeaa huomattavasti voimassa olevasta oikeusvaikutteisesta
yleiskaavasta osoitetusta kdyttotarkoituksesta.

Kaavoittajan mukaan kaavamuutokseen on ryhdytty, koska nykyinen yleispiirteinen yleiskaava ei
ohjaa eikd mahdollista riittdvalld tavalia alueen kehittamistd valtakunnalliset maisema- ja
kulttuuriarvot huomiociden. MRL:n 5 §:n mukaan alueiden kdytén suunnittelun tavoitteena on
vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittdvdan vaikutusten arviointiin perustuen edistdd
rakennetun ympariston kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista sekd luonnon monimuotoisuuden
ja muiden luonnonarvojen sdilymistd. Voimassa olevassa kaavassa toteutetaan nimenomaisesti tatd
5 §:n sdanndsti. Nykyisen kaavan toteutumista vahvistaa laaditut selvitykset Simon rannikon
kulttuurimaisemat (VAMA 2021), Simonkyldn ja Simoniemen kyldasutus (RKYZ009) sekd paatds
Simon maisemanhoitoalueesta (2015). Tehtyjen selvitysten perusteeila on todettu, ettd alue on
monimuoteoinen rakennus-, kulttuuri- ja luontokohde. Sen ensisijaisena kehittdmiskeinona ei
voida pitdd mittavaa uudisrakentamista, jolla merkittdvisti heikennetdin alueen kauneutta,
kulttuuria ja luonnon monimuotoisuutta.

Kaavan suhde yleiskaavaan

Kaavoittajan mukaan asemakaavalla padosin edistetddn yleiskaavan toteuttamista. Kaavoittajan
mukaan yleiskaava on yli 20 vuottaa vanha, joten sen voidaan katsca olevan osittain vanhentunut
ainakin erityisten ympdristéarvojen (MY) osalta. MRL:n 42 &:n 4 mom. mukaan ”Jos yleiskaava on
ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisalioltdan 1
momentissa poiketen. Taligin on kuitenkin huolehdittava siitd, ettd asemakaava sopeutuu
yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mitd 39 §:ssd sdddetddn yleiskaavan
sisdltévaatimuksista.” HE:n 251/2016 vp perusteluissa todetaan: "Yleiskaavan vanhentuneisuutta
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Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Poikkeamiset on perusteltu asemakaavaaineiston selostuksessa.

Alueen kulttuurimaisema ja kylaympariston huomioivalla ja
kunnioittavalla uudis- ja taydennysrakentamisella luodaan ta
loudelliset edelytykset alueen valtakunnallisten arvojen sdilytta
miselle.

Merkitaan tiedoksi.
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arvioitaessa on mietittdva, ohjaako yleiskaava tarkoituksenmukaisella tavalia yhdyskuntien ja
maankaytén kehittamistda ja asemakaavoitusta. On myds selvitettava, ovatko olosuhteet
muuttuneet niin merkittavasti, ettd yleiskaavan mukaiset ratkaisut eivat endd ole perusteltuja.
Vanhentuneisuuden yhtend kriteerina voitaisiin pitda yleiskaavan ikd3, vaikkakaan pelkdstddn idn
perusteella ei voida pddtelld yleiskaavan vanhentuneisuutta. Esimerkiksi alueilla, joilla
ympéristén sdilyttdmiseen ja suojelemiseen liittyvat arvot ja tavoitteet korostuvat, voi vanhakin
yleiskaava olia edelleen sisdlioltddn tarkoituksenmukainen. Myds eri viranomaisten kannanotoilla
olisi merkityst3 asian arvioimisessa. Lahtokohtana ndissdkin tilanteissa olisi kuitenkin ensisijaisesti
yieiskaavan tarkistaminen eikd asemakaavan laatiminen yleiskaavan vastaisesti. Perusteituna
syynd asemakaavan laatimiselle yleiskaavasta poiketen voitaisiin pitda sitd, ettd asemakaavan
vaikutukset on mahdollista arvioida ilman sen kytkemistd laajempaan yleiskaavalliseen
tarkasteluun.”

Lapin ELY-keskus on lausunnossaan todennut, ettd asemakaavaluonnos poikkeaa paikoin
huomattavasti yleiskaavassa osoitetusta kayttotarkoituksesta mm. siind, ettd rakennusten
korttelialuetta (RM) on osoitettu huomattavasti myds osayleiskaavassa osoitetun RM —alueen
ulkopuolelle maa- ja metsatalousalueille, joilla on erityisid ymparistdarvoja (MY). Kaavan laatija on
kaavan valmisteluvaiheen materiaalissa kirjannut vastineen: “Perusteluita muutetaan
ehdotusvaiheeseen.” Perusteluna poikkeamiselle on se, ettd alueelle kaavaillut matkailutoiminnot
— majoitus-, vastaanotto-, huolto-, elamys-, ja logistiikka palvelut tarvitsevat enemman tilaa kuin
yleiskaavassa on mahdollistettu. Kaavan laatijan esittdmd peruste toiminnan vaatimasta tilasta ei
ole MRL:n edellyttdma hyvaksyttava perusteiu yleiskaavassa osoitetusta kayttotarkoituksesta
poikkeamiselie. Perustelua ei ole muutettu kaavaehdotusvaiheen selostuksessa.

Asemakaava poikkeaa myds yleiskaavan ulkoilureittien osalta, joita on kaavan laatijan mukaan
vahennetty johtuen alueen omistuspohjan muuttumisesta luonteeitaan yksityiseksi. Alueen
omistuspohjan muuttuminen ei ole myaskaan hyvaksyttdva peruste yleiskaavasta poikkeamiselle
ulkoilureittien osalta. Kaavaehdotus selostuksessa kaavan laatija ei ole edelleenkddn esittanyt
muuta perustetta ulkoilureittien vihentamiselle kuin omistuspohjan muuttumisen. ELY-keskus on
sitd lausunnossaan esittanyt ja kaavan laatija vastineessa ilmoittanut muuttavansa. Kaavaehdotus
selostuksen mukaan: “Toisaalta kaava-alueen sisdlld olevia ajoyhteyksid voidaan kdyttaa myos
ulkoilureitteind ja ehdotusvaiheeseen laajennettu maa- ja metsdtalousalueita, joissa
jokaisenoikeudeila on mahdollista liikkua niin, ettd yleiskaavan mukaiset ulkoilureittiyhteydet
pddosin sailyvat.

Alueen sisilla olevat ajoyhteydet sijoittuvat 13hivirkistysalueelle (VL), rakennuskortteleiden RM 179
ja 180 alueelle. Pappilantie on myds merkitty ajoyhteydeksi. Lisaksi venesatamassa on jalankululle
ja polkupyériilylle varattu alue samoin kuin kalasataman korttelissa RM 182. Lahivirkistysalueella
ajoyhteys sijaitsee uimarannan parkkipaikalla, jossa on myds veneidenlaskupaikka. Ei kovinkaan
turvallinen ulkoilureitti. Pappilantie on Kantolanharjun p33sta suliettu puomilla ja estetty lapikulku.
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Ehdotusvaiheen tarkistuksessa on huomioitu lausunnossa esiin
tuodut ympariston sailyttdmiseen ja suojelemiseen liittyvat arvot
ja kaavaa on tarkistettu yleiskaavan suojelutavoitteita paremmin
toteuttavaksi.

Ehdotusvaiheen tarkisuksessa on etelaosaan laajennettu MY
alueita merkittavasti.

Perustelja tdydennetaan kaavaselostukseen.

Korttelien sisélla olevat ohjeelliset ajoreitit noudattavat nykyisia
alueella olevia polkuja ja reitteja niin ettd yleiskaavassa osoitettu
ulkoilureitistd padosin sailyy.

Merkitaan tiedoksi.
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Rakennuskortteleihin sijoittuu runsaasti ajoyhteyksia, jotka kulkevat suunnitteilla olevien mokkien
vilissd. Ulkoilureittien kyseessd ollessa tallaiset mokkien vilittomdssa ldheisyydessa olevat
ajoyhteydet eivat ole tarkoituksenmukaisia ulkoilureittejd. Venesataman ympéri on myos ajoyhteys
pappilanokalle. Venesataman vieress3 oleva jalankuluile ja polkupy6railylle varattu alue on suljettu
toisesta padsta aidalla ja maavallilla. Vastaavalle alueelle kalasatamassa on padsy estetty portilla.

Simoniemen kyldyhdistyksen jarjestamdssa infotilaisuudessa kesdkuussa 2024 matkailuyrittdja
ilmoitti, etta rakennettavan alueen ympdrille tulee aita. Aitaa on jo osalle aluetta rakennettu. Mikali
aidoitus laajenee, se poissulkee mahdollisuuden kayttaa kaavan laatijan ehdottamia ulkoilureitteja.

Kaavaehdotus selostuksen mukaan maa- ja metsitalousaluetta (M) on laajennettu. Karttojen
mukaan laajennus on erittdin vahdinen. Selostuksen mukaan em. alueilla voi liikkua jokaisen
oikeudella niin, ettd yleiskaavan mukaiset ulkoilureitit pddosin sailyvat. Nama ulkoilureitit jaavat
vain osittain kapealle MY-alueelle vakituisen asutuksen ja suunnitteilla olevaan
majoitusrakentamisen véliin, joten ehdotus ei ole minkddn osapuolen osalta tarkoituksenmukainen.
Esitetyt ulkoilureitit eivdt muodosta luonnonmukaista jatkumoa, vaan reitisté on pilkottuna sielld
taallda rakennusten keskelld. Kuten ELY-keskuskin lausunnossaan toteaa: “Asemakaavan
laatimisen yhteydessa tulee laajemmin arvioida, missd mahdollisia yleiskaavan mukaisia
poistuvia tarpeita voidaan muutoin palvella.” Kaavan {aatijan esittdamat vaihtoehdot
ulkoilureiteille eivéat siis ole riittdvid ja tarkoituksenmukaisia.

Luontoymparisto

Lapin ELY-keskus on lausunnossaan suosittanut: ”Asemakaava-alueen eteldosassa sijaitseva tuore
kangasmetsd sailytettdisiin pienimuotoista virkistyskdyttod varten. (Alue on rajattu
kaavaluonnoksessa osa-aluemerkinnalla luo-1.) Paikalle esitetyt loma-asuntojen rakennuspaikat
pirstoisivat ennestddn kapean ja reunavaikutukselle alttiin metsdkaistaleen, joka antaa
elinympdriston suojaa puustoa vaativille eldimille (esim. helmipollo, NT), puhumattakaan
paikallisten ihmisten mahdollisuudesta jatkossakin kayttdd metsda Iahiluonto- ja virkistysalueena.”

Vastineessaan em. lausuntoon kaavan laatija toteaa: ”“Loma-asuntojen rakennuspaikkoja
harvennetaan luo-1 alueelia ja M- sekd MY —alueita laajennetaan ehdotusvaiheeseen.” Edelld
mainitulla luo-1 alueella (kortteli 180) on valmisteluvaiheen kaavassa osoitettu 23 mokkid, joiden
yhteenlasketuksi kerrosalaksi on osoitettu 690 k-m?2. Kaavaehdotuksessa mékkejd on “harvennettu”
osoittamalla alueelle 18 mokkia. Ndiden 18 mokin yhteenlasketuksi kerrosalaksi on osoitettu 780 k-
m2. Néin ollen mokkien rakennuspaikat ovat ehkd kosmeettisesti harvenneet, mutta sallittu
rakennusala kasvanut.

Asemakaavaluonnoskarttoja {(valmisteluvaihe ja ehdotusvaihe) vertailtaessa M- ja MY-alueiden
laajennus ehdotusvaiheessa on my&s hyvin kosmeettinen ja merkitykseton verrattaessa siihen,
miké niiden erityisesti MY —alueen (maa- ja metsitalousalue, jolla on erityisid ympdristdarvoja)
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Korttelien sisélla olevat ohjeelliset ajoreitit noudattavat nykyisia
alueella olevia polkuja ja reitteja. Taydennysrakentaminen ei
muodosta lausunnossa mainittua tarkoituksenmukaista estetta
niiden kaytolle.

Kaavassa ei ole esitetty jokaisen oikeutta rajoittavien kulkuestei
den tai aitojen rakentamista tai aluevarauksia.

Ehdotuksen tarkistusvaiheessa MMélueita on laajennettu
merkittavasti

Voimassa olevan osayleiskaavan mukainen ulkoilureitti olevan
asutuksen ja majoitusrakentamisen valissa sailyy. Lausunnossa
on jatetty huomiotta kaava-alueen ja meren valiin jaava laaja
maa- ja metsatalousalue, jossa niin ikaan kulkee rannan suun
tainen ulkoilureitti. Talla asemakaavalla ei rajoiteta tai heiken-
neta yleiskaavan mukaisia ulkoilureitteja vahaista suuremmassa
maarin.

Sallittu rakennusala ei ole kasvanut vaan sit on pienennetty
edelleen ehdotusvaiheen tarkistuksessa samoin kuin korttediu-
eita. Rakennusoikeus on pysynyt ehdotusvaiheen tarkistuksessa
samana.

Ehdotuksen tarkistusvaiheessa tulee M ja MPélueet laajene-
maan vahaista suuremmassa maarin.
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osuus on yleiskaavassa. Kaavaehdotuksessa olevat rakennuskorttelit RM 178, RM179 ja RM180

ovat pddosaltaan MY —aluetta nykyisessd kaavassa, lukuun ottamatta Pappilan ja venesataman

ympérilld olevaa RM —aluetta. Kaavaehdotuksessa ainoa MY —alue on supistettu 2000-3000 nelion

alaksi Ranta-pappilan aittojen viereen. Vastineessaan osallisten mielipiteeseen 2

kaavaluonnoksesta kaavan laatija on kirjannui: ”“M- ja MyY-aluetta Ilaajennetaan

ehdotusvaiheeseen. Ndin ei ole tapahtunut, vaan MY-alue on tasmélleen saman suuruinen kuin

luonnosesityksessdkin. Luontoselvityksessa taltd alueelta I6ydettiin silmalla pidettavana lajina

ketoneidonlukko yksild. Suosituksena on, ettd kasvin esiintymisalueelle jatetaan rakentamatonta

aluetta ja alue pidetddn matalakasvuisena. Ko. alue on oliut hoitamatta nyt kaksi kesaa ja tuloksena

on, ettd alue on pensoittunut ja puusto kasvanut. Lisdksi alueen viereen on kaavan mukaan

suunnitteilla rakentamista, joten koko alue tarveltyy lopullisesti.

Kaavaehdotukseen on toki kirjattu tiettyja suojelumerkintsja. Rauhoitettujen kasvilajien alueita (s-
2) on kaavaan merkitty kaksi, toinen korttelissa RM 180 ja toinen lahivirkistysalueella vimarannan
vélittémadssd ldheisyydessd. ELY-keskus on suositellut 10 m:n suojavyohykettd RM 180 alueella
olevalle rauhoitettujen kasvien esiintymisalueelle. Suojeltu alueen osa, jota on hoidettava niin, ettad
maiseman luonne ei olennaisesti muutu on merkitty s-1 -merkinnalia. Tallaisella merkinnalla
kaava-alueella on Pappilantien ja Kantolanharjuntien vilissa olevalla alue eli ns. lehtipuuhaka-alue.
Kaavamerkinndlld luo-1 on merkitty luonnonmonimuotoisuuden kannaita tdrkednd metsdnd
sdilytettava alue, jolle rakentaminen on sallittu siten, ettd puusto on s3ilytettava rakennuksen ja
siihen johtavan kulkureitin ulkopuolella. Toinen merkinndista on M —alueella. Toinen merkintd on
kaavassa korttelissa RM 180 siten, ettd korttelin suunnitelluista rakennuksista pddosa on Luo-1
alueen sisdlla ja noin kolmasosa korttelin rakennetusta alueesta ja3 luo-1 rajan ulkopuolelle, mutta
sijoittuu kuitenkin kahden Luo-1 —merkinnalld merkityn alueen viliin. Téllaisella pilkkomisella ei
auteta luonnonmonimuotoisuuden sailyttamista.

Edelld mainittu M-alue (kortteli RM180) on luontoselvityksen mukaan luontotyypiltdan varttunut
havupuuvaltainen tuore kangas. Luontoselvityksen tuloksena suositus: ”Varttunut tuore
kangasmetsd suositellaan jatettdvan rakennustoimien ulkopuolelle turvaamaan Simoniemen
maankohoamisrannikon luonnon erityispiirteitd ja monimuotoisuutta. Ulkoilureitteja ym.
pienimuotoista virkistyskayttoa metsdan voi toteuttaa, mieluiten hyédyntden nykyistd metsan lapi
kulkevaa polkua.” Kuten jo aiemmin todettiin, myds ELY-keskus on lausunnossaan suositellut em.
alueen sdilyttamista rakentamattomana.

Rauhoitettujen kasvien osalta suojelutoimet ovat riittdmattomat. Mikali suunnitellusta
rakentamismaarasta voidaan paatelld niin rakennusaikana kuin sitten toiminnan kdynnistyttyakin
alueella liikkuu nykyistd runsaammin ihmisid ja tyokoneita, joten ndin ollen muutaman metrin suoja-
alue ei riita.

S-1 —merkinnalla osoitettu alue on luontotyypiltadn lehtipuuhaka, joka on perinnebiotooppi
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Ehdotuksen tarkistusvaiheessa tulee M ja MPélueet laajene-
maan vahaista suuremmassa maarin.

Ehdotuksen tarkistusvaiheessa tulee M ja MPélueet laajene-
maan ja luo-1 alueelle sijoittuvien rakennusalojen rakemus-
oikeuksia pienennetéddn vahaista suuremmassa maarin.

Kuten selvityksessa, lausunnossa ja EEReskuksen lausunnossa
todetaan, kyseessé on suositus.

Suojelukohteiden ympérille osoitetut varoalueet ovat riittavia ja
noudattavat lupa- ja valvontaviraston (entinen ELYkeskus)
ohjeita.

Luontoselvityksen mukaan lehtipuuhaka on arvoluokan 4 luon
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luontotyyppina adrimmaisen uhanalainen. Kahden viimeksi kuluneen kesén aikana alue on jatetty
hoitamatta esim. laiduntamalla maisemanhoitoalueen suositusten mukaisesti. Nyt tata
laiminlyontia kaytetdan hyvaksi ja kaavoittaja on osoittanut alueelle rakennusoikeutta 1200 k-m?
kaksikerroksisena ja 100 k-m? yksikerroksisena. Alueen rakennusoikeutta on lisdtty
kaavaluonnosehdotukseen verrattuna lahes puolella. Lisaksi alueelle on osoitettu paikka kahdelle
laajalle parkkipaikalle. Muu osa aluetta on osoitettu av-merkinnall3, avoimena pidettava peltoaukio
tai niitty. Sillda merkinnalla ei ole merkitystd adrimmaisen uhanalaisen perinnebiotoopin suojelussa,
koska rakentamisen my&ta alueen kayttotarkoitusta muutetaan olennaisesti. Lisdksi on huomioitava
jaljempana esiin nostetut alueen kuittuuriympéristo selvityksessa esitetyt arviot.

Luontoselvityksessd ei ole tehty liito-oravahavaintoja, mutta kuten ELY:n lausunnossa todetaan
ldhialueella esiintymishavaintoja on tehty. Luontoselvityksessd on annettu suositukset alueen
luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi huomioida myds liito-oravat.

Kaavoitusalueen linnusto on erittdin monipuolista ja osa linnustosta on uhanalaista ja osa lajeista
on vaarantunutta. Alue sijaitsee vyhdelld lintujen paamuuttoreiteista pohjoiseen. EU:n
lintudirektiivin mukaan, jokainen valtio on alueellaan vastuussa lintujen suojelusta niiden pesima-
ja muuttoreiteilld ja —alueilla, vaikka alueella ei olisikaan erityisesti osoitettua
lintujensuojelualuetta. Alueella suoritetussa luontoselvityksessd ei ole tutkittu alueen
pesimélinnustoa, vaan tehty vain yksittdisid havaintoja. Valmisteluvaiheen ehdotusmateriaalissa
kaavan laatija toteaa: ”Ehdotusvaiheeseen tullaan vield tarkentamaan ja pienentdmaan
rakentamiseen osoitettuja alueita linnustollisesti potentiaalisilta alueilta.” Kaavaehdotuksessa ei
ole pienennetty rakentamiseen osoitettuja alueita mistddn suunnittelualueella. Alueen
linnustosta ei ole tehty riittavid selvityksid kuten ei mydskaan alueen maankdyton muutoksen
vaikutuksista linnustoon.

Kulttuuriymparisté

Laaditussa alueen kulttuuriympdéristoselvityksessd nostetaan esille Oulun yliopistossa v. 2010
laadittu maisema-analyysi. Analyysissd on huomioitu positiivisina ndkymina Pappilantien varren
laidunalueille avautuva nakymd, venesataman yli merelle avautuva nakymd@ sekd rannoilta
merimaisemiin avautuvat ndkymét. Positiivisina alueina huomioidaan kalasataman alue, pappilan
laidun (ja lampaat), kesateatteri sekd pappilan eteldpuolella sijaitseva upea metsitie.

Koska kyseessd on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue VAMA 2021, tulisi edelld mainitut
maisema-analyysin positiiviset nakymat ja alueet huomioida kaavassa niin, ettd ne korostuisivat ja
tukisivat tdtd arvokasta maisema-aluetta. Mittava rakentaminen tulee peittdmdan nakymat
merelle ja my®s itse pappilaan. Kuten Tornionlaakson museon lausunnossa kaavaluonnokseen
todetaan: “Alueen tunnetut kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset Pappila ja kalasataman
ranta-aitat ja vajat jaavat kaavaluonnoksessa osoitetun rakentamisen keskelle ja alisteiseksi sille.
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totyyppi, ts. luonnon monimuotoisuutta tukeva kohde

Ehdotusvaiheentarkistuksessarakennusoikeudet on siirretty
lehtopuuhakan ulkopuolelle.

Lausunnon antajan vaitteelle alueella sijaitsevista aarimmaisen
uhanalaisista luontotyypeista ei 16ydy tukea alueelta laalittujen

luontoselvitysten ja lupa ja valvontaviraston lausuntojen perus
teella.

Merkitaan tiedoksi.

Ehdotuksen tarkistusvaiheessa tulee M ja MPélueet laajene-
maan vahaista suuremmassa maarin ja sita myota rakentami-
seen varatut alueet pienemaan.

Lupa- ja valvontaviraston seka sita edeltdneen ELMXkeskuksen
lausunnoissa on tehdyt selvitykset todettu riittaviksi.

Merkitaan tiedoksi.

Ehdotusvaiheen tarkistuksessa tullaan lausunnossa mainitut
valtakunnalliset maisemaarvot ja kulttuurihistoriallisesti
merkittavat rakennukset huomioimaan.
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Kaavaluonnoksessa osoitettu hyvin laaja rakentamisen alue (RM) ei tue perinteistd rakentamistapaa
ja Simoniemen pappilan ja kalasataman ympariston kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja.”
Rakennusten sijoittelu ja rakennusoikeuden madra on suuressa ristiriidassa alueen perinteisen
rakentamistavan kanssa. Kalasataman alueelle on osoitettu runsaasti uutta rakennusoikeutta.
Kaavaluonnoksessa kalasataman aittojen ja meren valiin on osoitettu kaksikerroksinen rakennusala,
joka katkaisee ranta-aittojen kulttuurihistoriallisesti erittdin olennaisen yhteyden mereen. Kyseinen
rakentamisen salliminen ei Tornionlaakson museon mukaan turvaa ranta-aittojen
kulttuurihistoriallisten arvojen s3ilymistd. Vastineessaan museon lausuntoon kaavan laatija
toteaa: “Rakennusalaa pienennetdan ehdotusvaiheeseen niin, ettei ranta-aittojen ja meren vilinen
yhteys katkea.” Edelld mainittuun kommenttina toteamme, ettd satama-alueelle on osoitettu
rakennusalaa yhteensd 900 k-m? (3 eri rakennusta) Valmisteluvaiheen ehdotuksessa oli osoitettu
rakennusalaa 950 k-m? kahdessa kerroksessa. Ehdotusvaiheen kaavassa rakennusalaa on samaan
paikkaan osoitettu 900 k-m2, 200 k-m? puolitoista kerroksisena ja 700 k-m? kaksikerroksisena.
Kaavan laatijan ilmoittaman rakennusalan pienennys on niin vahdinen, etta silla ei ole merkitysta
museon tarkoittamalla tavalla.

Museo on lausunnossaan todennut kuten Lapin ELY-keskuskin, ettd matkailutoimintojen suurempi
tilatarve ei ole peruste esitetyn kaltaiselle kaavaratkaisulle. Museon mukaan valtakunnallisesti
merkittdvidn alueen ominaispiirteet tulee sdilytt3d ja turvata asemakaavassa. Museon mukaan
pappilan ympdrille tulee jattaa riittavasti sen asemaa kyldkuvassa korostavaa avointa pelto- tai
niittyaiuetta. Kaavan laatijan vastineessa museon lausuntoon todetaan: “Pappilan pihapiirin ita- ja
koillispuolella sijaitseva kapea n. 40 m levea pelto- ja niittyalue sdilyy maisemakuvaitaan avoimena,
vaikka sinne sallitaankin yksi uudisrakennus pysakéintialueineen ja pappilan pihapiirin
tdydennysrakentaminen. Ehdotusvaiheeseen lisdtdin maardys alueen avoimena pitdmisestd.”

Edelld mainitulle pelto/niitty alueelle on kaavaluonnoksessa merkitty rakennusoikeutta 700 k-m?
kahdessa kerroksessa ja 100 k-m? vyksi kerroksisena. Nyt kaavaehdotukseen on osoitettu
rakennusoikeutta kaksikerroksiselle rakennukselle 1300 k-m?, josta 1200 k-m? kaksikerroksisena ja
1 loput yksikerroksisena. Lisdksi rakennuksen Kalasatamantien puolelle on varattu alue kahdelle
suurelle paikoitusalueelle. Kaavaehdotukseen on ko. pelto/niittyalueelle laitettu maardys alueen
avoimena pitamisestd. Edelld mainitut toimet eivat turvaa vaatimusta valtakunnallisen arvon
sailyttamisesta.

Alueen arkeologisen kulttuuriperiman selvittamiseksi alueella on tehty arkeologinen selvitys. Siina
ilmeni, ettd kaavoitusalueella on useita arkeologisesti huomioitavia rakennusten jaanteita. Alueella
olevat saunan jaanteet ovat korttelin 180 RM —alueella ja siten rakennusalaksi osoitetulia alueella.
Edelld mainitulla korttelialueella sijaitsevan [ahteen merkitys on kyseenalaistettu. Luontoselvityksen
mukaan kyseessd on yksi pohjaveden purkautumispiste, jonka ei katsota tdyttdvan vesilain
suojaamien pienvesikohteiden kriteeristod. Arkeologisessa selvityksessd se on kuitenkin
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Rakennusten sijoittelua on tarkennettu ehdotusvaiheen
tarkistuksessa. Sen sijaan rakennusoikeuden méaara ei ole risti
riidassa alueen perinteisen rakentamistavan kanssa kun huomi
oidaan kayttotarkoitus ja aluetehokkuus (rakennusoikeuden
maara kaava-alueen pinta-alaan).

Lausunnossa jatetaédn mainitsematta, etta yli kolmasosa eli noin
400 k-m2 on jo toteutunutta rakennusoikeutta, joka sijaitsee &
hinna lausunnossa mainittuja ranta-aittoja. Jaljella olevat ra-
kennusoikeudet (200 + 300 k -m2) sijaitsevat olevan rakemuk-
sentakana.

Ehdotusvaiheen tarkistuksessa rakennusoikeudet pysakoiatii-
eineen on siirretty lehtopuuhakan ulkopuolelle.

Lausunnossa mainitut asiat huomioidaan ehdotusvaiheen
tarkistuksessa.




Liite6

dokumentoitu historiallisena kulttuuriperintkohteena.

Lisdksi toteamme, ettd kaiken kaikkiaan jo toteutetut ja kesken olevat toimet alueella osoittavat,
ettd alueen rakentaminen kulttuurihistoriallisesti perinteitd kunnioittaen, ei tule toteutumaan.

Tulva-alue

Lapin ELY-keskus huomauttaa lausunnossaan, ettd kaavaluonnosalueella on useita rakennusaloja
kokonaisuudessaan tulvavaara-alueella. ELY-keskus katsookin, ettd tulvavaara-alueelle ei tule
osoittaa uutta rakentamista. Tulvavaara-alueen lisaksi tulee huomioida myos ilmastonmuutoksen ja
s&dn adri-ilmididen vaikutukset. Kaavaluonnoksen vastineeseen kaavan laatija on kirjannut:
"Maanpintaa on tarkoitus korottaa vdhdisesti sielld missa se on mahdollisesti tarpeen ja arvioida sen
vaikutukset sekd havainnollistaa korotustarve. Em. asiat tarkistetaan ehdotusvaiheeseen.” Kovin on
luottavaista, mikali kuvitellaan, ettd vahaiselld korottamisella valtetdan tulevaisuuden tulvavaarat.
ELY-keskuksen edustaja on viranomaisneuvottelussa todennut, etta alueen maisema-arvojen vuoksi
olisi hyva valttdd maanpinnan korottamista. Esitetyilld toimilla pilataan alueen maisema-arvoja ja
toisaalta niilld ei saada takuuta rakentamisalueen turvallisuudesta tulvavaaran osalta.

Muuta huomautettavaa

Kaavaluonnokseen tehdyssa osallisten mielipiteessad 2 sanotaan: “Kuten ELY-keskuksen edustaja on
viranomaisneuvottelussa todennut, alueella on erityisid arvoja ja yleiskaavasta poiketaan paikoin,
tulisi harkita vaihtoehtoja, jossa uudisrakentamista osoitetaan valjemmin.” Toinen lainaus samasta:
"Kaavaehdotuksessa ja —selostuksessa ei ole huomioitu ELY-keskuksen edustajan kannanottoa.”
Kaavan laatijan vastine edelld olevaan: "Lapin ELY-keskus ei valmisteluvaiheen lausunnossaan ole
samaa mieltd mielipiteessd esitetyn viitteen osalta”. Osallisten mielipiteessd puhutaan
viranomaisneuvottelusta ei lausunnosta. Kasittddksemme viranomaisneuvottelussakin esiin tuotu
on hyvid huomioida kaavaehdotusta laadittaessa. MRL:iia koskevassa HE:n 101/1998 vp (s.76 )
sanotaan: ”Tarkein yleiskaavan oikeusvaikutus kohdistuu luonnollisestikin kaavoituksen
ohjaamiseen. Yleiskaavan viranomaisvaikutus kohdistuu sekd ehdotetun Ilain mukaisiin
viranomaisiin ettd muihin viranomaisiin, joiden on katsottava, ettei suunnitelmilla tai toimenpiteilld
vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.” Viranomaisneuvottelussa samoin kuin
valmisteluvaiheenlausunnossakin ELY-keskus on nostanut esille vaihtoehtotarkastelun sen vuoksi,
ettd kaavaluonnos poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta nimenomaan mittavan
uudisrakentamisen vuoksi.

Merkittdva osa ns. virkistysalueesta VL on merkitty “ajo” merkinndlld. Veneidenlaskupaikka ja
viranomaislaituri vievdat suuren osan virkistysalueesta. Kaavaan ei ole merkitty aluetta
parkkipaikalle, jota uimarannan, kioskien, laavujen ym. kdytt3jat tarvitsevat. Kaavaluonnokseen
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Korotettavat alueen osat on merkitty kaavaan ja niiden korko
taso noudattaa lupa- ja valvontaviraston lausunnossaan méaarit
tamaa korkoa +2.35 (N2000).

Alueella voimassa oleva osayleiskaava on siihen osoitetun
rakennusoikeuden osalta vanhentunut, mink& vuoksi
asemakaavan laadintaan on ryhdytty.

Kaavaan on Vl-alueelle osoitettu olevat ajoyhteydet, joita voi
kayttaa myos pysakaintiin.
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Veneiden talvisdilytysalue osoitetaan Simon Veneilijat ry:n esitta
malle alueelle viranomaislaiturin ja veneenlaskupaikan valiselle
alueelle.

Tulvavaara ja hulevedet on huomioitu ja niihin on asemakaa-
vassa varauduttu riittavasti alueidenkaytttlain edellyttdamalla
tavalla.

Ehdotusvaiheen tarkistuksessa tullaan kiinniimaan vahaista
enemman huomiota alueen kulttuurihistoriallisten ja maisema-
arvojen osalta.
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